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~ CONGTY CO PHAN TU VAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAT PAI VA MOI TRUONG VIET NAM Poc lap - Tu do - Hanh phic

Dién Bién, ngay 30 thang 10 nam 2025

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kém theo Chimng thuw dinh gia dat s 13/CT- PGP ngdy 30/10/2025)

Théng tin vé doanh nghiép dinh gia

Tén cong ty: Cong ty C6 phan Tu van Dat dai va Moi Truong Viét Nam.
Dia chi: S nha 68, t6 dan phd 9, phuong Dién Bién Ph, tinh Dién Bién.
Dién thoai: 0933381555

Théng tin vé khach hang

Khach hang yéu cau: Phong Kinh té xa Muong Ang.

Dia chi: Ban Hon, xa Muong Ang, tinh Pién Bién.

I. Khu dit can dinh gia

- Khu dét dinh gia: Dat chuyén trong lua nude (lta 2 vu), dat trong laa nude
con lai (Ida 1 vy), dat bang trong cdy hang nam khéc, dat nuong ray trong cay
hang nam khac, dat tréng cay lau nam, dat nuoi tré)ng thuy san, dét & tai do thi va
dat ¢ tai nong thon trén dia ban xa Muong Ang dé thuc hién cong trinh Puong tir
QL.279 di ban Manh Panh, xa Ang Cang, huyén Muong Ang, tinh Pién Bién
(nay 1a xd Mudng Ang, tinh Pién Bién).

- bia diém: Ban Hon, ban Hon Sang, ban Co61 Banh, ban Kéo, ban Co En, ban
Hua N4, ban Manh Panh thudc xa Muong Ang, tinh Dién Bién.

II. Muc dich dinh gia dat

Xéc dinh gia dat cy thé 1am can c tinh tién bdi thuong khi Nha nuée thu
hoi dat thyc hién cong trinh Puong tir QL.279 di ban Manh Panh, xa Ang Cang,
huyén Mudng Ang.

II1. Thoi diém dinh gia dat

Tai thoi diém dinh gid dat thang 10 nam 2025.

IV. Cin cir dinh gia dat

1. Cin cir phap ly dé dinh gia dat

- Luét it dai ngay 18/01/2024;

- Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai sb 31/2024/QH15,
Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15
va Luat Céc t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15;



- Nghi Quyét s6 1661/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 vé viéc sap xép cac
don vi hanh chinh cap x4 cta tinh Dién Bién ndm 2025;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy dinh
vé gia dat;

- Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15/07/2024 cua Chinh pha quy dinh
vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat;

- Nghi dinh sé 102/2024/NB-CP ngay 30/07/2024 ctia Chinh phil quy dinh
chi tiét thi hinh mot s6 diéu cua Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 quy dinh vé phan dinh
tham quyén ctia chinh quyén dja phuong 02 cap, phan quyén, phan céap trong linh
vuc dat dai dugc dinh chinh bai Quyét dinh s6 2418/QD-BNNMT vé viéc dinh
chinh nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/ 2025 ctia Chinh phu quy dinh vé
phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cap
trong linh vuc dat dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 sira doi, bo sung mot sb
diéu cta cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

- Quyét dinh s6 53/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND tinh Dién
Bién ban hanh bang gia dat va quy dinh ap dung bang gia dit trén dia ban tinh
Pién Bién tir ngdy 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nim 2024;

- Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 ctia UBND tinh Pién
Bién stra d6i, bo sung mét sd diéu cia Quyét dinh s6 53/2019/QD-UBND ngay
31 thang 12 ndm 2019 cua Uy ban nhan dan tinh Pién Bién ban hanh Béang gia
dat va quy dinh 4p dung Bang gia dat trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01 thang
01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2024.

2. Ciin cir phap 1y ciia khu dit can dinh gia

- Nghi quyét s6 12/NQ-HPND ngay 29/6/2021 vé chu truong dau tu dy an:
Puong tir QL.279 di ban Manh Panh, xa Ang Cang, huyén Muong Ang;

- Quyét dinh s6 1255/QD-UBND ngay 10/08/2023 cia UBND tinh Dién
Bién vé viéc phé duyét du an Puong tir QL.279 di ban Manh Panh, xi Ang Cang,
huyén Muong Ang;

- Quyét dinh sé 526/QD-UBND ngay 10/03/2025 ctia UBND tinh Dién
Bién vé viéc phé duyét ké hoach st dung dat nim 2025 huyén Muong Ang;

- Thong bao sb 35/TB-UBND ngay 17/5/2024 cia UBND huyén Mudng
Ang vé viéc thu hdi dat dé thyc hién giai phong mit bang xay dung cong trinh
Puong tir QL.279 di ban Manh Panh, xa Ang Cang, huyén Muong Ang;



- K& hoach sb 63/KH-UBND ngay 09/4/2025 cia UBND huyén Mudng
Ang vé viéc bod sung thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém bod sung dé
thuc hién giai phong mit bang xay dung cong trinh Pudng QL.279 di ban Méanh
Panh, xi Ang Cang, huyén Muodng Ang;

- Ké hoach s6 28/KH-UBND ngay 18/4/2025 ciia UBND huyén Muong Ang
vé viéc thu hdi dat bo sung dé thyc hién giai phong mat bang xay dung cong trinh:
Puong tir QL.279 di ban Manh Panh, xa Ang Cang, huyén Muong Ang;

- Thong bao s6 04/TB-UBND ngay 24/7/2025 cia UBND xi Mudng Ang
vé viéc gia han thoi gian thyc hién Thong bao thu hoi dat dé thuc hién Dy an
Puong tir QL.279 di ban Méanh Panh, xa Ang Cang, huyén Muong Ang;

Manh trich do, trich luc, chinh 1y dia chinh s6 01-2024 cong trinh Puong
tir QL.279 di ban Manh Panh, xd Ang Cang, huyén Muong Ang (td s6 1 — thi tran
Muong Ang vatdsd 1,2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10 —xa Ang Cang; ty 18 1:1000).

3. Cac can cuwr phap ly khac

- Quyét dinh s6 37/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 ciia UBND tinh Dién
Bién ban hanh Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé boi thuong, hd tro, tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Dién Bién;

- Quyét dinh s6 31/2024/QD-UBND ngay 01/10/2024 ctia UBND tinh Dién
Bién ban hanh quy dinh chi tiét mot sd chi tiéu cu thé khi 4p dung phuong phap
dinh gia dat trén dia ban tinh dién bién theo quy dinh cua nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua chinh phu quy dinh vé gia dat;

- Vin ban s6 26/CV-CNVPPKPD ngay 22/10/2025 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Khu vuc I co s 2 vé viée cung cap thong tin theo cong van
s6 674/UBND-KT ngay 7/10/2025 cia UBND xi Muong Ang;

- Vian ban cta cac ngan hang cung cip thong tin 13i suét tién giri tiét kiém
binh quan tir quy 11/2022 dén hét quy I11/2025: Vin ban s6 1809/BIDV.DB-QLNB
ngay 16/10/2025 ctia Ngan hang Pau tu & phat trién Viét Nam - Chi nhanh Dién
Bién; Vin ban s6 408/CNDB-TCTH ngay 20/10/2025 cua Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Dién Bién; vin ban sb 1625/NHNo.DB-
KH&QLRR ngay 27/10/2025 ctua Ngan hang Nong nghiép va phét trién nong
thon Viét Nam - Chi nhanh tinh Dién Bién;

- Mot s6 thong tin, tai lidu thu thap duoc: Két qua diéu tra vé thu nhép, chi
phi,... trong 03 nam: 2022, 2023, 2024. Két qua khao sat thong tin thi truong tai
thoi diém diéu tra;

- Thong béo s6 61/TB-HDTDGDCT ngay 29/10/2025 ctua Hoi déng tham
dinh gia dt cu thé xd Muong Ang vé Két qua tham dinh phuong an gia dat cu thé
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1am can ctr tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hdi dat thue hién du an Puong
tir QL.279 di ban Méanh Panh, x3 Ang Cang, huyén Mudng Ang;

- Vin ban s 45/CV-KT ngay 29/10/2025 cua phong Kinh té xi Muong
Ang vé viec dé nghi hoan thién ho so, ching thu dinh gid dat du an DPuong tu
QL.279 di ban Manh Panh, x4 Ang Cang, huyén Mudng Ang.

- Hop ddng tu van xac dinh gia dat s6 11/2025/HDTV-DGD ngay 16 thang 10
nam 2025 giita Phong Kinh té x Muong Ang va Cong ty Co phan Tu van Dét dai
va Moéi truong Viét Nam vé viéc thue hién g01 thau: Xac dinh gia d4t cu thé 1am cin
ctr tinh tién boi thudng khi Nha nudce thu hdi dat thye hién dy an Puong tir QL.279
di ban Méanh Panh, xi Ang Cang, huyén Muong Ang.

V. Céc thong tin vé khu dat cin dinh gia

- Pia diém khu dat can dinh gia: Ban Hon, ban Hon Sang, ban C6i Banh, ban
Kéo, ban Co En, ban Hua N4, ban Manh Panh x4 Muong Ang (¢ Thi trin Muong
Ang va xi Ang Cang, huyén Mudng Ang cil), tinh Dién Bién.

- Ranh gidi, vi tri: Khu dét can dinh gia dugc thé hién theo Manh trich do,
trich luc, chinh ly dia chinh s6 01-2024 cong trinh Puong tir QL.279 di ban Manh
Panh, x4 Ang Cang, huyén Muong Ang (t0's6 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10 ty 1¢
1:1000).

- Muc dich sir dung dat: Dt chuyén trong lua nude (lta 2 vu), dat trong lta
nude con lai (Ita 1 vu), dat bang trong cdy hang nam khac, dat nuwong ray trong cay
hang nam khaéc, dat tréng cay lau nam, d4t nudi tré)ng thiy san, dét ¢ tai do thi va dat
& tai nong thon.

- Dién tich khu dat can dinh gia dat la:

Bang 01: Dién tich khu dat cin dinh gia dat

Dién tich khu dat

STT Noi dung can dinh gia (m?)

I | Xa Muwong Ang
1 | Pdt néng nghiép

1.1 | Dét chuyén trong lua nude (Ita 2 vu) 8.851,20
1.2 | bt trong lta nude con lai (Ita 1 vu) 6.373,30
1.3 | bit bang trong cay hang nim khac 5.811,30
1.4 | Bat nwong riy trong cdy hang nim khac 1.942,90
1.5 | Bt trong cay lau nim 4.744,60
1.6 | Dt nuoi trong thily san 4.145,70




2 | Pdt phi néng nghiép
2.1 | Dt ¢ tai do thi 143,8
2.2 | D4t ¢ tai nong thon 9.450,60
Tong 41.463,40
- Vi tri cac thira dat can dinh gia:
Bang 02: Vi tri dat
Vi tri theo Quyét dinh s6
53/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019
ciia UBND tinh Dién Bién va Quyét
STT Loai dt dinh s6 55/2024/QD-UBND ngay
20/12/2024 cia UBND tinh Dién Bién
Nhom vung/xa; Tén Vi tri
duong, doan duong dat
1 Dit néng nghigp
1.1 | Pét chuyén trong lia nude (Ita 2 vy) Vitri 1
1.2 | Pét trong laa nudc con lai (Ina 1 vy) Vitri 1
1.3 | Pét bang trong cdy hang niam khac Céc xi Bing Lao, Ang Vitri 1
14 | Pat nuong rdy trong cdy hang nim khac Cang, Ang Nua, Ang T¢ Vitril
1.5 | Pt trong cdy lau ndm Vitri 1
1.6 | Pat nudi trong thiy san Vitri 1
2 Dit phi nong nghiép
Doan tir ngé tw duong giao
£ et aA e nhau véi duong 42 m dén
21| Batotaidothi dutmg 16 vio kb t dinh
cu ban Hon
- Cac thira tiép giap 01 mat duong Vitri 1
- Cac thira tiép giap 02 mit duong Vitri 1
2.2 | Pét ¢ tai nong thén
Doa:n dutng r& M 40 k~hu ti dmh o b‘én };én (T:F Xa Ang Cang/Poan duong
Muong Ang) dén nga ba duong 1€ vao ban Hudi | . gy \
22.1 | Stra (dén hét bién dét gia dinh ong Lit Van 1€ vao khu tdi dinh cu ban
. « rop L vn 1oa & .| Hon (TT Mudng Ang) dén
Hung, vo Lu Thi Cuong), (d6i dién bién dat gia hét ranh gi6i bin Hua Na
dinh 6ng L. Van Inh, vg 1a Lu Thi Hoa).
- Céc thira tiép giap 01 mit dudng Vi tri 1
- Céc thira tiép giap 02 mit dudng Vi tri 1
Poan dudng tir nga ba duong 1& vao ban Hudi
Stra (hét bién dat gia dinh 6ng Lu Van Hing, vo | X4 Ang Cang/Poan dudng
555 | Lt Thi Cuong), ddi dién bién dt gia dinh ong | r& vao khu téi dinh cu ban
| Lu Van Inh, v¢ 1a Lu Thi Hoa) dén nga ba Hon (TT Muong Ang) dén
duong r& di ban Hua Nguéng (d6i dién hét @it | hét ranh giéi ban Hua Na
nha 6ng Lu van Doan, vg Quang Thi Binh)
- Cac thira tiép giap 01 mit duong Vitri
- Cac thira tiép giap 02 mdt duong Vitri
Doan duong tir ngi ba dudong r& di ban Hua | Xa Ang Cang/Poan duong
923 Nguébng (d6i dién hét dét nha ong Lu van & vao khu téi dinh cu bén
" | Doan, v¢ Quang Thi Binh) dén hét ranh giéi | Hon (TT Muong Ang) dén
ban Hua N4 hét ranh gioi ban Hua Na
- Cac thira tiép giap 01 mdt duong Vit
- Cac thira tiép giap 02 mit duong Vitri |




Poan duong tir nga ba
Poan duong tir nga ba nha ba Lu Thi Tai nha 6ng Lu Van Hoi ban
224 | giap nha 6ng L Van Hoi ban Hon Séang dén | Hon Sang dén ngd banha | Vitri 1
ngd ba nha 6ng Lu Van Anh ban Hudi Stra | 6ng Lu Vin Anh ban
Hudi Stra

Céc ban vung thap/ Ven truc duong dén sinh

225 | 16 xa (lién ban)

Vitri 1

Ghi cha: Doagn dwong twr nga ba nha ba Lu Thi Tai giap nha ong Lu Van
Hoi ban Hon Sang dén ngd ba nha éng Lit Van Anh ban Hudi Sita cb tén duong
trong bang gia dit theo Quyét dinh sé 55/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 cua
UBND tinh Dién Bién 1a Poan dwong tw ngd ba nha éng Lu Van Hoi ban Hon
Sdng dén ngd ba nha 6ng Lit Van Anh ban Hudi Sira. Qua két qua diéu tra cho
théy ba Lu Thi Tai va 6ng Lu Van Hoi 1a 2 chi em rudt, cac thua dat caa ho gia
dinh ba Lu Thi Tai va 6ng Lu Van Hoi trude thoi diém do dac ban do dia chinh
nam 2012 c6 chu sur dung la bd, me rudt ctia ba Lu Thi Tai, ong Lu Van Héi. Sau
thoi diém nam 2012, bd, me rudt cua ba Lu Thi Tai, ong Lu Van Hoéi da tang cho
2 con voi thong tin thé hién trong to ban d6 dia chinh s6 44 nam 2013 1a: ba Lu
Thi Tai duoc quyén st dung thura s6 10, 18 (1a thtra dat sb 56, to s6 01, thudc
Manbh trich do, trich luc, chinh 1y dia chinh s6 01-2024 phuc vu thu hoi, giai phong
mit bang cta du 4n), thira ctia ba Lu Thi Tai ¢ dau tuyén duong trong bang gia
dat néu trén va ong Lu Van Hoi dugc quyén sir dung thira dat tiép giap voi thira
dat nha ba Lo Thi Tai 1a thira sb 28 (thtra dat s6 57, to s6 01, thudc Manh trich do,
trich luc, chinh 1y dia chinh s6 01-2024 phyc vu thu héi, giai phong mat bang cua
du 4n). Nay, do thira dat ctia nha ba Lu Thi Tai va 6ng Lu Vian Hoi déu can phai
thu hoi 1 phan dé thuc hién dy an, nén don vi tu van ghi tuyén duong co céc vi tri
dat can xac dinh gia 1a Poan dwong tir ngd ba nha ba Lit Thi Tai gidp nha éng L
Van Héi ban Hon Sang dén ngd ba nha ong Lit Vin Anh ban Hudi Sira.

- Tai san bi anh hudng: Cac thtra dat bi thu hoi cua cong trinh Puong tir
QL.279 di ban Manh Panh, xi Ang Cang, huyén Mudng Ang trén dia ban xa
Mudng Ang thudc nhom dat nong nghiép (Dat chuyén trong lua nuée (laa 2 vu),
dat trong laa nude con lai (Iaa 1 vu), dat bang trong cay hang nam khac, dat nuong
ray trong ciy hang nim khac, dat trong cay lau nim, dat nudi trong thay san) va
dat phi nong nghiép (dat ¢ tai do thi va dat o tai néng thén).

- Muc tiéu ctia dy an: Pau tu xay dung tuyén duong tir QL.279 di ban Méanh
Panh, xa Ang Cang nham két ni xa Ang Cang véi trung tim huyén Mudng Ang va
hinh thanh mang luéi giao théng lién hoan, dong bo trong khu vuc dé dap tng nhu



cau di lai, giao luu kinh té, vin hoa ctia Nhan dan, gop phan thiic day phat trién kinh
té - x3 hoi, dam bao quéc phong, an ninh va trat ty an toan xa hoi khu vuc cia huyén
Muong Ang va khu vuc phu can.

- Thyc trang du an: Du an da da dugc phé duyét chu truong dau tu du an,
phé duyét dy 4n; UBND huyén Mudng Ang di ban hanh thong bao thu hoi dét,
ké hoach thu hoi dat, UBND xa Muong Ang di thong bao gia han thoi gian thuc
hién thong bao thu hdi dat; du an dang thuc hién cong tac kiém dém, lap phuong
an boi thudng, giai phong mit bang.

VI. Cac thong tin vé cac yéu td anh huwéng dén gia dat ciia khu dat can
dinh gia

Theo Nghi quyét 1661/NQQ-UBTVQHI5 ngay 16/6/2025 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, xa Muong Ang dugc thanh lap moi1 bao gém toan bd dién
tich ty nhién, quy mo déan sb cua thi trin Muong Ang, xi Ang Nua va xi Ang
Cang cta huyén Mudng Ang cii. X4 Mudng Ang phia Bic giap xa Na T4u, phia
Nam giap xa Muong Lan, xa Pu Nhi, phia Pong gidp xa Bung Lao, phia Tay giap
x4 Muong Phing. X4 c6 dia hinh tuong ddi phirc tap, dia hinh thap dan tir Bic
xubéng Nam va nghiéng dan tir Tay sang Pong, xen 1an cic diy ndi cao 1a cac
thung liing hep, khé bang phang, trai doc theo cic song, sudi trén dia ban. Khi hau
xa Muong Ang 1a khi hau nhiét d&1 nli cao, c6 hai mua ro rét 1a mua khé va mua
mua. Xa c¢6 Qudc 16 279 chay qua c6 diéu kién giao thong két ndi thong sudt voi
trung tam hanh chinh kinh té cua tinh Dién Bién, két ndi voi tinh Son La. Trong
nhitg nam gan ddy, mot s6 cong trinh du an d3 va dang duoc trién khai thuc hién
trén dia ban xa gdp phan thuc day su phat trién kinh té - x4 hoi, ddm bao an ninh
trat tu cho dia ban xa bao gém: Du an dau tu xdy dung cong trinh Cai tao nang
cap via hé va ha tang k¥ thuat duong noi thi (QL279) qua thi trin Muong Ang,
K& bao vé khu dan cu va cong trinh ha tang k¥ thuat sudi Tin Téc huyén Mudng
Ang, Du 4n xay dung tru so lam viéc Cong an xa Ang Nuwa, Hd chira nuéc Ang
Cang,.. Béng thdi mot s6 du an sép dugc dua vao thuc hién trong K& hoach st
dung dat nam 2025 trén dia ban xa gdom: Pau gia 16 C3-HT54 TDP 8 thi trin
Mudng Ang (LK 10 cii), Pau gia QSD dat 16 C3-HT56 t6 dan pho 7 thi train Muong
Ang (LK4 cii), Pau gia 16 C3-LK37B t6 dan phd 7 thi trin Mudng Ang ( LK6.2
cii), Pu gia Khu dat tai cho cii thi trin Muong Ang (C3-DV03A-B), Diém quang
b4, gidi thiéu san pham hoa qua sach va cac san phdm OCOP,... Nhimng diéu kién
trén c6 tac dong dén thi truong bat dong san theo xu hudng lam gia ting gia tri

quyén sir dung dat trén dia ban xa.



Cin ctr theo két qua khao sat vé cac giao dich chuyén nhuong thanh cong
quyén sir dung dt, vé thu nhép, chi phi ctia cac loai dat trén dia ban xa Muong Ang
va cac xa khac dé xac dinh gia dat cu thé ctia cac loai dat: Dét chuyén trong laa nude
(Ia 2 vu), dat trong lta nude con lai (laa 1 vu), dit bang tréng cAy hang nim khéc,
d4t nwong riy trong cdy hang nam khac, dét tréng cdy lau ndm, dat nuéi tréng thury
san, dat & tai d6 thi va dét o tai nong thon.

VIL. Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap
dung phwong phap dinh gia dat

Qua qua trinh diéu tra, khao sat, két qua sd luong phiéu diéu tra nhu sau:

Bang 03: Bang tong hop phiéu diéu tra dat chuyén trong Iba nwoe (laa 2
vu), dat trong Ida nudce con lai (laa 1 vu), dat nudi trong thiy sian

2z Gi4 diéu tra
STT N§i dung T;l?i%so (Pong/m*nim)
Nim 2022 | Niam 2023 | Nim 2024
1 Pit chuyén trong hia 3
nuéce (Ita 2 vu) —Vitril
1.1 | Thira ddt dinh gid s6 1 I
- | Thu nhép 8.774 9.724 10.273
- | Chi phi 6.907 7.050 7.363
1.2 | Thira ddt dinh gid sé 2 1
- | Thu nhép 8.834 9.683 10.210
- | Chi phi 6.970 7.041 7.265
1.3 | Thira ddt dinh gid sé 3 1
- | Thu nhép 8.648 9.607 10.169
- | Chi phi 6.832 6.946 7.201
) Pit trong lha nwéc con 3
lai (Iga 1 vu) —Vitril
2.1 | Thira dat dinh gid sé 1 I
- | Thu nhép 6.094 6.616 7.060
- | Chi phi 4.622 4.885 5.184
2.2 | Thira dat dinh gid sé 2 I
- | Thu nhép 6.149 6.536 6.935
- | Chi phi 4.620 4.837 5.083
2.3 | Thira dat dinh gid sé 3 ]
- | Thu nhép 6.340 6.766 7.207
- | Chi phi 4.830 5.065 5.337
3 Piat nudi trong thiy san — 3
Vitril
3.1 | Thira dat dinh gid s6 1 I
- | Thu nhép 34.694 42.722 47.747




Gia diéu tra

STT Noi dung T[())lllli%ljo (Pong/m?/ndm)
Nim 2022 | Niam 2023 | Nim 2024
- | Chi phi 33.509 40.761 44.799
3.2 | Thita dat dinh gid s6 2 I
- | Thu nhap 34.941 40.088 45.147
- | Chi phi 33.532 38.068 42.480
3.3 | Thira dat dinh gid sé 3 I
- | Thu nhap 34.709 40.027 45.646
- | Chi phi 33.558 38.136 42.591
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Bang 04: Bing tong hop phiéu diéu tra dit bang trong ciy hang nim khac, dat nwong riy trong cAy hang nim khac, dat

trong cdy lau nim, dit & tai do thi va dat & tai nong thon

Téng Gia diéu tra
STT Noi dung 80 (Dong/m’)
phiéu | TPSS1 | TPSS2 | TPSS3
1 | DBit bang trong cay hang nim khéc - Vi tri 1 3 40.506 | 35.388 | 39.325
2 | Pat nuong ray trong cdy hang nim khac - Cac thira tiép giap 01 mat duong 3 20.823 23.099 18.890
3 | Pat trong cdy lau nam - Vi tri 1 3 40.121 | 41.566 | 33.774
4 | Pat o tai d6 thi
Poan tir nga tu dudng giao nhau voi duong 42 m dén duong 1& vao khu tai dinh cu
4.1 | i Hon - Che thira 5ép eidp 01 mat duong - Vi tr | 3 5.221.871 | 5.337.701 | 5.200.431
5 | D4t ¢ tai nong thon
Poan duong 1& vao khu tai dinh cu ban Hon (TT Mudng Ang) dén ngi ba dudng rd
vao ban Hudi Stra (dén hét bién dat gia dinh 6ng Lu Vian Hung, vo Lu Thi Cuong),
3-1 1 (@i dien bien dit gia dinh 6ng Lit Van Inh, vo 1 Li Thi Hoa) - Céc thira tiép gidp 3| 1481797 11.562.046 | 1.336.561
01 mat duong - Vi tri 1
Poan duong tir nga ba duong r& vao ban Hudi Sira (hét bién dét gia dinh 6ng Lu Van
Hung, vo Lu Thi Cuong), d61 dién bién dat gia dinh 6ng Lu Van Inh, vo 1a Lu Thi
32 Hoa) dén nga ba dudng ré di ban Hua Ngudng (d6i dién hét dat nha ong Lu van Doan, 3 926.567 | 1.113.818 | 860.054
vo Quang Thi Binh) - C4c thira ti€p gidp 01 mat duong - Vi tri 1
Doan duong tir ngé ba duong ré di ban Hua Ngubng (d6i dién hét dat nha 6ng Lu
5.3 | van Doan, vg Quang Thi Binh) dén hét ranh gidi ban Hua Na - Cac thura tiép giap 01 3 695.718 | 917.801 | 760.607
mat duong - Vi tri 1
Poan duong tir ngd ba nha ba Lu Thi Tai giap nha ong Lu Vin Hoi ban Hon Sang dén
>% | ngd ba nha ong L Vin Anh ban Hudi Sita - Vi tri | 3| 4839191 577.964 | 492,366
5.5 | Céac ban vung thip/ Ven truc dudng dan sinh ndi xa (lién ban) - Vi tri 1 3 401.329 | 385.808 | 323.148
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VIII. Lwa chon, ap dung phuong phap dinh gia dat

1. Co s6 lwa chon phwong phap dinh gia dat

- Cin ¢t Diém e, Khoan 1, Diéu 160, Luat Dt dai nam 2024 gia dét cu thé
dugc sir dung dé 1am cin ¢t tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu hdi dat.

- Can ¢ cac ho so chuyén nhuong QSDP do Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai Khu vuc I co so 2 cung cap trong khoang thoi gian khong qué 24 thang tinh
tir thoi diém dinh gia dat trd vé trude, don vi tong hop dé lwa chon phuong phap dinh
gi4 dat nhu sau:

+ Pbi voi dat bang trong cy hang nam khac, dat nuong ray trong cay hang
nam khac, dit tréng cay lau nam, dét & tai do thj va dit & tai nong thon: Can cuir cac
hé so chuyén nhuong QSDP do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai Khu vuc I
Cos¢ 2 cung cép va cac hd so chuyén nhuong don vi tu van thu thap duoc, cac loai
dat trén c6 trén 03 truong hop chuyén nhugng QSDP thanh cong co dic diém
tuong dong voi cac thira dat can dinh gia trén dia ban cac xa Muong Ang, Bung
Lao, Na TAu, Muong Lan, Muong Phang, Nua Ngam trong khoang thoi gian khong
qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dét tré vé trude, co dic diém tuong dong
v6i cac thira dat va thoa man diéu kién gia dét cua thira dat can dinh gia véi gia dat
udce tinh theo thira dit so sanh khong vuot qua 15%. Can cit Khoan 6, Diéu 158,
Luat Dat dai naim 2024 quy dinh vé Trudng hop va diéu kién ap dung phuong phép
dinh gia dat “Phwong phdp so sanh dwoc dp dung dé dinh gia doi véi truong hop
c6 10i thiéu 03 thira ddt cé ciing muc dich sir dung dat, twong dong nhat dinh vé cdc
Yéu t6 cé anh huéng dén gia dat da chuyén nhirong trén thi truong, tring ddu gid
quyén sir dung ddt ma nguoi tring ddu gia dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring dau gia”. Do d6, don vi tu van lua chon ap dung phuong phap so
sanh lam cin c xac dinh gia dat.

+Ddi véi dat chuyén trong lta nude (Ita 2 vu), dat trong laa nude con lai (la
1 vu), dat nuoi trong thuy san: Can clr cac hd so chuyén nhuong QSDD do Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai Khu vuc I co so 2 cung cap, cac loai dat trén
khong ¢ du 03 truong hop chuyén nhugng QSDP thanh cong c6 dic diém twong
ddng vai cac thira dat can dinh gid trén. Trong khi d6 cac thira dit chuyén trong
laa nuéce (lna 2 vu), dat tréng laa nudce con lai (laa 1 vu), dat nudi trong thuy san
xac dinh dugc cac khoan thu nhép, chi phi tir viéc st dung dat. Can cit Piém b,
Khoan 6, Piéu 158 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh vé truong hop va diéu kién ap
dung phuong phap dinh gia dat: “Phwong phdp thu nhdp dwoc dp dung dé dinh gid
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doi Vi trieong hop thira ddt, khu dat nong nghiép, ddt phi néng nghiép khong phdi
la dat ¢ ma thira dat, khu ddt can dinh gid khéng du diéu kién dp dung phwong
phdp so sanh nhung xdc dinh dwoc cdc khodn thu nhdp, chi phi tir viéc sir dung ddt
theo muc dich s dung dat duwoc dwa ra dinh gia”. Do do, don vi tu vén lya chon

ap dung phuong phap thu nhap lam cin cr xac dinh gia dat.

2. Phuong phap thu nhap

Khai niém: Phuong phép thu nhap duogc thuc hién bang cach 13y thu nhap
rong binh quan nam trén mot dién tich dat chia cho 13i suét tién guri tiét kiém binh
quan cua loai tién giii bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang
thuong mai do Nha nudc nam gilr trén 50% von diéu 1& hodc téng s6 ¢co phﬁn co
quyén biéu quyét trén dia ban cip tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan
nhat c6 s6 liéu trudce thoi diém dinh gia dat.

3. Phwong phap so sanh

Khai niém: Phuong phap so sanh dugc thuc hién bang cach diéu chinh
muc gia cia cac thira dt c6 cung muc dich st dung dét, tuong dong nhat dinh vé
cac yéu td c6 anh huong dén gia dat da chuyén nhuong trén thi trudng, di trang
dau gia quyén str dung dat ma nguoi tring dau gia da hoan thanh nghia vu tai
chinh theo quyét dinh tring dau gia thong qua viéc phan tich, so sanh cac yéu to
anh hudng dén gia dat sau khi di loai trir gia tri tai san gan lién véi dat (néu co)
dé xac dinh gia cua thira dat can dinh gia.
IX. Trinh ty, nfi dung, két qua xac dinh gia dit theo phwong phap dinh gia
dat dwoc ap dung

1. N§i dung thuc hién

- Xéc dinh don gia dat ddi véi cac thira dat tai muc V néu trén theo quy
dinh ctia phép luat vé dinh gia.

- Piéu tra, khao sat gia chuyén nhuong quyén st dung dat, trang dau gia
thuc té trén thi truong theo khu vuc, tuyén duodng, vi tri, ving gidp ranh ddi véi
dat bang trong cy hang nam khac, dat nuong riy trong ciy hang nam khéc, dat
trong cay lau nam, dat & tai do thi va dat o tai nong thon trén dia ban cac xa.

+ Phan tich, danh gia cac yéu t6 anh huéng gia dat d6i véi dat & nhu: Vi tri,
dia diém; diéu kién vé giao thong; diéu kién vé cép thoat nudc, cép dién; dién tich,
kich thudc, hinh thé; cac yéu tb lién quan dén quy hoach xay dyng; hién trang moi
truong, an ninh; thoi han st dung dat; cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu
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hop voi didu kién thuc té, truyén théng van hoa, phong tuc tip quan cua dia
phuong;...

+ Phan tich, danh gia cac yéu td anh huong gia dat dbi voi dat nong nghiép
nhu: Nang sut cay tréng; vi tri, dic diém thira dat; diéu kién giao thong phuc vu
san xuét, tiéu thu san ph:flm; thoi han st dung dat;...

- Xac dinh don gia quyén st dung dat theo phuong phap thu nhap d6i véi
dat chuyén trong lua nude (laa 2 vu), dét trong laa nude con lai (Ita 1 vu) va dat nudi
trong thity san: Diéu tra, khao sat thu nhép, chi phi trong khoang thoi gian 03 nim
(duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trudc thoi
diém dinh gia.

2. Nguyén tic dinh gia dat

Theo Khoan 1, Diéu 158 Luat Dat dai ndam 2024, viéc dinh gia dat phai
bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Phuong phap dinh gia dat theo nguyén tic thi truong;

b) Tuén thu dung phuong phap, trinh tu; tha tuc dinh gia dat;

c) Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh doc 1ap giita to chirc tu van xac dinh gia dat; Hoi dong tham
dinh gia dat cu thé va co quan hodc nguoi c6 thAm quyén quyét dinh gia dat;

@) Bao dam hai hoa loi ich gitra Nha nudc, ngudi st dung dat va nha dau tu.

3. Trinh ty va cach thirc thye hién dinh gia

Buéc 1: Khao sat va xac dinh thira dat cin dinh gia

Khu dit can xac dinh gia dat duoc xac dinh boi Phong Kinh té xd Mudng
Ang. Cac loai dat can dinh gia dat 1 khu dat can thu hoi thyc hién cong trinh Pudng
tir QL.279 di ban Manh Panh, xi Ang Cang, huyén Mudng Ang (nay 1 xa Mudng
Ang, tinh Dién Bién).

Budc 2: Khao sat, thu thip thong tin

a) Déi véi cdc logi dit dwoc xdc dinh theo phwong phdp so sanh

* Khdo sat, thu thap thong tin vé khu dat can dinh gid:

- Muc dich dinh gia dat.

- Cac yéu t6 anh hudng dén gia dat doi véi dat phi nong nghiép:

+ Vi tri, dja diém cla thira dt, khu dat;

+ Piéu kién vé giao thong: Do rong, két cAu mat duong, tiép giap vai 01
hodc nhiéu mat duong;

+ Diéu kién vé cép thoat nudc, cép dién;

+ Dién tich, kich thudc, hinh thé cla thira dat, khu dat;
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+ Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xdy dung gom: hé sb sir dung dit,
mat d6 xay dung, chi gi6i xay dung, gi6i han vé chiéu cao cong trinh xay dung,
gidi han s6 tang ham dugc x4y dung theo quy hoach chi tiét xay dung di dugc co
quan nha nudc ¢ thAm quyén phé duyét (néu c6);

+ Hi¢n trang moi trudng, an ninh;

+ Thoi han st dung dat;

+ Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop voi diéu kién thuc té,
truyén thong vin héa, phong tuc tip quan cua dia phuong.

- Cac yéu t6 anh huong dén gia dat di v6i dt nong nghiép:

+ Nang suat cdy trong, vat nudi.

+ Vi tri, ddc diém thira dat, khu dat: khoang cach gén nhét dén noi san xuat,
tiéu thy san pham.

+ Piéu kién giao thong phuc vu san Xuét, tiéu thy san phém: do rong, cép
duong, két cau mit duong; diéu kién vé dia hinh.

+ Thoi han str dung dat, trir dat nong nghiép duge Nha nude giao cho hd
gia dinh, c4 nhan theo han mirc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép trong han
murc nhan chuyén quyén thi khong cin cir vao thoi han sir dung dat.

+ Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat: Diéu kién canh tac, tudi tiéu, thd
nhudng.

* Khdo sat, thu thdp thong tin déi véi thira ddt so sanh:

- Thong tin dau vao dé dinh gia dat 1a gia dat da hoan thanh chuyén nhuong
trén thi truong, gia dat di trang déu gia quyén sir dung dét sau khi hoan thanh
nghia vu tai chinh, bao gom:

+ Gia dat duoc ghi nhan trong co s dir liéu qudc gia vé dat dai, co so dir
lidu qudc gia vé gia;

+ Gia dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; gia
trang dau gia quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

+ Gi4 dat thu thap qua diéu tra, khao sat d6i v6i truong hop chua c6 thong
tin gia dat quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024.

- Thong tin dau vao dé dinh gia dugc lay tir cac nguon: Co sé dit lidu qubc
gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia; Van phong Diang ky dat dai; Co quan
thué; Pon vi to chirc thuc hién viéc diu gia quyén st dung dat, dau gia tai san;
San giao dich bt dong san, doanh nghiép bat dong san; Thong tin thu thip qua
diéu tra, khéo sat.

- Trudng hop c6 nhiéu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cung thoi
diém thi wu tién Iya chon ngudn thong tin theo thr tu nhu sau: Co so dit lidu quoc
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gia vé dét dai, co s dit liéu qudc gia vé gia; Vin phong dang ky dat dai; Co quan
thué; Pon vi t6 chtrc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat, dau gia tai san;
San giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; Thong tin thu thap qua
diéu tra, khéo sat; Truong hop thong tin duge hinh thanh trude ngay 01 thang 8
nam 2024 thi duoc lua chon thong tin phu hop tinh hinh thyc té vé gia dat tai dia
phuong ma khong can cir vao thir ty wu tién néu tai diém nay.

- Viéc Iira chon thong tin ctia cac thira dét so sanh thuc hién theo tht tu vu
tién nhu sau:

+ C6 khoang cach gan nhat dén thira dét, khu dat can dinh gia va khong bi
gidi han boi dia gidi hanh chinh ciia cac don vi hanh chinh cép x4 trong dia ban
hanh chinh cap tinh. Truong hop mé rong pham vi thu thap thong tin ngoai dia
ban hanh chinh cap tinh, t6 chirc thuc hién dinh gia dat phai giai trinh cu thé Iy do
trong Bao céo thuyét minh x4y dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh
gia dat xem xét, quyét dinh;

+ Tuong dong nhét dinh vé cac yéu t6 anh hudng dén gia dat;

+ Thong tin gan nhat véi thoi diém dinh gia dat.

- Truong hop thira dat so sanh c6 tai san gan lién véi dat thi gia tri cla tai
san gan lién v4i dat (néu co) cua thira dat so sanh dugc xac dinh nhu sau:

+ Pbi voi truong hop tai san gan lién véi dit 1a cong trinh xay dung: Viée
xéac dinh gia tri cta tai san gan lién voi dat tai thoi diém chuyén nhuong, tring
dau gia quyén st dung dat nhu sau:

Gia trj cla tai san gan lién Gi4 tr1 xay dung moi Gia tri hao mon dén
v6i dat tai thoi diém chuyén = tai thoi diém chuyén -  thoi diém chuyén
nhuong QSDDb nhuong QSDDb nhuong QSDDb

Phuong phap tinh gia tri xdy dung méi va gia tri hao mon cia tai san gan
lién vé6i dat thuc hién theo quy dinh ctia phap luat chuyén nganh. Trudng hop chua
c¢6 quy dinh hodc hudng dan vé phuong phap tinh gia tri xdy dung méi va gia tri
hao mon thi viéc tinh toan thyc hi¢n can ctr vao thong tin, s6 liéu thuc té thu thap
duoc trén thi truong;

b) Poi véi cac loai dit dwoe xac dinh theo phwong phap thu nhip

- Khao sat, thu thap thong tin vé thu nhdp cua thira dat can dinh gia: Thong
tin vé thu nhap tir viéc sit dung dat nong nghiép ap dung phuong phap thu nhap
duogc thu thap tai co quan thdng ké, co quan thué, co quan ndéng nghiép va phat
trién nong thon. Di voi dat trong cay lau nam thu thap vé thu nhap tdi thiéu 03
vu thu hoach lién tuc trude thoi diém dinh gia.

- Khao sat, thu thap thong tin vé chi phi ctia khu dat can dinh gi4, bao gom:
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Chi phi dé tao ra thu nhap tir viéc str dung dat gdm cac khoan thué lién quan dén sir
dung dét, chi phi san xuét cin ctr vao dinh mirc, don gia do co quan nha nudc cd
thim quyén ban hanh tai co quan théng ké, co quan thué, co quan chuyén mén vé
néng nghiép va moi trudng va thue hién theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 5,
Nghi dinh 71/2024-ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh pht quy dinh vé gia dat.

- Pbi v6i dat chuyeén trong lua nude (laa 2 vu), dat trong laa nudce con lai (la
1 vu), dat nuoi trong thuy san thu thap vé thu nhap va chi phi trong khoang thoi
gian 03 ndm (dugc tinh tir ngdy 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién
ké trudc thoi diém dinh gia.

- Truong hop khong 6 sb liéu tir co quan théng ké, co quan thué, co quan
chuyén mén vé néng nghiép va méi truong thi thu thap thong tin vé chi phi dé tao
ra thu nhép tir viéc stir dung dat thuc té phd bién trén thi truong cta 03 thira dat co
khoang cach gén nhat dén thtra dat, khu dat can dinh gia, uu tién lya chon thura
dat co sy twong dong nhat dinh vé cac yéu té anh huong dén gia dat”.

Buéc 3: Thu thip cic phiéu diéu tra ciia cic loai dat can dinh gia

- T6 dinh gia phdi hop voi phong Kinh té xd Mudng Ang tién hanh khao sat
thong tin vé thu nhap va chi phi ciia Pat chuyén trong lta nuéc (Ita 2 vu) dét trong
lta nudc con lai (laa 1 vu), dt nudi trong thiy san trén dia ban x3 Muong Ang va
cac xa lan can.

- Pdi v6i dat bang trong cay hang nam khéc, dat nuong riy trong cdy hang
nam khac, dat trong cdy lau nam, dat & tai do thi va dat ¢ tai nong thon: Piéu tra t6i
thiéu 03 thira dat so sanh c6 ciing muc dich sir dung dat, twong dong nhét dinh vé cac
yéu t6 anh huong dén gia dat da hoan thanh chuyén nhuong trén thi truong, tring
dau gia quyén str dung dat ma nguoi trang dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh
theo quyét dinh trang du gia trong khoang thoi gian khong qué 24 thang tinh tir thoi
diém dinh gia dat trd vé trude.

- Dét chuyén trong lta nude (Iba 2 vu), dat trong laa nudce con lai (lta 1 vy),
dat nudi trong thity san: Thu thap cac phiéu diéu tra vé thu nhap, chi phi trong thoi
gian 03 nam lién tyc lién ké trudc thoi diém dinh gid.

Buéc 4: Xac dinh gia dat ciia cac thira dat can dinh gia

* D6i voi cdc thira dat xdc dinh theo phirong phdp so sanh:

- Can ctr cac yéu td anh huong dén gia dat quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh sd
71/2024/ND-CP va dic diém cua thira dat, khu dat can dinh gia, viéc diéu chinh gia
ctia thira dat so sanh theo gia tri tuyét ddi hodc ty 18 phan trim (%) thuc hién theo

nguyén tac sau:
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+ LAy cac yéu t6 anh huong dén gia dét cta thira dat can dinh gia 1am chuan
dé diéu chinh gia cua thtra dét so sanh; thyc hién diéu chinh theo gia tri tuyét dbi
trudc, diéu chinh theo ty 1& phan tram (%) sau.

+ Trudng hop c6 yéu td anh huong dén gia dat cua thira dat so sanh theo
hudng lam giam gia dat so voi thira dat can dinh gia thi diéu chinh tang mirc gia
dat cua thira dat so sanh (cong) theo yéu td do; truong hop co yéu td anh huong dén
gia dat cua thira dat so sanh theo hudng lam ting gia dat so véi thira dat can dinh
gia thi diéu chinh giam murc gia dat cua thira dat so sanh (trtr) theo yéu td do.

+ Trudng hop cac yéu td anh huong dén gia dat cua thira dat so sanh giéng
v6i thira dat, khu dat can dinh gi thi giit nguyén mirc gia cia thira dat so sanh.

- Gia dét udc tinh cia thira dat can dinh gia dugc xac dinh bang cach diéu
chinh gia dat cua ting thira dét so sanh do cac yéu t6 khac nhau véi thira dat, khu
dét can dinh gia va thuc hi¢n nhu sau:

Gi4 dat udc tinh cua ot Mtrc di€u chinh vé gia tir yéu
5 A A Gla dat cua A 5 5 A s A 5 \
thira dat can . o to anh hudng dén gia dat cua tung
_ . . = tung thira dat + L ) s
dinh gia theo tung o thira dat so sanh véi thua dat can
. SO san
thira dat so sanh dinh gia

- Gia dat cuia thira dat can dinh gia duoc xac dinh bang cach lay binh quan
s0 hoc do1 vai cac gia dat ude tinh cua thira dat can dinh gia theo tung thira dat so
sanh giﬁ xac dinh t,heq quy dinh tai khoan 7 Bi€u 4 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP;
gia dat cua thira dat can dinh gia da xac dinh phai bao dam chénh 1éch véi tung gia
dat udc tinh khong qua 15%.

* Déi voi cdc loai ddt nong nghiép xdc dinh theo phwong phdp thu nhdp:

Déi véi cac loai dé‘g nong nghiép xac dinh theo phuong phéap thu nhap duoc
quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh Phu duoc
nhom thanh mdt nhom tai san.

- Xac dinh thu nhap rong binh quan nam dugc thyc hién nhu sau:

Thu nhép rong B Thu nhép binh Chi phi binh
binh quan nam quan nam quan nam

- Xac dinh gia tri cua thira dét can dinh gia duoc thuc hién nhu sau:

Gia tr1 QSDD cua B Thu nhép rong binh quan nam
thira dat can dinh gia Lai suat tién guri tiét kiém binh quan

+ Thu nhép binh quan nam Ia trung binh cdng thu nhap tur vi¢c hoat dong
san xuat, sir dung dat lién tyc trong thoi gian 01 nam.
+ Chi phi binh quan nim 14 trung binh cong chi phi sir dung dé phuc vu
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hoat dong san xuat, st dung dat trong thoi gian 01 nim.

Lai sut tién giri tiét kiém binh quan (r) cta loai tién guri bang tién Viét Nam

ky han 12 thang tai cdc ngan hang thuong mai do Nha nudc nim giir trén 50%

von diéu 1€ hodc tong s6 ¢ phan c6 quyén bi€u quyét trén dia ban cap tinh ctia 03

nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat co so li¢u trudce thoi diém dinh gia.

- Xéc dinh gia dat cta thira dat can dinh gia dugc thuc hién nhu sau:

Giddatciathta ~ Gid tri QSDD cua thira dat can dinh gia
dat can dinh gia Dién tich thira dét can dinh gia

4. Két qua xac dinh gia dat
4.1. Bing tong hop gid dit theo bing gid dit
Gia dat duoc can ctr theo Quyét dinh s 53/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019

cia UBND tinh Pién Bién va Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024
cua UBND tinh Pién Bién nhu sau:

Bing 05: Bang tong hop gia dat theo bang gia tai Quyét dinh s6

53/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND tinh Dién Bién vi Quyét
dinh s6 55/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 ciia UBND tinh Dién Bién

e Pon gia theo Ban
STT Noi dung gid dgz“it (dﬁng/m’)g
I | Xa Muong Ang
1 | Bit chuyén trong lta nude (Ita 2 vy) — Vi tri | 40.000
2 | Dét trong lta nude con lai (laa 1 vu) — Vi tri 1 29.000
3 | Pat bang trong cdy hang nam khac — Vi tri 1 31.000
4 | Pat nuong ray trong cay hang nam khac — Vi tri 1 19.000
5 | Pt trong cdy lau nam — Vi tri 1 36.000
6 | Pat nudi trong thuy san — Vi tri 1 36.000
7 | Dét ¢ tai d6 thi
Poan tir nga tu duong giao nhau voi duong 42 m
7.1 | d&én duodng 1& vao khu tai dinh cu ban Hon - Cac 3.850.000

thira tiép giap 01 mat dudng — Vi tri 1

7.2

Doan tur ngé tu duong giao nhau voi dudong 42 m
dén duong 1€ vao khu tai dinh cu ban Hon - Cac 4.043.000
thura tiép gidp 02 mat duong — Vitri 1

Dit ¢ tai nong thon

8.1

Poan duong ré vao khu tai dinh cu ban Hon (TT
Muong Ang) dén ngi ba duong 1& vao ban Hudi Stra
(dén hét bién dat gia dinh 6ng Lu Van Hing, vo Lu
Thi Cuong), (d6i dién bién dat gia dinh 6ng Lu Van
Inh, vo 13 L Thi Hoa) — Vi tri 1

- Céc thira tiép giap 01 mit duong 770.000

- Cac thira tiép giap 02 mit duong 805.500
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STT

Noi dung

Don gia theo Bang
gia dat (dong/m?)

8.2

Poan duong tir nga ba dudng r& vao ban Hudi Sira

(hét bién dat gia dinh 6ng Lu Van Hung, vo Lu Thi
Cuong), d6i dién bién dit gia dinh 6ng Lu Vin Inh,
vo 1a L Thi Hoa) dén ngd ba duong 1& di ban Hua

Ngudng (d6i dién hét dat nha ong Lu vin Doan, vo
Quang Thi Binh) — Vi tri 1

- Cac thira tiép giap 01 mat duong

770.000

- Cac thira tiép giap 02 mit duong

805.500

8.3

Poan duong tir nga ba duong r€ di ban Hua
Nguong (d61 dién hét dat nha 6ng Lu van Doan, vo
Quang Thi Binh) dén hét ranh gidi ban Hua N4 — Vi
tri 1

- Céc thura tiép giap 01 mat duong

770.000

- Céc thura tiép giap 02 mat duong

805.500

8.4

Doan duong tir nga ba nha ba Lu Thi Tai giap nha
ong Lu Van Hoi ban Hon Sang dén nga ba nha 6ng
L1 Van Anh ban Hu6i Stra — Vi tri 1

495.000

8.5

Céc ban ving thap/ Ven truc dudng dan sinh noi xa

(lién ban) — Vi tri |

154.000

4.2. Tong hop két qua dinh gia dat

Bang 06: Tong hop két qua dinh gia dat

Don gia theo s Ak 2
STT Noi dung Biing gia dit G‘(zgitgflﬂf)he
(dong/m?)
I | Xa Muong Ang
1 | Pat chuyén trong lta nude (a2 vy) - Vitri 1 40.000 44.000
2 | Pét trong lta nude con lai (laa 1 vu) — Vit 1 29.000 30.000
3 | Pt bang trong ciy hang nam khac — Vi tri 1 31.000 38.400
4 Dét nuong riy trong ciy hang ndm khac — 19.000 20.900
Vitril
5 | Pét trong cay lau nam — Vi tri 1 36.000 38.500
6 | Pat nudi trong thuy san — Vi tri 1 36.000 36.000
7 | Patotaidothi- Vitri |
Doan tir nga tu duong giao nhau voi
duong 42 m dén duong ré vao khu tai
7.1 | Ginh eu ban Hon - Cée thira tiép gidp 01 3.:850.000 3253.000
mat dudng — Vi tri 1
Doan tir ngd tu duong giao nhau voi
duong 42 m dén duong ré vao khu tai
72 dinh f:gu’ ban Hon - Cécgthfra tiép giap 02 4.043.000 3-516.000
mat dudng — Vi tri 1
8 | Dat ¢ tai nong thon

20




STT

Noi dung

Don gia theo
Bang gia dat
(dong/m?)

Gid dat cu thé
(dong/m?)

8.1

Doan duong ré vao khu tai dinh cu ban
Hon (TT Muong Ang) dén nga ba duong
1& vao ban Hudi Stra (dén hét bién dat gia
dinh 6ng Lu Van Hung, v¢ Lu Thi
Cuong), (d6i dién bién dat gia dinh 6ng Lu
Van Inh, vo 1a Lu Thi Hoa) — Vitri 1

- Cac thira tiép giap 01 mat duong

770.000

1.460.000

- Cac thira tiép giap 02 mit duong

805.500

1.533.000

8.2

Poan duong tir nga ba duong r€ vao ban
Hudi Stra (hét bién dat gia dinh 6ng Lu
Van Hung, vo Lu Thi Cuong), dbi dién
bién dat gia dinh 6ng L Van Inh, vo 1a Lu
Thi Hoa) dén ngi ba dudng ré di ban Hua
Ngudng (d6i dién hét dat nha ong Lu vin
Doan, vo Quang Thi Binh) — Vi tri 1

- Céc thira tiép giap 01 mat duong

770.000

967.000

- Céc thira tiép giap 02 mat duong

805.500

1.015.000

8.3

Doan duong tir nga ba duong ré di ban
Hua Ngudng (d6i dién hét dat nha 6ng Lu
vin Doan, vg Quang Thi Binh) dén hét
ranh gié1 ban Hua N4 —Vitri 1

- Cac thira tiép giap 01 mit duong

770.000

791.000

- Cac thira tiép giap 02 mit duong

805.500

831.000

8.4

Doan dudng tir nga ba nha ba Lu Thi Tai
giap nha 6ng Lu Van Hoi ban Hon Sang
dén nga ba nha 6ng Lu Vin Anh ban Huoi
Stra— Vitri 1

495.000

518.000

8.5

Céc ban ving thap/ Ven truc dudng dan
sinh ndi xa (lién ban) — Vi tri 1

154.000

371.000

cO st dung mot so ti€u chi chung nhu sau:

- Lai sudt tién giri tiét kiém binh quian mdt nim
Cin cr cac van ban: Vian ban s6 1809/BIDV.DB-QLNB ngay 16/10/2025

4.3. Mot s6 thong tin thi truong sir dung dé dinh gia dat nong nghiép
Phuong phap thu nhap duoc 4p dung dé xac dinh don gia dat nong nghiép

ctia Ngan hang Pau tu & phat trién Viét Nam - Chi nhanh Dién Bién; Vin ban
s6 408/CNDB-TCTH ngay 20/10/2025 ctia Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét
Nam - Chi nhanh Dién Bién; van ban s6 1625/NHNo.PB-KH&QLRR ngay
27/10/2025 ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Vi¢t Nam - Chi
nhanh tinh Dién Bién, 14i suat tién giri tiét kiém cua loai tién gri VND ky han
12 thang tir Quy 1V/2022 dén quy I11/2025 cu thé nhu sau:
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Bang 07: Li sut tién giri tiét kiém binh quén nim

Lii suat tién giri tiét kiém binh quin ciia loai tién giri VND ky han 12 thing (%)

Nam . . o
STT Ngan hang 2022 Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025
Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy
v I m | m | v | o1 | o m | v |1 | | o
1 Ngén hang TMCP Cong thuong ViétNam - |, | 5 | c¢0 | 570 | 500 | 4.80 | 470 | 470 | 470 | 470 | 470 | 4.70
Chi nhanh Dién Bién
2 Ngén hang Bau tw & phat trién VietNam - | 10| ¢ o7 | 761 | 777 | 750 | 640 | 535 | 5.00 | 4.85 | 4.83 | 492 | 4,03
Chi nhanh Dién Bién
Ngéan hang Nong nghiép va phat trién néng
3 hon Vit Nam - Chi nivinh tinh Dion e | 711 | 735 | 698 | 604 | 526 | 485 | 470 | 470 | 470 | 470 | 470 | 470
Lai suit tién giri tiét kiém binh quén ciia loai tién
giri VD ky han 12 thang cua cc Ngan hang 6,88 | 721 | 7.06 | 6,50 | 5.93 | 535 | 492 | 480 | 475 | 474 | 477 | 478
thwong mai do Nha nwéc nam giir trén 50% co
phan
Lai sut tiét kiém binh quén tir quy 1V/2022 - quy .64

T11/2025 (%)
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Cin ctr khoan 4, Piéu 5 ctia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP “Ldi sudt tién giri
tiét kiém binh quan (v) cua logi tién gui bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac
ngan hang thuong mai do Nha nudc nam giir trén 50% von diéu I¢é hodc tong so co
phan co quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh (sau ddy goi la ngan hang thuong
mai nha nuoc) cua 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat co so liéu truoc thoi
diem dinh gia”. Lai suat tién gui tiét kiém binh quan 1a 5,64%/nam.

- Chi phi nhan cong:

Qua thu thap thong tin, t6 cong tdc nhan thay cac hd khong c6 thong ké veé
nhan cong do toan bo nhan cong dé san xuat déu 1a nhan cong nhan réi, hiéu qua
lam viéc khong tinh trén ngdy, modi ngdy chi mot vai gio 1am viéc va hiéu suat
khong cao. Do d6, viéc sir dung gid nhan cong thué€ ngoai khong phan anh diang
thuc trang hién nay ctia ngudi ndng dan san xuat trén dia ban vi thuc trang hién
nay 1a ti lam trén dang “lay cong lam 13i”, tdn dung thoi gian nhan roi.

T6 cong tac uwdc tinh don gia nhan cong dya trén cac van ban quy dinh hién
hanh, udc tinh diéu chinh dé phu hop vai thuc t€, cu thé:

Pon gia nhan cong = Luong tbi thiéu ving/26 ngay.

Tham khao cac Nghij dinh vé muc lwong téi thiéu ving c6 quy dinh “Mikc
lwong tinh theo thang tra cho nguoi lao dong chwa qua dao tao lam cong viéc
gian don nhdt trong diéu kién lao dong binh thuong, bao dam du thoi gio lam viéc
binh thwong trong thang va hoan thanh dinh muc lao dong hodc cong viéc da thoa
thuan khong dwoc thap hon muc lwong toi thiéu vung”.

Xa Muong Ang thudc ving IV, ¢6 mirc luong tdi thiéu cu thé nhu sau:

- Uéc tinh don gia nhin céng 2022 dua trén Nghi dinh s6 90/2019/ND-CP
ngay 15/11/2019 cua Chinh phu quy dinh murc luwong t61 thi€u vung doi vai nguoi
lao dong lam vi¢c theo hgp dong lao dong, don gia tién luong co ban 1a 3.070.000
dong/thang va Nghi dinh s6 38/2022/ND-CP ngay 12/6/2022 ctia Chinh phtu Quy
dinh mirc lvong t61 thi€u vung d61 véi nguoi lao dong lam viéc theo hop dong lao
dong, don gid tién luong co ban 1a 3.250.000 dong/thang.

Pon gia tién lwong co ban trung binh nam 2022 1a:

(3.430.000 dong/thang + 3.640.000 déng/thang) : 2 = 3.535.000 dong/thang.

3.535.000 dong/26 ngay = 135.962 ddng/ngay.

- Uébc tinh don gid nhan cong nam 2023 dya trén Nghi dinh s6 38/2022/ND-
CP ngay 12/6/2022 cua Chinh phi Quy dinh mirc lvong t61 thi€u vung doi voi
nguoi lao dong lam vi¢c theo hop dong lao dong. Pon gia tién luong co ban la
3.640.000 dong/thang.

3.640.000 dong/26 ngay = 140.000 dong/ngay.

- Udc tinh don gia nhan cong 2024 dya trén Nghi dinh s6 38/2022/ND-CP
ngay 12/6/2022 cua Chinh phtt Quy dinh mirc luong t6i thiéu vang ddi véi ngudi
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lao dong 1am viéc theo hop dong lao dong, don gia tién lwong co ban 1a 3.640.000
dong/thang va Nghi dinh s6 74/2024/ND-CP ngay 30/6/2024 cta Chinh phu quy
dinh muc luvong t61 thi€u vung do6i voi nguoi lao dong lam viée theo hop dong lao
dong, don gid tién lvong co ban 1a 3.860.000 dong/thang.

Pon gia tién luong co ban trung binh nim 2024 1a:

(3.640.000 dong/thang + 3.860.000 dong/thang) : 2 =  3.750.000
dong/thang.

3.750.000 dong/26 ngay = 144.231 ddng/ngay.

Céc ché d6 phu cép luong khong xét dén do khong phu hop vai dic thu
cong viéc lam ndng nghi¢p cuia nguoi nong dan.

- Gia ban va gia giong: Tham khéo gia ca tir bao céo tinh hinh gia ca thi
truong cac thang cia S& Tai chinh, gia ca thi truong va thong tin phdng van truc
ti€p cac ho gia dinh san xuat nong nghiép thudc khu vuc can xac dinh gia dat trén
dia ban xa Muong Ang.

- Gia thanh vat tu: Tham khao gié ca gia ca tir bdo cdo tinh hinh gia ca thi
tru’ong cac thang cua S& Tai chinh, gid ca thi truong va tir thong tin phong Van
truc tiép cac cira hang vat tu nong nghlep va cac ho gia dinh thudc khu vuc can
xéac dinh gia dat trén dia ban xa Muong Ang.

4.4. Xac dinh gia dit cu thé theo gia thi trwong ciia cac thira dat

4.4.1. it chuyén trong liia nwéc (lia 2 vu)

Qua qua trinh khao sat thuc té tai khu dat dinh gia, to dinh gia nhan thay
da phan cac ho gia dinh trén dia ban xa Muong Ang gieo trong giong lua Bac
thom s6 7, Bai Thom. Do do, don vi tu van lya chon 2 giong lta dugc trong
trén dia ban xa lam dai dién dé tinh toan.

Phuong phap thu nhap duogc ap dung dé xac dinh don gia dat chuyén
trong lua nudc (laa 2 vu), cu thé nhu sau:

- Thu nhap binh quan mot nam trong 3 nam twr 2022 - 2024.

- Thu nhap hang nam cua thira dat = San luong lua thu hoach trén tong
dién tich dat (kg/nam) x don gia laa theo gia thi trudng (dong/kg).

+ San luong laa thu hoach cin ctr vao so liéu ning suat phong vén truc
tiép cac ho gia dinh tai xa Ang Cang .

+ Pon gia lta can ¢ vao so lidu gia ban phong van truc tiép cac ho gia dinh.
- Tong chi phi san xuat bao gdm tong chi phi vét chét va chi phi lao dong.

- Thu nhap rong binh quan ndm = thu nhdp binh quan nam - chi phi binh
quan nam.

- Lai suét tién gui tiét kiém binh quéan: 5,64% (bang tién Viét Nam ky han
12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nude nam gitr trén 50% von dicu 1¢
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hoic tong sd co phan cd quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh cta 03 nam lién ké
tinh dén hét quy gan nhat c6 sb lidu trudc thoi diém dinh gi).

a) Hp éng Lo Vin Noi, ba Lo Thi Phwong, thiva sé 3, to bin do soé 1, dit c6
dién tich 406,2 n?, dia chi: Bin Hon Sdng, xi Mwong Ang, tinh Dién Bién (xi
Ang Cang, huyén Mwong Ang cii)

Két qua khao sat, thu thap thong tin trong 03 nim lién tuc tinh dén thoi diém
dinh gi4 cua thira dat diéu tra tai x4 (thuc té diéu tra) nhu sau:

e Nam Nam Nam
T Noi dung bVl 2022 2023 2024
| San lu(,n}g thu hoach Iia Bac Kg/vu 165 168 171
Thom so 7
2 | Pon gia ban lta Bic Thom sb 7 DPong/kg 12.000 12.500 13.000
3 | San lugng thu hoach lta Dai thom Kg/vu 144 148 150
4 | Pon gia ban lta Dai thom Pong/kg 11.000 12.500 13.000
5 | Téng thu nhap Pong/nam | 3.564.000 | 3.950.000 | 4.173.000
6 | Chiphi san xuat Pong/nam | 2.805.612 | 2.863.832 | 2.990.755
Lai suat tién g tiét kiém binh
quan () cta loai tién giri bang tién
Viét Nam ky han 12 thang tai cac
ngan hang thuong mai do nha
7 guécvnétzl gi&xtréxn 5 O:% v{m di?u % 5,64
1€ hodc tong s6 ¢O phan co6 quyén
biéu quyét trén dia ban cap tinh
ctia 03 nam lién ké tinh dén hét
quy gan nhat c6 s liéu trude thoi
diém dinh gia

Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thyuc hién nhu sau:
- Thu nhap binh quan mgt nam:
3.564.000 + 3.950.000 + 4.173.000
3
2.805.612+ 2.863.832+ 2.990.755 \
3 3 993 6 o
- Thu nhép binh quan mgt nam trén mdt don vi di¢n tich la:
3.895.667 dong : 406,2 m*> = 9.591 (d6ng/m*nam).
- Chi phi binh quan mot ndm trén mot don vi dién tich la:
2.886.733 dong : 406,2 m? = 7.107 (d¢dng/m*/nim)

= 3.895.667 dong.
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Niim 2022 Niim 2023 Niim 2024
STT |  Nii dung DVT s6 | Dongis | TR ) 5 | pomg | '™ | 6 | Domg | 'pA™ | TDDG Nguén thong tin
A en A en A en
lugng | (dong/DVT) (@ ng) lwgng | (dong/DVT) (@ ng) lwgng | (dong/DVT) (@b ng)
1 g;f“ tich thira m? 406,2 406,2 406,2
p | Thunhapbinh | o o nim 3.564.000 3.950.000 4.173.000 | 3.895.667
quin 1 ndm
2.1 | Thu nhip vu 1.980.000 2.100.000 2.223.000
liia 01
San lugng thu
- hoach 1}1a Bac Kg/vu 165 168 171 Phong vén trye ti ép ho gia
thom s6 7 dinh
Pon gia thoc té A
S iy o Déng/kg 12.000 12.500 13.000
2.2 | Thu nhip vu 1.584.000 1.850.000 1.950.000
ltia 02
San luong thu
- hoach Iua Dai Kg/vu 144 148 150 Phong v in trye ti ép ho gia
thom dinh
Pon gia théc A
- | pathar Déng/kg 11.000 12.500 13.000
3 | Chiphibinh Pdng/nim 2.805.612 2.863.832 2.990.755 | 2.886.733
quan 1 ndm
3.1 | Chiphivitchdt | Dong 1.225.618 1.238.832 1.315.757
.| Giong lia Bac Kg/vu 2,8 32.500 91.000 2,9 33.250 96.425 3,0 35000 | 105.000
thom s0 7 )
Gibng laa Dai Tham khao Dinh mitc kinh té k§
S i Kg/vu 3.2 32.500 | 104.000 3,3 33250 | 109.725 3.4 35.000 | 119.000 thugtép dung trong thyhicn cic
Phan NPK Lam hoat dong khuyen nong, chuong
- | Thao-Ma Kg/2 vu 34,5 7.605 | 262373 | 35,5 7.282 | 258511 | 37,0 7.527 | 278.499 trinh, dy 4n phat trién san xuat
5.10.3 nong 1amnghiép, thuy san trén
T dia ban tinh Dién Bién: QD s
. g:gl Uré Ha Kg/2 vu 7,0 17.158 | 120.106 71 12.912 91.675 73 12.912 94.258 '23QOZZ/QD;UBND$EY
- R - 19/7/2022, QD sb 11/2024/QD-
Thuc,>c trirsau | Binh/2vu 2,7 30.022 81.060 2,7 21.326 57.581 2.8 22.500 63.000 UBND nghy SAD4202A e
- | Thubctrirbénh | Lo/2vu 2,9 25.000 72.500 3,0 30.000 90.000 3,1 30.000 93.000 UBND tinh Dién Bién: Bo cdo
Thudc trir cd Kg/2 vu 0,1 90.792 9.079 0,1 91.146 9.115 0,1 70.000 7.000 tinh hinh gié ca thi truong céc
A A iy ﬂ]éngcﬁanTélchﬁlhném
- | Thubc trir b¢ Goi/2 vu 0,1 55.000 5.500 0,1 58.000 5.800 0,1 60.000 6.000 2022 2004 va phong vén e
Chi phi thué ‘ tiép ho gia dinh
- | maycay, bira, | Ddng2 vy 480.000 520.000 550.000

xe van chuyén,
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vat dung nong
nghiép

3.2 | Chiphilao Pong 1.579.994 1.625.000 1.674.998
dong
Lam dat, gieo
me, am c5, bon A Phong van tryc tiép ho gia
- phap, phun Cong/2 vu 13,0 121.538 | 1.579.994 13,0 125.000 | 1.625.000 13,0 128.846 | 1.674.998 dinh
thudc, cham
soc, ...
Thu nhép rong
4 binh quin mgt Dﬁng 758.388 1.086.168 1.182.245 1.008.934
nam
Lii sudt tién
giri tiét kiém
binh quén (r)
cua loai tié.il Vin ban sé
%,‘;;tblz‘fntffl 1809/BIDV.DB-QLNB
han 12 thing ngay 16/10/2025 ciia Ngan
tai cdc ngan hz‘mg Pau tu & phét trién
h.ﬁng thuong Viét Nam - Chi nhénh
. | bién Bién; Van ban so
mai do hha 408/CNDB-TCTH ngay
;‘r'gzcs'(‘,ao/‘:‘vgg: 20/10/2025 cita Ngan hang
5 didu 18 hodc % 5,64 | TMCP Céng thuong Yiét
téng s.é cé. Nam - Chi nhanh Dlén
PN P Bién; van ban so
phin c6 quyén 1625/NHNo.DB-
biéu quyét trén KH&QLRR ngay
gfhb:l;‘ac&p 27/10/2025 ciia Ngan hang
nim lidn ké Nf)ng n%hlép Avé phat trléq
tinh dén hét nong thon Vlet.Nam.- Chi
Y £ nhanh tinh Dién Bién.
quy gan nhat
6 s liéu trude
thoi diém dinh
gia
6 dG;? tri thira Péng 17.888.898
7 D.(Z’n gia dinh Pdng/m? 44.040
gid
8 Don gia dinh Pdng/m? 44.000

gia (1am tron)
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b) Hj 6ng Tong Viin Noi, ba Lo Thi Tong, thira sé 7, to ban do sé 4, dit cé
dién tich 467,3 m’, dia chi: Bin Céi Banh, xd Mwong Ang, tinh Di¢n Bién (xd

Ang Cang, huyén Muwong Ang cii)

dinh gia cta thira dat diéu tra tai xa (thyc té diéu tra) nhu sau:

Két qua khéo sat, thu thap thong tin trong 03 nim lién tuc tinh dén thoi diém

. Nam Nam Nam
T Noi dung VT 2022 2023 2024
1 fgr; luong thu hoach lia Bac Thom Kg/vu 190 192 194
2 | Don gi4 ban lta Bic Thom s6 7 Dong/kg 12.000 | 12.500 |  13.000
3 | San lugng thu hoach lua Dai thom Kg/vu 168 170 173
4 | Don gia ban lua Pai thom Pong/kg 11.000 12.500 13.000
5 | Tong thu nhap Pong/nam | 4.128.000 | 4.525.000 | 4.771.000
6 | Chi phi san xuét Dong/nam | 3.256.989 | 3.290.310 | 3.394.903
Lai sudt tién gui tiét kiém binh quan
(r) cta loai tién guri bang tién Viét
Nam ky han 12 thémg tai cac ng?}n
hang thuong mai do nha nu6ec nam 5.64
7 | gilr trén 50% von dleu 1€ hodc tong % ’
56 ¢ phan ¢6 quyén bicu quyet trén
dia ban cap tinh ctia 03 nam llen ke
tinh dén hét quy gan nhat c6 sb liéu
trude thoi diém dinh gia

Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thyuc hién nhu sau:

- Thu nhap binh quan mdt nam:

4.128.000 + 4.525.000 +4.771.000

3
- Chi phi binh quan mot nam:

3.256.989 +3.290.310 +3.394.903 =

3

4.474.667 dong.

3.314.067 dong.

- Thu nhap binh quan mdt nam trén mdt don vi dién tich la:

4.474.667 dong : 4673 m* = 9.576 (d6ng/m?/nam).

- Chi phi binh quan mot ndm trén mot don vi dién tich la:
3.314.067 dong : 467,3 m> = 7.092 (dong/m?/nam).

28



Niim 2022 Niim 2023 Niim 2024 TPPG Ngudn thong tin
STT Noi dung S6 | Dongi | Thanhtén | S6 | DongiA | Thanhtén | S6 | Dongé | Thanhtin
lwgng | @ngDVT) | (dong) | lugng | @ngDVT) | (@bng) | lwong | @ngDVT) | (dong)
1 | Dién tich thira dét 4673 4673 467,3
2 I;‘:l nhap binh quan 1 4.128.000 4.525.000 4.771.000 | 4.474.667
2.1 | Thu nhdp vu liia 01 2.280.000 2.400.000 2.522.000
) Sz}n lwgng t!lu hoach lua 190 192 194
Bac thom so 7 . J A4 A e
Don via thoc té Bic th Phong van tryc tiép hd gia dinh
- | Bomela thocte Bac thom 12.000 12.500 13.000
S0 7
2.2 | Thu nhap vu lia 02 1.848.000 2.125.000 2.249.000
) Shan Iuong thu hoach lua Pai 168 170 173 ' '
thom Phong van truc tiép hd gia dinh
- | Pon gia thoc Dai thom 11.000 12.500 13.000
3 | Chiphibinh quén 1 nim 3.256.989 3.290.310 3.394.903 | 3.314.067
3.1 | Chiphivit chit 1.433.919 1.415.310 1.462.213
- | Gibng ltia Bic thom s67 33 32500 | 107250 | 3.4 33250 | 113.050 | 3.4 35.000 | 119.000
. . Tham khao Dinh mirc kinh té ky thuat ap
- | Gibng Ita Pai thom 3,7 32500 | 120250 | 3.9 33250 | 129.675 | 3.9 35.000 | 136.500 dung trong thye hién cc hot dong khuyén
.| PhanNPK LamThao-Ma |, 7605 | 320171 | 435 7282 | 316767 | 442 7527 | 332.693 nong, chuong trinh, dy an phat trién sin
5.10.3 xuat ndng 1am nghiép, thiy san trén dia ban
- | Dam Uré Ha Bic 7,9 17.158 | 135548 | 82 12912 | 105878 | 83 12912 | 107.170 tinh Dién Bién: QD 50 23/2022/QD-UBND
ngay 19/7/2022, QD sb 11/2024/QD-
- | Thubc trir sau 3.2 30.022 96.071 | 32 21.326 68.245 | 33 22.500 74.250 UBND ngay 24/04/2024 cita UBND tinh
PR bién Bién; Bao cao tinh hinh gia ca thi
- | Thuéc trir bénh 3.4 25.000 85.000 | 3.4 30.000 | 102.000 | 3.5 30.000 | 105.000 trudng céc théng ciia S5 Tai chinh nam
Thube trir ¢ 0,1 90.792 9.079 | 0,1 91.146 9.115| 0,1 70.000 7.000 2022 -2024 va phO(‘;ihV an trye tiep ho gia
1
- | Thubc trir éc 0,01 55.000 550 | 0,01 58.000 580 | 0,01 60.000 600
Chi phi thu€ may cay, bura,
- | xe van chuyén, vat dung 560.000 570.000 580.000
ndng nghiép
3.2 | Chiphilao djng 1.823.070 1.875.000 1.932.690 Phong van tryc tiép ho gia dinh
Lam dét, gieo ma, le‘}m o,
- | bon phan, phun thuéc, cham | 15,0 121.538 | 1.823.070 | 15,0 125.000 | 1.875.000 | 15,0 128.846 | 1.932.690
soc,. ..
4 | Thunhdp rong binh quan 871.011 1.234.690 1.376.097 | 1.160.599
mot nam
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Lai sudt tién giri tiét ki¢m
binh quén (r) caa loai tién
giri bang tién Viét Nam ky
han 12 thang tai cac ngin
hang thuwong mai do nha
nwéc nim giir trén 50%

Van ban sé 1809/BIDV.DB-QLNB ngay
16/10/2025 ciia Ngan hang Dau tw & phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Dién Bién;
Vin ban sb 408/CNDB-TCTH ngay
20/10/2025 cua Ngan hang TMCP Cong

von diéu 18 hodc tfmg 56 cb 5,64 thuong Viét Nam - Chi nhanh Pién Bién;
phan ¢6 quyén biéu quyét van ban so 1625/NHNo.DB-KH&QLRR
trén dia ban cap tinh cia ngay 27/10/2025 cua Ngén hang Nong
03 nam lien ke tinh dén het nghiép va phat trien néng thon Viét Nam -
quy gan nhat c6 so liéu Chi nhénh tinh Di¢n Bién.

trwdc thoi diém dinh gia

Gia tri thira dit 20.578.005

Don gia dinh gia 44.036

Don gia dinh gia (lam 44.000

tron)
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¢) Hp 6ng Luwong Vin Hoan, thira sé 33, to bin dé 4, dit cé dién tich 1169,7
m?, dia chi: Bin Céi Binh, xd Mwong Ang, tinh Di¢n Bién (xi Ang Cang, huyén
Muong Ang cii).

Két qua khéo sat, thu thap thong tin trong 03 nim lién tuc tinh dén thoi diém
dinh gia cta thura dat diéu tra tai xa (thyc t€ di€u tra) nhu sau:

STT Noi dung PVT | Niam 2022 | Nim 2023 | Nim 2024
Sén luong thu hoach lua Bic
1 , Kg/vu 468 477 485
Thom so 7
2 | Pon gi4 ban lua Bac Thom s6 7 Pong/kg 12.000 12.500 13.000
3 Sén luong thu hoach lta Pai thom Kg/vu 409 422 430
4 | Pon gia ban lta Dai thom Pong/kg 11.000 12.500 13.000
5 | Tong thunhap DPong/nam | 10.115.000 | 11.237.500 | 11.895.000
6 | Chiphi san xuat Pong/nam | 7.990.942 | 8.124.229 | 8.422.776
Lii suét tién g tiét kiém binh quén
(r) ctia loai tién giri bang tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cic ngan
hang thurong mai do nha nude nim
7 | giir trén 50% von diéu 18 hoac tong % 5,64

sb ¢ phan co quyén biéu quyét trén
dia ban cap tinh ciia 03 nam lién ké

tinh dén hét quy gan nhét c6 s6 liu

trude thoi diém dinh gia

Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thyuc hién nhu sau:

- Thu nhap binh quan mgt nam:
10.115.000 + 11.237.500 + 11.895.000

3

- Chi phi binh quan mot nam:
7.990.942 + 8.124.229 + 8.422.776

3

- Thu nhéap binh quan mgt nam trén mdt don vi di¢n tich la:
11.082.500 dong : 1.169,7 m? = 9.475 (d6ng/m?/nam).

- Chi phi binh quan mot ndm trén mot don vi dién tich la:
8.422.776 dong : 1.169,7 m? = 6.993 (d6ng/m?/nam
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Niim 2022 Niim 2023 Niim 2024
STT Noi dung bvT S6 | Dongia Tt':i‘:h 6 | Dongi Tgi‘l‘l"‘ 6 | Dongis | Thanhtién | TPPG Nguon thong tin
lwgng | (dong/DVT) (ddng) lwgng | (dong/DVT) (ddng) lwgng |(dong/DVT (dong)
1 | Dign tich thira dit m? 1.169,7 1.169,7 1.169,7
2 f:‘l‘;r'r‘lh?p binh quan | 55 o/nim 10.115.000 11.237.500 11.895.000 | 11.082.500
2.1 | Thu nhip vu liia 01 5.616.000 5.962.500 6.305.000
Sén lugng thu hoach
) Iia Bic thom sé 7 Keive 468 477 485 ) P o
_ Phong van truc tiép hd gia dinh
Don gia thoc té Bac A
S Py = Déng/kg 12.000 12.500 13.000
2.2 | Thu nhdp vu liia 02 4.499.000 5.275.000 5.590.000
.| Sén luong thu hoach Ke/vu 409 422 430
lta Pai thom , ; A
Don oi4 thoc Dai - Phong van tryc tiép hd gia dinh
. & Déng/kg 11.000 12.500 13.000
thom
3 S;‘;qph‘ binh quan 1 by o nim 7.990.942 8.124.229 8.422.776 |  8.179.315
3.1 | Chiphivit chit Déng 3.494.036 3.499.229 3.655.474
- SGé“;ng fta Bac thom Kgivu 8,0 32500 | 260.000 | 8,1 33250 | 269325 | 85| 35000 297.500 Tham khéo Dinh mitc kinh &
- k¥ thuat ap dung trong thuc
- | Gibng lta Pai thom Kg/vu 9,0 32500 | 292500 | 9,3 33250 | 309225 | 98 35.000 343.000 hién céc hoat dong khuyén
_ - N e b
.| PhanNPKLamThao |y o\ | 1050 7.605 | 798.525 | 110,0 7282 | 801.020 | 110,5 7.527 831.734 nong, chuong trinh, dy an phat
-Mas5.10.3 trién san xuat ndng lam nghiép,
- | Pam Uré Ha Béc Ke/2 vu 17,0 17.158 | 291.686 | 18,0 12912 | 232416 | 200 | 12912 258.240 thuy san trén dia ban tinh Dién
- Bién: QDb s0 23/2022/Qb-
- | Thubc trir sau Binh/2 vu 7,5 30022 | 225.167 | 7.7 21326 | 164213 | 80| 22500 180.000 UBND ngay 19/7/2022, QD sb
- | Thudc trir benh Lo/2 vu 8,1 25.000 | 202.500 | 83 30000 | 249.000 | 85|  30.000 255.000 11/2024/QD-UBND ngdy
) ’ il i i i 24/04/2024 ciia UBND tinh
Thube trir ¢o Kg/2 vu 0,2 90.792 18.158 | 0.2 91.146 18229 | 0.2 70.000 14.000 Dién Bién: Bdo cdo tinh hinh
- | Thuéc trir éc G6i/2 vu 0,1 55.000 5500 | 0,1 58.000 5800 | 01|  60.000 6.000 gid ca thi trudmg céc thang cda
- P S& Tai chinh nam 2022 -2024
Chi phi thué may Lay, 3 va phong vén truc tiép ho gia
- | bira, xe van chuyén, | Ddng/2 vu 1.400.000 1.450.000 1.470.000 phong it phog
vat dung ndng nghiép
3.2 | Chiphilao dong Ding 4.496.906 4.625.000 4.767.302
Lam dat, gieo ma, lam ) )
- | c6, bon phan, phun Cong2vu | 37,0 121.538 | 4.496.906 | 37,0 125.000 | 4.625.000 | 37,0 | 128.846 | 4.767.302 Phong van truc tiép ho gia dinh
thuoc, cham soc,...
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Thu nhép rong binh
quin mdt nam

Dong

2.124.058

3.113.271

3.472.225

2.903.185

Lai sudt tién giri tiét
kiém binh quén (r)
ciia loai tién giri
bing tién Viét Nam
ky han 12 thang tai
cac ngan hang
thwong mai do nha
nwée nim giir trén
50% von diéu 1é
hoic téng s6 ¢b phin
¢6 quyén biéu quyét
trén dia ban cp tinh
ciia 03 nim lién ké
tinh dén hét quy gin
nhét c6 s6 liéu truée
thoi diém dinh gia

%

5,64%

Vin ban s 1809/BIDV.DB-
QLNB ngay 16/10/2025 cua
Ngan hang Dau tu & phit trién
Viét Nam - Chi nhanh Dién
Bién; Vin ban s 408/CNDB-
TCTH ngay 20/10/2025 cua
Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam - Chi nhanh
Pién Bién; van béan sb
1625/NHNo.DB-KH&QLRR
ngay 27/10/2025 cua Ngan
hang Néng nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam - Chi
nhanh tinh Dién Bién.

Gia tri thira dit

Dong

51.474.904

Don gia dinh gia

DPong/m?

44.007

Pon gia dinh gia
(lam tron)

Pong/m?

44.000
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Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thyuc hién nhu sau:
- Thu nhép binh quan 03 TBDG:
9.591 + 9.576 + 9.475
3
- Chi phi binh quan 03 TPDG:
7.107 +7.902 + 6.993

= 9.547 ddng/m*nim.

3 = 7.064 d6ng/m?*/nim.
Thu nhap rong binh quan = 9.574 — 7.064 = 2.483 (d6ng/m*nim).
Pon gia dat B Thu nhap rong binh quan/m?

binh quan Lai suat tién gui tiét kiém binh quan 1 nam
Nhu vay:

Pon gia dat 2.483 .

. N = = 44.028 dong/m?
binh quan 5,64%

- Ty 1é so v&i don gia dat theo 55/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 cta
UBND tinh Pién Bién:
44,028
44.000

= 1,00 lan.

Két luzf}n: Gia dat cu thé cua dat chuyén trong lua nudc (laa 2 vyu) — Vi tri
1 12 44.000 dong.

4.4.2. Dit trong liia nwde con lgi (lia 1 vu)

~ Qua qua trinh khao st thuc té tai khu dat dinh gia, té,dinh gia nhan thay da

phan cac hg gia dinh trén difl ban xa gieo trong giong lua nép‘ dia phuong. Do do,
don vi tu van lya chon gi@ng lba nép dia phuong duogc trong trén dia ban xa
Muong Ang lam dai dién d€ tinh toan.

Phuong phap thu phaflp duoc ap dung dé xac dinh don gia dat trong lta nudc
con lai (Iaa 1 vu), cu thé nhu sau:

- Thu nhdp binh quan mgt ndm trong 3 nam twr 2022 - 2024.

- Thu nhép hang nim cua thira dat = San luong ‘11’1a thu hoach trén tong dién
tich dat (kg/ndm) x don gid lua theo gia thi truong (dong/kg).

+ San luong lua thu hoach can ¢t vao sé liéu ning suat phong vén truc tiép
cac ho gia dinh tai dia ban xa.

+ Pon gia lta can ¢t vao sb liéu gia ban phong van truc tiép cac ho gia dinh.

- Tong chi phi san xuat bao gdm tong chi phi vét chét va chi phi lao dong.

- Thu nhap rong binh quan ndm = thu nhap binh quan nam - chi phi binh
quan nam.
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- L4i suét tién gui tiét kiém binh quan: 5,64% (bang tién Viét Nam ky han
12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc nam giit trén 50% vén diéu
1¢ hodc tong s6 ¢d phan co quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh ctia 03 ndm lién
ké tinh dén hét quy gan nhét co sd liéu trudce thoi diém dinh gid).
a) Hp éng Lo Vin Hoa, ba Lo Thi Lanh, thiva dit so 46, to sé 5, dién tich
140,8 n’, dia chi: Bin Hon Sing, xi Muwong Ang, tinh Pién Bién (Xi Ang
Cang, huyén Muong Ang cii)

Két qua khéo sat, thu thap thong tin trong 03 ndm lién tuc tinh dén thoi diém
dinh gia cua thura dat diéu tra tai xa (thyc t€ di€u tra) nhu sau:

A Nam Nam Nam
T Noi dung VT 2022 2023 2024
1 | Nang suat thu hoach lua Kg/ndm 66 69 71
2 | Pon gia ban Iua Pong/kg 13.000 13.500 | 14.000
3 | Tong thu nhap Pong/nim | 858.000 | 931.500 | 994.000
4 | Chi phi san xuét Pong/mam | 650.794 | 687.850 | 729.841
Lai suét tién giri tiét kiém binh quan
(r) cua loai tién giri bang tién Viét
Nam ky han 12 théng tai cac ngan
hang thuong mai do nha nudc nim
5 gi’ﬁ: trén 50% von diéu 18 hodc téng % 5,64

s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét trén
dia ban cap tinh ciia 03 nam lién ké
tinh dén hét quy gan nhét co sd liéu
trude thoi diém dinh gia

Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thyuc hién nhu sau:

- Thu nhap binh quan mgt nam:

858.000 +931.500 + 994.000

3

- Chi phi binh quan mot nam:

650.794 + 687.850 + 729.841

3

= 927.833 dong.

= 689.495 dong.

- Thu nhép binh quan mgt nam trén mdt don vi di¢n tich la:
927.833 dong : 140,8 m? = 6.590 (d6ng/m*nam).

- Chi phi binh quan mot ndm trén mot don vi dién tich la:

824.762 ddng : 140,8 m* = 4.897 (ddng/m>*/nim).
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Nim 2022 Niim 2023 Niim 2024
STT Noi dung DVT S6 lwgng Pon gid T:;g:h $6 lwgmg Pon gid Ttl;%lll:h S6 lwgng Pon gid T:liéall:h TPDG Nguon théng tin
(vu/nam) | (dong/DVT) @ 3 ng) (vu/nam) | (dong/DVT) g 3 ng) (vu/nam) | (dong/DVT) @ 3 ng)
1 | Dién tich thira dit m? 140,8 140,8 140,8
2 :;‘:1 nhap binh quin 1\ oy ndm 858.000 931.500 994.000 | 927.833
.| San luong thu hoach 01 Kg/nim 66 69 71
vu laa/nam R £ A
Don oi4 thoe néo dia Phong van truc tiép ho gia dinh
- &l pal Déng/kg 13.000 13.500 14.000
phuong
3 | Chiphibinh qun 1 nim | Pdng/nim 650.794 687.850 729.841 | 689.495
3.1 | Chi phivit chit Pong 371.257 400.350 433.495
- | Gibng lta nép dia phuong Pong 1,9 45.000 | 85.500 1,9 45.000 | 85.500 2,0 46.000 | 92.000 Phéng vén truc tiép ho gia dinh
- | Pam Uré Ha Bic Kg 2,1 17.500 | 36.750 22 18.000 | 39.600 2,2 18.500 | 40.700
~ | Phan NPK Lam Thao - Kg 135 7.600 | 102.600 14,0 7.700 | 107.800 14,1 8.000 | 112.800 Don gid theo bdo cdo tinh hinh
Mid 5.10.3 gia ca thi truong céac thang cua
- | Thubc trir su Binh/vy 0.4 30.000 | 12.000 0.4 30.100 | 12.040 0,4 30.200 | 12.080 S¢ Tai chinh ndm 2022-2024;
- s0 lugng phong van truc tiep
- | Thudc trir bénh Lo/vu 0,5 27.000 | 13.500 0,5 29.000 | 14.500 0,5 30.000 | 15.000 h gia dinh
- | Thudc trir co Kg/vu 0,01 90.700 907 0,01 91.000 910 0,01 91.500 915
Chi phi thué may cay, . ) )
- btra, vat dung ndng Dong 120.000 140.000 160.000 Phong van truc tiép ho gia dinh
nghiép
3.2 | Chi philao dgng Pong 279.537 287.500 296.346
Lam dét, gico ma, lz‘}m co, ) )
- | bon phén, phun thudc, Cong 23| 121.538,00 | 279.537 2,3 125.000 | 287.500 2,3 128.846 | 296.346 Phéng vén tryc tiép ho gia dinh
cham soc,...
4 | Thunhdp rong binh Péng 207.206 243.650 264.159 | 238338
quan mot nam
Lai sudt tién giri tiét Vin ban sb 1809/BIDV.DB-
kiém binh qudn (r) cia QLNB ngay 16/10/2025 cua
loai tien giri bang tien Ngén hang Pau tu & phat trién
5 Viét Nam ky han 12 % 5,64 Viét Nam - Chi nhanh Dién

thang tai cac ngin hang
thwong mai do nha nuée
nam giir trén 50% von

Bién; Van ban sb 408/CNDB-
TCTH ngay 20/10/2025 ctia
Ngén hang TMCP Cong
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diéu 1¢ hoic tong sb cb
phin ¢6 quyén biéu
quyét trén dia ban cAp
tinh ciia 03 niim lién ké
tinh dén hét quy gin
nhét c6 s6 liéu truée
thoi diém dinh gia

thuong Viét Nam - Chi nhanh
Pién Bién; van ban )
1625/NHNo.DB-KH&QLRR
ngay 27/10/2025 cua Ngan
hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam - Chi
nhanh tinh Dién Bién.

Gi tri thira dit Dong 4.225.851
Pon gia dinh gia DPong/m? 30.013
Don gia dinh gia (lam Ping/m? 30.000

tron)
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b) Hp éng Lo Viin Thinh, ba Lo Thi Lan, thiva dit sé 43, to sé 65 - Mdnh
trich do, chinh Iy dia chinh s6 01 - 2024, di¢n tich 268,5 m?, dia chi: Bin Hon
Sdng, xd Muong Ang, tinh Dién Bién (xi Ang Cang, huyén Muwong Ang cii)

Két qua khéo sat, thu thap thong tin trong 03 nim lién tuc tinh dén thoi diém

dinh gi4 cta thira dat diéu tra tai xa (theo thuc té diéu tra) nhu sau:

TT

Noi dung

bVT

Nam
2022

Nam
2023

Nam
2024

Ning suat thu hoach laa

Kg/ndm

127

130

133

Pon gia ban lua

Dong/kg

13.000

13.500

14.000

Tong thu nhap

Pong/nim

1.651.000

1.755.000

1.862.000

AW [

Chi phi san xuat

Pong/nim

1.240.392

1.298.830

1.364.912

Lai suat tién giri tiét kiém
binh quén (r) cua loai tién giri
bang tién Viét Nam ky han 12
thang tai cac ngan hang
thuong mai do nha nudc naim
gitr trén 50% von diéu 1¢ hodc %
tong sO ¢6 phan c6 quyen bicu
quyét trén dia ban cap tinh
ctia 03 nam lién ké tinh dén
hét quy gan nhat c6 sb liéu
trudc thoi diém dinh gia

5,64

Viéc xac dinh gia dat theo phwong phap thu nhap thuc hién nhu sau:
- Thu nhap binh quan mdt nam:
1.651.000 + 1.755.000+ 1.862.000
3
- Chi phi binh quan mot nam:
1.240.392 + 1.298.830 + 1.364.912
3
- Thu nhap binh quan mdt nam trén mdt don vi dién tich la:
1.756.000 dong : 268,5 m? = 6.540 (ddng/m>*/nam).
- Chi phi binh quan mot ndm trén mot don vi dién tich la:
1.301.378 dong : 268,5 m? = 4.847 (ddong/m>*/nam).

= 1.756.000 dong.

= 1.301.378 dong.
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Niim 2022 Niim 2023 Niim 2024
STT Noi dung DVT | Sotugng | Dongia | "M | Shwgng | Domgii | rar" | Sélugng | Dongia | e | TPPG Ngudn théng tin
(vu/nam) | (dong/DVT) @ 3 ng) (vu/ndm) | (dong/DVT) @ 3 ng) (vu/nam) | (dong/DVT) @ 3 ng)
1 | Dién tich thira dit m? 268,5 268,5 268,5
2 ::::1 nhap binh quan1 | gy nim 1.651.000 1.755.000 1.862.000 | 1.756.000
- | Sanluong tuhoach O ey g 127 130 133
}jom -4 thoe nén dia X Phong van truc tiép ho gia dinh
- & Pal Déng/kg 13.000 13.500 14.000
phuong
3 f;‘r‘nph‘ binh quan 1 Péng/nim 1.240.392 1.298.830 1.364.912 | 1.301.378
3.1 | Chiphivit chit Pong 693.471 736.330 785.105
- | Gibng lia nép dia phuong Pong 3,40 45.000 | 153.000 3,40 45000 | 153.000 3,40 46.000 | 156.400 Phong vén tryc tiép ho gia dinh
- | Dam Uré Ha Béc Kg 4,10 17500 | 71.750 4,10 18.000 |  73.800 4,10 18.000 | 73.800
.| Phén NPK Lam Thao - Kg 25,00 7600 | 190000 | 2550 7600 | 193800 | 26,00 8000 | 208.000 Bon gid theo béo céo tinh hinh
Ma5.10.3 gid cd thi truong céc thang cia
- | Thube trir sau Binh/vu 0,80 30.000 | 24.000 0,80 30.000 | 24.000 0,80 30200 | 24.160 S& Tai chinh nam 2022-2024; 56
- lugng phong van truc tiép ho gia
- | Thuée trir bénh LoAu 1,00 27.000 | 27.000 1,00 29.000 | 29.000 1,00 30.000 | 30.000 dinh
- | Thube trir cé Kg/vu 0,03 90.700 2.721 0,03 91.000 2.730 0,03 91.500 2.745
Chi phi thué may cay, . ] )
- btra, vat dung nong Pong 225.000 260.000 290.000 Phong van truc tiép h gia dinh
nghiép
3.2 | Chiphilao djng Déng 546.921 562.500 579.807
Lam dat, gieo ma, lé}m co, ) .
- | b6n phan, phun thuéc, Cong 45| 12153800 | 546921 45 125.000 | 562.500 45 128.846 | 579.807 Phéng van truc tiép ho gia dinh
cham soc,...
4 | Thunhip rong binh Péng 410.608 456.170 497.088 | 454.622

quan myt nim
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Lai sut tién giri tiét
kiém binh quin (r) cta
loai tién giri bing tién
Viét Nam ky han 12
thang tai cac ngin hang
thuong mai do nha
nudée nim giir trén 50%

Vin ban s6 1809/BIDV.DB-
QLNB ngay 16/10/2025 ctia
Ngan hang Dau tu & phit trién
Viét Nam - Chi nhanh Dién
Bién; Vin ban s 408/CNDB-
TCTH ngay 20/10/2025 cta
Ngan hang TMCP Cong

4 2 2 4 o,
vén didu I¢ hodic téng s 7 364 | thuong Viet Nam - Chi nhanh
0 phén c6 quyén bicu bién Bién; van ban so
quyét trén dia bz‘m‘ cﬁp‘ 1625/NHNo.bB-KH&QLRR
tinh cia 03 nim lién ké ngay 27/10/2025 cua Ngan.
tinh dén hét quy gan hang Nong nghiép va phat trién
nhit 6 s liéu trude ndng thon Viét Nam - Chi
thoi diem dinh gia nhénh tinh Pi¢n Bién.
Gid tri thira dat Dong 8.060.674
Pon gi4 dinh gia Dong/m? 30.021
Don gii dinh gid (am Ddng/m? 30.000
tron)
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¢) Hj éng Lo Vin Un, ba L Thi Hoa, thira dit sé 143, to' sé 65, di¢n tich

369,1 m?, dia chi: Bin Co En, xd Mwong /fng, tinh Di¢n Bién (Xa Azng Cang,
huyén Mwong Ang cii).

Két qua khéo sat, thu thap thong tin trong 03 nim lién tuc tinh dén thoi diém

dinh gi4 cta thira dat diéu tra tai xa (theo thuc té diéu tra) nhu sau:

e Nam Nam Nam

T Noi dung VT 2022 2023 2024
1 | Ning suat thu hoach laa Kg/ndm 180 185 190
2 | Pon gia ban lua Pong/kg 13.000 13.500 14.000
3 | Tong thu nhap Pong/nam | 2.340.000 | 2.497.500 | 2.660.000
4 | Chi phi san xuét Pong/nim | 1.782.775 | 1.869.450 | 1.969.829

Lai suat tién giri tiét kiém
binh quén (r) cta loai tién giri
bang tién Viét Nam ky han 12
thang tai cac ngan hang
thuong mai do nha nudc nim
giit trén 50% vbn diéu 1¢ hodc % 5,64
tong sd co phan c6 quyén biéu
quyét trén dia ban cap tinh
cua 03 nam lién ké tinh dén
hét quy gan nhat c6 sb liéu
trudc thoi diém dinh gia

Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thyuc hién nhu sau:
- Thu nhap binh quan mgt nam:
2.340.000 + 2.497.500 + 2.660.000
3
- Chi phi binh quan mot nam:
1.782.775 + 1.869.450 + 1.969.829
3
- Thu nhéap binh quan mgt nam trén mdt don vi di¢n tich la:
2.499.167 dong : 369,1 m? = 6.771 (ddong/m*/nam).
- Chi phi binh quan mot ndm trén mot don vi dién tich la:
1.874.018 dong : 369,1 m? = 5.077 (ddong/m>*/nim).

= 2.499.167 dong

= 1.874.018 dong.
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Niim 2022 Niim 2023 Niim 2024
STT Noéi dung bVvT S6 lwgng Pon gid ng::h $6 lwgmg Pon gid Ttl;g::h S6 lwgng Pon gif ngll:h TG Nguon thong tin
(vu/nam) | (dong/DVT) @ 3 ng) (vu/nam) | (dong/DVT) @ 3 ng) (vu/nam) | (dong/DVT) g 3 ng)
1 | Dién tich thira dAt m? 369,1 369,1 369,1
2 | Thunhip binh quin | Dong/n 2.340.000 2.497.500 2.660.000 | 2.499.167
1 nam am
San lugng thu hoach <
) 01 vu lua/nam Kg/nam 180 185 190 Phong vén tryuc tiép ho gia
. | Dongidthéenépdia | po oy, 13.000 13.500 14.000 dinh
phuong
3 | Chiphibinhquin1 | Dong/n 1.782.775 1.869.450 1.969.829 | 1.874.018
nam am
3.1 | Chi phi vit chit DPong 992.778 1.056.950 1.132.330
.| Giong lianép dia Déng 5,00 45.000 | 225.000 5,00 45.000 | 225.000 5,00 46.000 | 230.000 Phong van truc tiep ho gia
phuong dinh
- | Pam Uré Ha Béc Kg 5,50 17.500 | 96.250 5,70 18.000 |  102.600 5,70 18.500 |  105.450
. | Phan NPK Lam Thao Kg 35,50 7.600 | 269.800 37,00 7700 | 284.900 38,50 8.000 |  308.000 Pon gia theo bao céo tinh
-Mi5.10.3 on gla theo bao cao tin
hinh gia ca thi truong cac
- | Thuée trir sau Binh/vu 1,10 30.000 | 33.000 1,10 30.100 | 33.110 1,10 30200 | 33.220 théng ctia S6 Tai chinh ndm
- 2022-2024; s0 luong phong
- | Thude trir benh Lo/vu 1,30 27.000 | 35.100 1,30 29.000 | 37.700 1,40 30.000 | 42.000 vén truc tiép ho gia dinh
- | Thube trir co Kg/vu 0,04 90.700 3.628 0,04 91.000 3.640 0,04 91.500 3.660
Chi phi thué may cay, . 11 A A
- | bira, vt dung néng Péng 330.000 370.000 410.000 Phong van éﬁﬁ tiép ho gia
nghi¢p
3.2 | Chi philao dong Dong 789.997 812.500 837.499
Lam dét, gieo ma, lam Phong van truc tiép ho gia
- | c6, bon phan, phun Coéng 6,5 | 12153800 | 789.997 6,5 125.000 | 812.500 6,5 128.846 | 837.499 £ dr Phoe
thuoc, cham soc,. ..
4 | Thunhaprongbinh | p5 517.370 552.347 591.645 | 11.084.202
quan mot nam
Lai sudt tién giri tiét Vin ban s6 1809/BIDV.DB-
5 | kiém binh quan (r) o 564 | QUNB ngay 16/10/2025 ciia
A (1] o

cua loai tién giri
bang tién Viét Nam

Ngan hang Diu tw & phat
trién Viét Nam - Chi nhanh
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ky han 12 thang tai
cac ngan hang
thwong mai do nha
nwée nim giir trén
50% von diéu 1¢
hoiic tong sb ¢6 phin
¢6 quyén biéu quyét
trén dia ban cp tinh
ciia 03 nim lién ké
tinh dén hét quy gin
nhét ¢6 s6 liéu truéc
thoi diém dinh gia

Pién Bién; Van ban sb
408/CNDB-TCTH ngay
20/10/2025 ciia Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét
Nam - Chi nhanh Dién
Bién; vian ban sb
1625/NHNo.DB-
KH&QLRR ngay
27/10/2025 cua Ngan hang
Nong nghiép va phat trién
noéng thon Viét Nam - Chi
nhanh tinh Pién Bién.

Gia tri thira dit Dong 4.225.851
Pon gi4 dinh gis Dong/m 30.013
Pon gia dinh gia Pong/m

g1 cinh g e 30.000

(lam tron)
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Viéc xac dinh gia dat theo phuwong phap thu nhap thuc hién nhu sau:
- Thu nhép binh quan 03 TBDG:

6.590 + 6.540 + 6.771 .
3 = 6.634 dong/m*/nam.
- Chi phi binh quan 03 TPDG:
4.897 +4.847 +5.077 )
3 = 4.940 dong/m*/nam.
Thu nhap rong binh quan = 6.634 — 4.940 = 1.693 (ddng/m*nim).
Pon gia dat B Thu nhap rong binh quan/m?
binh quan Lai suat tién gui tiét kiém binh quan 1 nam
Nhu vay:
Pon gia dat 1.693 .
. . = = 30.022 dong/m?
binh quan 5,64%

- Ty 1é so v&i don gia dat theo 55/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 cta
UBND tinh Pién Bién:
30.022
29.000
Két luan: Gia dat cy thé Pat trong lta nude con lai (Ita 1 vu) — Vitri 1 1a
30.000 dong/m>.

= 1,04 lan.

4.4.3. Dit bang trong cdy hang nim khdc

Céc thtra dat can xac dinh gia dat cu thé (goi tat 1a TDDG) nam tai Ban Hon
Sang, xa Mudng Ang (xa Ang Cang, huyén Muong Ang cil), tinh Dién Bién. Pon vi
tur van lua chon Thura dét s 24, to ban d6 s6 2 thudc manh trich do, trich luc, chinh
Iy dia chinh s6 01-2024, 1am dai dién dé tinh toan xac dinh gia dat. Cy thé nhu sau:

- Vi tri, dia diém:

+ Dia chi: Thira dat s 24, To ban d6 sb 2 thude manh trich do, trich lyc, chinh
Iy dia chinh s6 01-2024, Ban Hén Sang, xa Muong Ang (x4 Ang Cang, huyén
Muong Ang cil), tinh Dién Bién.

- Céch cho xd Muong Ang khoang 900 m.

- Vi tri trong bang gi4 dat: Dat bang trong cdy hang nam khac tai cac xa: Bung
Lao, Ang Cang, Ang Nua, Ang Td - Vi tri 1 ¢6 gid 1a 31.000 dong/m?

- Giao thong: Puong nhya, d6 rong dudng Sm.

- Quy mo dién tich, kich thudc, hinh thé:

+ Tong dién thira dat c6 dién tich 752,4 m2, dién tich can thu héi 14 325,9 m2.

- Tinh trang phap 1y vé quyén st dung dat: C6 GCNQSDD
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- Muc dich str dung: Dat bang trdng cdy hang nam khéc

Viéc xac dinh gia cua TDDG theo phuong phap so sanh dugc thuc hién nhu sau:

* Khdo sat va thu thap thong tin

- Thoi diém xéc dinh gia dat: Thang 10/2025.

- Thu thap thong tin vé gia dét trén dia ban xa Mudng Ang va cac khu vuc
trén dia ban tinh theo cac ngudn, bao gdbm:

+ Gia dat duoc ghi nhan trong co sé dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dir
lidu qudc gia vé gia;

+ Gia dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; gia
trang dau gia quyén st dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

+ Gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat d6i voi truong hop chura c6 thong tin
gia dat quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Piéu 158 Luat Pat dai nim 2024.

- Céc thong tin dé ap dung phuong phéap dinh gia dat duoc thu thap tir
nguon sau:

+ Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai Khu vuc I co so 2;

+ Phong vén truc tiép nguoi chuyén nhuong va nguoi nhan chuyén nhuong
d6i véi cac truong hop dd chuyén nhuong trén thi truong.

- Qua diéu tra, khao sat trong khoang thoi gian khong qué 24 thang tinh tir
thoi diém dinh gia dat tro vé trudc, trén dia ban xa Muong Ang khong co giao
dich thanh cong thong qua dau gia quyén sir dung dat tai vi tri “Pdt bang trong
cdy hang nam khdc tai cdc xa: Bing Lao, Ang Cang, Ang Nuwa, Ang Té - Vi tri 1
c6 gid la 31.000 dong/m?”.

- Can ctr cac ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cung cap trong
khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trudc,
¢6 03 truong hop chuyén nhuong QSDD dét ¢ tai vi tri “Bdt bang trong cdy hang
nam khdc” trén dia ban xa Mudng Ang twong dong v6i khu dit can dinh gia.

Khao sét thi trudng, thu thap thong tin vé gia ciia 03 thira dat (ky hidu la
TPSS1, TDSS2, TPSS3) tai khu vuc x3 Muong Ang da chuyén nhuong thanh cong
trong khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat trg vé
trude co dic diém twong dong véi thira dat dinh gid, ta c6 bang tong hop thong tin

giita thira dét so sanh va thira dat dinh gia nhu sau:
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STT Yéu t so sanh Thira dét cin dinh gia Thira dét so sanh s6 1 Thira dét so sanh s6 2 Thira dét so sanh s6 3
1 Muc dich sir dung dat Dit bang trong cay hang nam khac Dit bang trong cdy hang nam khac | Dat bang trong cy hang ndm khac | DAt bang trong ciy hang nam khac
- Dia chi: Thira s0 24, To ban d6 6 2 thudc | - Dia chi: Thira s6 48, To ban d6 | - Dia chi: Thira s6 567, To ban do | - Dia chi: Thira s6 205, to ban do
manh trich do, trich luc, chinh ly dia chinh s6 4, to dan phd 4, xa Muong Ang | s6 4, ban B6 May, xd Mudng Ang s0 41, TH dén phé 6, xa Muong
2 | Vit dia didm s0 01-2024, Ban Hon Sang, x3 Muong (Thi tran Muong Ang, huyén (xa Ang Nua, huyén Muong Ang Ang (th1 tran Muong Ang cii),

Ang (xi Ang Cang, huyén Mudng Ang

Mudng Ang cil), tinh Dién Bién.

cii), tinh Dién Bién.

tinh Dién Bién

cti), tinh Dién Bién Cach chg x3 Mudng Ang khoang - Céch chg xa Muong Ang - Céch chg xa Muong Ang
- Cach cho xa Muong Ang khoang 900 m. 1.700 m khoang 3.200 m khoang 700 m
3 E?ofgm chuyén Thoi diém dinh gi dét thang 10/2025 23/05/2025 29/12/2023 18/7/2025
) Dit bang trong cay hang nam khéc tai cac Pit bang trong cy hang nam khac Dt bang trong cy ‘hang nam khac Pit bang trong cy hang ndm khac
4 | Vitritrong bang gia dat xa: Bung Lao, Ang Cang, Ang Nua, Ang | tai thi tran Muong Ang Vitri1¢co | tai thi trin Muong Ang Vitri1¢co | tai thi trAn Muodng Ang Vitrilco
T& - Vitri 1 ¢6 gid 1a 31.000 dong/m? gi4 12 34.000 dong/m? gid 14 34.000 dong/m? gid 13 34.000 dong/m?
5 | Ning suét cay trong On dinh On dinh On dinh Khong 6n dinh
6 | Giao thong Puong nhya, d6 rong duong 5 m Puong nhya 24 m Puong bé tong rong 4m Puong dit 3 m
. Thira ¢6 dién tich 752,4 m?, dién tich can
A 4 2 4 b 2 v
7 | Dién tich (m?) thu hdi 12 325.9 m? 52,60 158,00 300,40
8 | Piéu kién vé dia hinh Bing phing Bing phing Bing phing Bing phing
9 | Hé thdng tudi tiéu Chu dong Chu dong Chu dong Chu dong
10 | Didu kién canh tac Thuan loi Thuan loi Thuan loi Thuén loi
Gid trj thira dat, thira dat
1 c0 tai san gan lién voi
dat chuyén nhuong 2.018.052 5.372.000 11.000.000
(dong)
12 | Phiéu thu thap thong tin Phiéu s6 1: Ong Pham Vian Coi Phicu 56 2: On{g Neguyen Van Phi¢u s0 3: Ong‘ Nguyen Vin
Hiéu Muoi
i ) Ong Pham Vin C6i chuyén ?IﬁgNTlizye:thgnT}?Ebga ]3;11; Ong I\iguyén Vén Muoi, ba
13 | Nguon thong tin Tong Van Un, Quang Thi La nhugng cho ba Trinh Thi Cuc, one Trdn Cgao Cl};(‘m ba Ngu Zn Nguyen Thi Tuyén chuyén
ong Pinh Van Hai & & guy nhugng cho 6ng Vi Vuong Hoan

Thi Dung
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* Khdo sat thi trweomg, thu thap thong tin

- V& vi tri, dia diém:

+ Dia chi: Thira s6 24, To ban do sb 2 thude manh trich do, trich luc, chinh
Iy dia chinh s6 01-2024, ban Hon Sang, x4 Muong Ang (xd Ang Cang, huyén
Mudng Ang cii), tinh Dién Bién.

+ Cach cho x3 Mudng Ang khoang 900 m.

TPDG hon TDSS1 14 1%, hon TDSS2 14 2% va tuong dong TDSS3 nén khong
so sanh.

- Vé nang suét cay trong: TPDG c6 ning suat cay trong 6n dinh hon TDSS1
1a 10%, twong dong TDSS2, TPSS3 nén khong so sanh.

- V¢ giao thong:

+ D¢ rong duong: TDDG gidp duong rong 5 m kém TDSS1 1a 7%, hon
TDSS3 1a 1% va twong dong TDSS2 nén khong so sanh.

+Két cau mat duong: TPPG gidp dudng nhua twong dong TDSS1 nén khong
so sanh, hon TDSS2 14 2%, hon TDSS3 1a 6%.

- Piéu kién dia hinh: TPDG c6 dia hinh bang phang tuong dong voi
TDSS1, TBSS2, TDSS3 nén khong so sanh.

- Hé théng tudi tiéu: TPPG c6 hé thong tudi tiéu chu dong twong dong
TDSS1, TbSS2, TPSS3 nén khong so sanh.

- DPiéu kién canh tac: TDDG thudc vung canh tac thuan loi tuong déng
TDSS1, TBSS2, TPDSS3 nén khong so sanh.

* Phan tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do cic yéu t6 anh huwéng dén
gia dat ciia thira dt so sanh véi thira dat cin x4c dinh gia dat

- Phan tich, so sanh dé Iya chon cac yéu té gidng nhau va khac nhau giira
cac thira dat so sanh véi thira dat can xac dinh gia dat.

Két qua phan tich cho thiy cac thira dat can xac dinh gia dat va 03 thira dat
so sanh ¢6 su khac nhau vé 4 yéu td (vitri, dia diém; nang suét cay tréng; do rong
duong; két cdu mit duong).

- Piéu chinh mirc gia do yéu t6 khac nhau cia thira dat so sanh véi thira dét
can xéac dinh gia dat.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé vi tri, dia diém

TPDG hon TDSS1 1a 1% va hon TDSS2 1a 2%.

Gia dat cua TDDG 1a 100% thi gia dat ciia TDSS1 va TDSS2 12 99%.

Ty 1& diéu chinh ciia TDSS1 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

Ty 1& diéu chinh ciia TDSS2 1a: (100% - 98%)/98% = 2,04%.

47



+ Vé néng sudt cdy trong:
TDBDG hon TDSS1 14 10%.
Gia dat cua TDDG 1a 100% thi gia dat ciia TDSSI 12 90%.
Ty 1& diéu chinh ctia TPSS1 1a: (100% - 90%)/90% = 11,11%.
- V¢ giao thong :
+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé dé réng dwong
TPDbG kém TDSS1 1a 7% va hon TDSS3 1a 1%.
Gia dat cuia TPDG 1a 100% thi gia dat cia TPSS1 13 107%, TDSS2 14 99%
va TDSS3 1a 98%.
Ty 1& diéu chinh ctia TPSS1 1a: (100% - 107%)/101% = - 6,54%.
Ty 1& diéu chinh ctia TDSS3 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.
+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé két cau mat dwong
TDDG hon TDSS2 1a 2%, hon TDSS3 14 6%.
Gia dat ciia TPDG 1a 100% thi gia dat cia TDSS2 13 98%, TDSS3 14 94%.
Ty 1& diéu chinh ctia TDSS2 1a: (100% - 98%)/98% = 2,04%.
Ty 1& diéu chinh ctia TDSS3 1a: (100% - 94%)/94% = 6,38%.
*U'§c tinh thira dat can dinh gia:
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STT Yéu t so sanh Thira dét cin dinh gia Thira dét so sanh s 1 Thira dét so sanh sb 2 Thira dét so sanh s6 3
Tong dién tich thira dat 12 1076,
A L. 2 trong d6 dat ¢ do thi (ODT) Ia
1 Dién tich (m?) 194,50 55m? va dét bing trong cdy 158,00 300,40
hang nim khic I 52,60 m?
Gid trj thira dat, thira dat
2 | cOtaisangin licn voi dat 2.018.052 5.372.000 11.000.000
chuyén nhwgng, tring
dau gia (dong)
3 | Gia tri quyén sir dyng dat 2.018.052 5.372.000 11.000.000
chuyén nhugng (dong)
4 | Gid dat chuyén nhuong 38.366 34.000 36.618
(dong/m*)
5 D;éu chinh gia cia thira
dat so sanh
- Dia chi: Thira s6 24, To bandds6 2 | - Dia chi: Thira s6 48, To ban | - Dia chi: Thira s6 567, T Iy s
A . . , \ , PO FUPN A ~ \ C A A X . , ~ - Dia chi: Thira s6 205, to ban
thudc manh 'tI‘lCh do, trich luc, chinh Iy | do s6 4, t0 danr pho 4, xa Muong ban do s0 4, ban B6 May, xa 46 6 41. T6 dan phé 6. xa
dia chinh so 02-2024, Ban Hon Sang, Ang (Thi tran Muong Ang, Muong Ang (xa Ang Nua, o1 np "
S o 2.2 ~ N ~ X A A “ 7 o\ L. N 3 2\ Mudng Ang (thi tran Mudng
Vi tri, dia diém xa Muong Ang (xa Ang Cang, huyén huyén Muong Ang cii), tinh huyén Muong Ang cii), tinh ; . A yin
N SN Tt A T A T Ang cii), tinh Dién Bién
Muong Ang cii), thh Dién Bién Dién Bién. i bién Bién. ) - Céch cho xi Mudne An
5.1 - Cach chg xa Muong Ang khoang 900 Céch chg xa Muong Ang - Céch cho xa Muong Ang khoane 700 mg £
m. khoang 1.700 m khoang 3.200 m &
Ty 1€ 100% 99% 98% 100%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 1,01% 2,04% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 388 694 0
Ning suét cdy trong On dinh Khong 6n dinh On dinh On dinh
5o Ty 1€ 100% 90% 100% 100%
’ Ty 1¢ diéu chinh (%) 11,11% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (dong/m?) 4.263 0 0
5.3 | Giao théng
b6 rong dudng Puong rong 5 m Duong rong 24 m Puong rong 4 m Puong rong 3 m
53.1 | Ty 1§ 100% 107,0% 100,0% 99,0%
Ty 1¢ diéu chinh (%) -6,54% 0,00% 1,01%
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Miic diéu chinh (dong/m?) 2,510 0 370
Két cau mat dudong Puong nhya Puong nhya Duong bé tong Puong dat
Ty 1€ 100% 100% 98% 94%
532 Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 2,04% 6,38%
Miic diéu chinh (dong/m?) 0 694 2.337
Diéu kién vé dia hinh Bang phang Bing phing Bang phang Bang phang
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
>4 Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Heé thong tudi tiéu Chu dong Chu dong Chu dong Chu dong
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
>3 Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Piéu kién canh tac Thuan loi Thuan loi Thuén loi Thuan loi
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
>6 Ty 1& diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Miuic diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Gid dat wéc tinh ciia thira
At cAn dinh oi4 th
6 f:; oth Sinheta theo 40.506 35.388 39.325
(dong/m?)
Ty 1€ chénh 1¢ch giira gia
7| gid vt gik @bt wie tiah 5,18 8,53 2,34
theo thira dat so sanh (%)
ia dat cia thira dat can
8 ((i;iﬁlhdgiéc(lzléng}rmzfl) ‘ 38.406
9 | Lam tron (ddng/m?) 38.400
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* Ty 1é chénh 1éch giira gia ciia thira dit cin dinh gia (TPPG) véi gia
dit wée tinh theo cac thira dit so sanh (TBSS)
- Ty 1& chénh léch giira gia cia TDPG voéi gia dat udc tinh theo TDSSI:

Ty 1¢ chénh I¢ch 38.406 — 40.506
= x 100% = -5,18%.
TbbG/TBSS1 40.506
- Ty 1& chénh léch giira gia cia TDPG voéi gia dat wdc tinh theo TDSS2:
Ty 1€ chénh léch 38.406 — 35.388
= x 100% = 8,53%.
TbbG/TbSS2 35.388
- Ty 18 chénh léch gitra gia cia TPDG voi gia dat ude tinh theo TDSS3:
Ty 1€ chénh Iéch 38.406 — 39.325
= x 100% = -2,34%.
TbbG/TbSS3 39.325

Do d6, gia dit cua thira dt can dinh gia dam bao chénh léch voi gia dat udc
tinh khong qua 15%.

Két luan: Gia dat cu thé dat bang trong cay hang nam khéc - Vi tri 1 ¢
gié 1a 38.400 dong/m’>.

4.4.4. Pit nwong rdy trong cdy hang nam khdc

Céc thura dat can xac dinh gia dat cu thé (goi tat 1a TBDDG) nam tai Ban Coi
Bénh, xa Muong Ang (xd Ang Cang, huyén Muong Ang cil), tinh Dién Bién. Pon
vi tu van lua chon thtra dat s6 53, To ban d6 s6 3 thudc manh trich do, trich luc, chinh
Iy dia chinh s6 01-2024, 1am dai dién d¢é tinh toan xac dinh gia dat. Cu thé nhu sau:

- Vi tri, dia diém:

+ Dia chi: Thira dat s6 53, To ban d6 s6 3 thudc manh trich do, trich luc, chinh
Iy dia chinh s6 01-2024 ban C6i Banh, x3 Mudng Ang (x3 Ang Cang, huyén Muong
Ang cii), tinh Dién Bién.

- Céch cho xa Muong Ang khoang 2.400 m.

- Vi tri trong bang gia dat: D4t nwong ray trong cay hang nam khac tai cac xa:
Buing Lao, Ang Cang, Ang Nua, Ang T6 - Vi tri 1 ¢6 gia 1a 19.000 dong/m?

- Giao thong: Puong nhya, dd rong dudong 5 m

- Quy mo dién tich, kich thudc, hinh thé: Tong dién tich thira dat c6 dién tich
469,3 m?, dién tich can thu hoi la 230,4 m>.

- Tinh trang phap 1y vé quyén sir dung dat: Co GCNQSDD, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat.

- Muc dich str dung: Dat nuong riy trong cdy hang nim khac

Viéc xac dinh gia cua TDDG theo phuong phap so sanh dugc thuc hién nhu sau:

* Khao sat va thu thip thong tin
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- Thoi diém xac dinh gia dat: Thang 10/2025.

- Thu thap thong tin vé gia dét trén dia ban xa Mudng Ang va cac khu vuc
trén dia ban tinh theo cac ngudn, bao gdbm:

+ Gia dat duoc ghi nhan trong co sé dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dir
lidu qudc gia vé gia;

+ Gia dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; gia
trang dau gia quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

+ Gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat d6i voi truong hop chua c6 thong tin
gia dat quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Piéu 158 Luat Pat dai nim 2024.

- Céc thong tin dé ap dung phuong phéap dinh gia dat duoc thu thap tir
nguon sau:

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Khu vuc I co s6 2;

+ Phong vén truc tiép nguoi chuyén nhuong va nguoi nhan chuyén nhuong
d6i vai cac truong hop da chuyén nhuong trén thi truong.

- Qua diéu tra, khao sat trong khoang thoi gian khong qué 24 thang tinh tir
thoi diém dinh gia dat tro vé trudc trén dia ban xa Muong Ang, khong co giao
dich thanh cong thong qua du gia quyén st dung “Pdt nwong rdy trong cdy hang
nam khdc tai cdc xd: Bing Lao, Ang Cang, Ang Nuwa, Ang To - Vi tri 1 ¢6 gid la
19.000 dong/m?”.

- Cin ctr cac hd so chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cung cip trong
khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tré vé trude co
03 truong hop chuyén nhuong QSDD dat & tai vi tri “Ddt meong rdy trong cdy hang
nam khdc” trén dia ban cac xa Muong Ang tuong dong véi khu dat can dinh gia.

Khao sét thi trudng, thu thap thong tin vé gia ctia 03 thira dat (ky hiéu 1a
TPSS1, TDSS2, TPSS3) tai khu vuc xa Mudng Ang di chuyén nhuong thanh
cong trong khoang thoi gian khong qué 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro
vé trude, co dic diém twong dong vai thira dat dinh gia, ta co bang tong hop thong

tin gitta thira dat so sanh va thira dat dinh gia nhu sau:
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STT Yéu t6 so sanh Thira dit cin dinh gia Thira dit so sanh s6 1 Thira dit so sanh s6 2 Thira dit so sanh s6 3
1 Muc dich sir dung d4t bat nuong ray trorrlg cdy hang nam bat nuong ray trorrlg cay hang nam | Dat nuong ray tI'O{lg cdy hang nam | Dat nuong ray trorrlg cdy hang nam
khac khéc khac khac
ﬂ_n%g r(;}:ng ltlrlffhsgosi’rg}? 1?1 a::n Sl?hiﬁ 13 - Pia chi: Thira s6 1, T bé’m’d(*) ) - Pia chi: Thfra $6 29, Ty ban d6 s6 |- Dia chi: Thaa sd 1, To bénrd(k) $6 5-
L £ , s o y 04-2024, Ban Thai, xa Na Tau (xa 8, Ban Huoi Ludng, xa Muong Lan 2024, Ban Thai, xa Na Tau (xa
dia chinh 56 01-2024, Bin C6i Banh, Muong Dang, huyén Muong An (xa Nam Lich, huyén Mudng An Mudng Ding, huyén Muong An
2 Vi tri, dia diém x4 Mudng Ang (x3 Ang Cang, huyén & 5, U gANg : ieh, uye g Ang & &, uye g Ang

Muong Ang cii), tinh Dién Bién
- Cach cho xa Muong Ang khoang

cil), tinh Dién Bién.
- Céch chg xa Na Tau khoang 5.500

cil), tinh Dién Bién.
- Céch chg xa Nam Lich cii khoang

cil), tinh Pi¢n Bién.
- Céch cho xa Na Tau khoang 4.700

2400 m. m. 3.500 m. m.
3 Eg;g;m chuyén Thoi diém dinh gia dat thang 10/2025 09/05/2025 05/03/2025 09/05/2025
< XA Dit nuong riy trong cy hang nim | DAt nuong riy trdng ciy hang ndm | DAat nwong riy trong ciy hang nim
o . . Pat fwong ray trrong cdy hang nim khac tai cac xa: Xuan Lao, Mudng khac tai cac xa: Xuan Lao, Muong | khac tai cac xa: Xuan Lao, Muodng
Vi tri trong bang gia khac tai cac xa: Bung Lao, Ang Cang, . Fap X S o \ S e \
4 dat Ane Nua. Ane Té - Vi trf 1 c6 oid 13 Lan, Nam Lich, Ngoi Cay, Mudng Lan, Nam Lich, Ngoi Cay, Muong | Lan, Nam Lich, Ngoi Cay, Muong
g g 0oV & Pang - Vitri 1 co gia la 19.000 Pang - Vitri 1 co gia la 19.000 Pang - Vitri 1 c6 gia 1a 19.000
19.000 dong/m? A A A A
dong/m’ dong/m131 dong/m?
5 | Ning suét cdy trong Khoéng 6n dinh Khéng 6n dinh Khéng 6n dinh Khong 6n dinh
6 Giao thong Puong nhya, d6 rong duong 5 m Gidp duong nlh lu 251’1(310 rong duong Khong giap duong Gidp duong nlh ;_r 2’ 1?10 rong dudng
. Thtra c6 dién tich 469,3 m?, dién tich
A r 2 N ¥ N b b v
7 | Dién tich (m?) cn thu hdi 13 230.4 m? 11591,80 3175,10 12639,00
8 Diéu kién vé dia hinh Hoi déc Hoi dbc Hoi déc Hoi déc
9 | Heé thong tudi tiéu Khong chu dong Khong chu dong Khong chu dong Khong chu dong
10 | Dibu kién canh tac Thuan loi Thuan loi Khong thuan loi Thuén loi
Gid trj thira dat, thira
1 | dated tai san gan lién 250.000.000 61.000.000 250.000.000
v6i dat chuyén
nhugng (dong)
Phicu thu thap thong A LA s (e n A KAl A \ A A A N
12 tin Phi€u s6 1: Ong L6 Van Giot Phi€u s6 3: Ong Vang A Cau Phicu s6 3: Ba Lo Thi Chanh
‘ Ong Lo Van Giét, ba Lo Thi DaUl Ong Vang A Cau, ba Ho Thi Diia | Ba Lo Thi Chanh chuyén nhuong
13 | Nguon thong tin chuyén nhuong cho 6ng Pham Van chuyén nhuong cho 6ng Nguyen cho 6ng Pham Van Xuan, ba Vii

Xuan, ba Vii Thi Sen

Tuan, ba Tran Thi Nga

Thi Sen
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* Khdo sat thi trweomg, thu thap thong tin

- V& vi tri, dia diém:

+ Dia chi: Thira s6 53, To ban d6 s6 3 thudc manh trich do, trich luc, chinh
Iy dia chinh s6 01-2024, Ban C6i Banh, x4 Muong Ang (xd Ang Cang, huyén
Mudng Ang cii), tinh Dién Bién

+ Cach cho x3 Mudng Ang khoang 2.400 m.

TBDG hon TDSS1 14 3%, hon TDSS2 1a 1% va hon TDSS3 1a 2%

- V& ning suat cdy trong: TPPG c6 ning xuat khong 6n dinh twong dong
vo1 TDSS1, TDSS2 va TPSS3 nén khong so sanh.

- Vé giao thong:

+ D04 rong duong: TDDG gidp duong c¢6 do rong duong khoang 5 mét kém
TDSS1 va TbSS3 14 7%, hon TDSS2 1a 5%.

+ Két cau miat duong: TPDG giap dudng nhya twong dong TDSS1va
TDSS3, hon TDSS2 1a 8%.

+ SO mat dudng tiép giap: TPPG giap 01 duong twong dong TDSS1va
TDSS3, hon TBSS2 14 8%.

- Piéu kién dia hinh: TPDG c6 dia hinh hoi déc twong doéng vai TDSSI,
TDSS2, TBSS3 nén khong so sanh.

- Hé théng tudi tieu: TPPG c6 hé thong tudi tidu khong chu dong tuong
dong voi TPSS1, TPSS2, TPSS3 nén khong so sanh.

- Piéu kién canh tac: TPDG thude vung canh tac thuén l¢1 tuong déng voil
TDSS1, TDSS3 nén khong so sanh va hon TDSS2 1a 5%.

* Phan tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do cic yéu t6 anh huwéng dén
gia dat ciia thira dat so sanh v6i thira dit can xac dinh gia dat

- Phan tich, so sanh dé Iya chon cac yéu té gidng nhau va khac nhau giira
cac thira dat so sanh véi thira dat can xac dinh gia dat.

Két qua phan tich cho thay cac thira dat can xac dinh gia dat va 03 thira dat
so sanh co su khac nhau vé 5 yéu tb (vitri, dia diém; do rong duong; két cAu mat
duong; sé6 mat dudng tiép giap; dicu kién canh tac).

- Piéu chinh mirc gi4 do yéu té khac nhau cia thira dat so sanh véi thira dét
can xac dinh gia dt.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé vi tri, dia diém

TPDG hon TDSS1 1a 3%, hon TDSS2 14 1%, va hon TDSS3 1a 2%.

Gia dat cia TPDG 1a 100% thi gia dat cia TDSS1 14 97%; TDSS 2 14 99%;
TDSS 3 1a 98%.
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Ty 1& diéu chinh ctia TPSS1 1a: (100% - 97%)/97% = 3,09%.

Ty 1& diéu chinh ciia TDSS2 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

Ty 1& diéu chinh ciia TDSS3 1a: (100% - 98%)/98% = 2.04%.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé dé réng dwong

TPDbG kém TDSS1 va TDSS3 1a 7%, hon TDSS2 1a 5%.

Gia dat cia TPDG 1a 100% thi gia dat cia TDSS1 va TDSS3 déu 1a 107%,
TDSS 2 1a 95%.

Ty 1& diéu chinh ciia TPSS1 1a: (100% - 107%)/107% = - 6.54%.

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS2 1a: (100% - 95%)/95% = 5,26%.

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS3 1a: (100% - 107%)/107% = - 6,54%.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé két cau mdt dwong

TPDG hon TDSS2 1a 8%.

Gia dat cia TDDG 13 100% thi gia dat ctia TDSS2 1a 92%.

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS2 1a: (100% - 92%)/92% = 8,70%.

+ Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé diéu kién canh tdc

TPDG hon TDSS2 1a 5%.

Gia dat ciia TDDG 12 100% thi gia dat ciia TDSS2 1a 95%.

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS2 1a: (100% - 95%)/95% = 5,26%.

* Udc tinh thira dat can dinh gia
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STT Yéu t6 so sanh Thira dit cin dinh gia Thira dit so sanh sb 1 Thira dit so sanh s6 2 Thira dit so sanh s6 3
1 Dién tich (m?) 194,50 11.591,80 3.175,10 12.639,00
Gia tri thira dat, thira
p | datced taisan gan lien 250.000.000 61.000.000 250.000.000
voi dat chuyén nhwrgng,
tring dau gia (dong)
Gia tri quyén sir dyng
3 dat chuyén nhwong 250.000.000 61.000.000 250.000.000
(dong)
4 | Gia dat chuyén nhuong 21.567 19.212 19.780
(dong/m~)
5 Diéu chinh gia cia thira
dat so sanh
Dt chi: Thita 8033, T0 62140 S0 | pyja chi: Thira s 1, To'bandd | - Dia chi: Thira s6 29, To ban | - Dia chi: Thira s 1, To ban d
A S o s0 04-2024, Ban Thai, xa Na do6 s0 8, Ban Huoi Ludng, xa s0 5-2024, Ban Thai, xa Na
chinh 1y dia chinh s6 01-2024, Ban P . o N \ ~ % - PR \ < N
s ~ \ : g Tau (xa Muong Pang, huyén Muong Lan (x4 Nam Lich, Tau (xa Muong Pang, huyén
C e 4R Céi Banh, xa Muong Ang (xa Ang o 2 O o o i oy . : o\ A
Vi tri, dia diém R . : SN Muodng Ang cii), tinh Dién huyén Muong Ang cii), tinh Muong Ang cii), tinh Dién
Cang, huyén Muong Ang cii), tinh n A T oA
Pién Bien Bién. bién Bién. Bién.
5.1 , NS ; , - Cach cho xa Na Tau khoang - Cach cho xa Nam Lich ct - Céach cho xa Na Tau khoang
- Céch chg xa Muong Ang khoang .
5.500 m. khoang 3.500 m. 4.700 m.
2.400 m.
Ty 1& 100% 97% 99% 98%
Ty 1é diéu chinh (%) 3,09% 1,01% 2,04%
Mirc diéu chinh (d6ng/m>) 667 194 404
Ning suét cdy trong Khong 6n dinh Khong 6n dinh Khong 6n dinh Khong 6n dinh
55 Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
' Ty 1é diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
5.3 | Giao théng
Do rong dudong Do rong dudong 5 m b0 rong duong 11,5 m Khong giap duong Do rong dudong 11,5 m
531 Ty 1€ 100% 107,0% 95,0% 107,0%
" | Ty 1& didu chinh (%) -6,54% 5,26% -6,54%
Miic diéu chinh (dong/m?) -1.411 1.011 -1.294
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STT

Yeéu to so sanh

Thira dit cin dinh gia

Thira dét so sanh s 1

Thira dit so sanh s6 2

Thira dit so sanh s6 3

Két cdu mat duong Puong nhya Giap duong nhya Khong giap duong Giap duong nhya
530 Ty 18 ‘ 100% 100% 92% 100%
Ty 18 diéu chinh (%) 0,00% 8,70% 0,00%
Mirc diéu chinh (d6ng/m?) 0 1.671 0
Diéu kién vé dia hinh Hoi dbc Hoi déc Hoi déc Hoi déc
s Ty 1& 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh (dong/m?) 0 0 0
Heé thong tudi tiéu Khong chu dong Khong chu dong Khong chu dong Khong chu dong
S Ty 18 ‘ 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (d6ng/m>) 0 0 0
Diéu kién canh tac Thuan loi Thuan loi Khoéng thuan loi Thuén loi
Ty 1& 100% 100% 95% 100%
>0 Ty 1& diéu chinh (%) 0,00% 5,26% 0,00%
Miic diéu chinh (dong/m?) 0 1.011 0
Gia dﬁg u'é"c tinh cua
6 | t‘:};}“fgc‘;‘l‘l‘&‘zl'ég o 20.823 23.099 18.890
sdanh (d0ng/m?)
Ty 1€ chénh lécp giira gia
dat cua thira dat c’ﬁn
7 | dinh gid véi gia dat wéc 0,55 9,36 10,84
tinh theo thira dat so
sanh (’%) .
b
9 | Lam tron (ddng/m?) 20.900
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* Ty 18 chénh léch giira gia cia thira dit cin dinh gia (TPPG) véi gia
dat wée tinh theo céc thira dit so sanh (TBSS)
- Ty 1& chénh léch gitta gia cua TPPG voi gia dat wdc tinh theo TDSS1:

Ty 1€ chénh I¢ch 20.937 —20.823
= x 100% = 0,55%.
TBbG/TDBSS1 20.937
- Ty 1& chénh léch gitta gia cia TPPG voi gia dat wdc tinh theo TDSS2:
Ty 1€ chénh l¢ch 20.937 —23.099
= x 100% = -9.36%.
TbbG/TbSS2 20.937
- Ty 1& chénh léch gitta gia ciia TPDG vai gia dat ude tinh theo TDSS3:
Ty 1€ chénh léch 20.937 - 18.890
= x 100% = 10.84%.
TbbG/TPSS3 20.937

Do d6, gia dat cua thira dat can dinh gia dam bao chénh 1éch véi gia dat udc
tinh khong qua 15%.

Két luin: Gia dat cy thé dat nuong riy trong cdy hang nim khéc - Vi tri 1
c6 gia 12 20.900 dong/m>.

4.4.5. Dit trong cdy ldu nam

Céc thira dat can xac dinh gia dat cu thé (goi tat 1a TDPG) nam tai Ban Hon
Sang, xd Muong Ang (x4 Ang Cang, huyén Muong Ang cil), tinh Dién Bién. Pon vi
tu van lua chon Thura dat s6 38, to ban dd sb 2 thudc manh trich do, trich luc, chinh Iy
dia chinh s6 01-2024, lam dai dién dé tinh toan x4c dinh gia dat. Cy thé nhu sau:

- Vi tri, dia diém:

+ Pja chi: Thira s 38, To ban d6 s6 2 thudc manh trich do, trich luc, chinh Iy
dia chinh s6 01-2024, Ban Hon Sang, x3 Muong Ang (xd Ang Cang, huyén Mudng
Ang cii), tinh Dién Bién.

Céch cho xa Mudng Ang khoang 1.900 m.

- Pét trong cay lau ndm tai cic xa: Bung Lao, Ang Cang, Ang Nua, Ang T6 -
Vi tri 1 ¢o gia 1a 36.000 dong/m?

- Giao thong: Puong nhya, do rong dudong Sm.

- Quy md dién tich, kich thudc, hinh thé:

+ Thira c6 dién tich 2.163,1 m?, dién tich can thu héi la 136,9 m?

- Tinh trang phap 1y vé quyén st dung dat: C6 GCNQSDD.

- Muc dich str dung: Dt trdng cdy lau nam.

Viéc xac dinh gia cua TBDG theo phuong phap so sanh dugc thuc hi¢n nhu sau:

* Khdo sat va thu thap thong tin

- Thoi diém xac dinh gia dat: Thang 10/2025.
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- Thu thap thong tin vé gia dat trén dja ban xa Mudng Ang va cac khu vuc
trén dia ban tinh theo cac ngudn, bao gdm:

+ Gia dat dugc ghi nhéan trong co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit
liu qudc gia vé gia;

+ Gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat; gia
trang ddu gia quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

+ Gié dat thu thap qua diéu tra, khao sat ddi véi truong hop chua c6 thong tin
gia dat quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024.

- Céc thong tin dé ap dung phuong phap dinh gia dat duoc thu thap tir
nguon sau:

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Khu vuc I co s6 2;

+ Phong van truc tiép nguoi chuyén nhuong va nguoi nhan chuyén nhuong
dbi voi cac truong hop da chuyén nhuong trén thi truong.

- Qua diéu tra, khao sat trong khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir
thoi diém dinh gia dat trd vé trude trén dia ban x3 Mudng Ang khong c6 giao dich
thanh cong thong qua dau gia quyén st dung “Pdt trong cdy lau nam tai cdc xa:
Buing Lao, Ang Cang, Ang Nuwa, Ang Té - Vi tri 1.

- Cin ctr cac hd so chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cung cap trong
khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat trd vé trude co
03 truong hop chuyén nhuong QSDD “Ddt trong cdy ldu ndm tai cdc xa: Bing
Lao, Ang Cang, Ang Nuwa, Ang Té - Vi tri 1” trén dia ban xd Muong Ang tuong
ddng voi khu dét can dinh gia.

Khao sat thi truong, thu thap thong tin vé gia ctia 03 thira dat trong cay lau
nam (ky hiéu 1a TDSS1, TDSS2, TPSS3) tai khu vuc x4 Muong Ang da chuyén
nhuong thanh cong trong khoang thoi gian khong quéa 24 thang tinh tir thoi diém
dinh gia dat tro vé trude, co dic diém tuong ddng vai thira dat dinh gia ta c6 bang

téng hop thong tin giita thira dat so sanh va thtra dat dinh gia nhu sau:
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STT Yéu tb so sanh Thira dét cin dinh gia Thira dét so sanh s6 1 Thira dét so sanh s6 2 Thira dét so sanh s6 3
1 Muc dich sir dung dét Dit trong cdy lau nam Dit trong cay lau ndm Dit trong cdy lau ndm Dit trong cdy lau ndm
) D}a Ch}: Thl,ra 5038, T O ban do,. S0 2, - Pia chi: Thira s6 105, To ban do sb - Dia chi: Thira sb 128, T ban dd s6 2 . & e aA A
thudc manh trich do, trich luc, chinh ly X PO o } PO .z \ - Dia chi: Thira s6 98, t& ban do so0 16,
Y R 55, ban Hu6i Stra, xa Muong Ang , ban Hudi Stra, xa Muong Ang (ban N ~ A
» dia chinh 50 01-2024, ban Hon, xa -\ 2 1oy 66 G Cudng, xa Ang Cang | Hudi Sira, xa Ang Cang cil), tinh Dign | 220 111 T0¢, xa Muong Ang (x3 Ang
2 | Vitd, dia diém Muong Ang (xd Ang Cang cii), tinh | Sta Luong, xa Ang L-ang XA ANg \-ang cu), : Nua cii), tinh Dién Bién
A cti), tinh Pién Bién. Bién. . N A R .
bi¢n Bién , A R . , A A . - Céch chg xa Muong Ang khoang
, A A . Céch cho xa Muong Ang khoang - Céch cho xa Muong Ang khoang
- Céch cho xa Muong Ang khoang 5.100 m
2.800 m 3200 m
1.900 m.
3 | Thoi diém chuyén nhuong Thoi diém dinh gia dat thang 10/2025 04/8/2025 8/04/2025 15/5/2025
) Dit tréng cay lau nam tai cac xa: Bung Dit tréng cy lau nam tai cac xa: Bung Dit tr(“)_ng cdy lau nam tai cac xa: Bung Pit tré_ng cdy lau nam tai cac xa: Bung
4 | Vitrd trong bang gia dat Lao, Ang Cang, Ang Nua, Ang T6 - Lao, Ang Cang, Ang Nua, Ang T¢ - Lao, Ang Cang, Ang Nua, Ang T6 - Lao, Ang Cang, Ang Nua, Ang T6 -
Vitri 1 co gia la 36.000 dong/m? Vitri 1 co giala 36.000 dong/m131 Vitri 1 co gia la 36.000 dong/m132 Vitri 1 co gia la 36.000 dong/m133
5 | Nang suit cay trong On dinh Khéng 6n dinh On dinh On dinh
6 | Giao thong Puong nhya, d6 rong duong S m Puong dit rong 5,5 m Khong giap duong Puong dit 3 m
. Thura c6 dién tich 2.163,1 m?, dién tich
A r 2 T N b b v
7 | Diéntich (m?) cin thu hdi 1a 136.9 m2 3242,90 7800,00 3025,80
8 | Piéukién vé dia hinh Hoi dbc Bing phAng Hoi dbc Béng phAng
9 | Heé théng tudi tiéu Khéng chu dong Khong chi dong Khoéng chi dong Chu dong
10 | Piéukién canh tac Khéng thuan lgi Khong thuan loi Khéng thuan lgi Thuan lgi
Gié tr thura dat, thira dat c6
11 | ti san gan lién voi dat 120.000.000 282.000.000 110.000.000
chuyén nhuong (dong)
12 | Phiéu thu thap thong tin Phiéu s6 1: Ong Pao Vin Ninh Phiéu s6 2: Ong Pao Van Ninh Phiéu s6 3: Ong Pham Vin Anh
‘ Ong Do Van Ninh, ba Tran Thi Ong Bao Van Ninh, ba Trn Thi Ong Pham Viin Anh, ba Nguyén Thi
13 | Nguon thong tin Huong chuyén nhugng cho 6ng Thao | Hudng chuyén nhuong cho 6ng Thao | Hudng chuyén nhugng cho 6ng Ludong

A Hu, ba Lau Thi D&

A Hu, ba Lau Thi D&

Vin Tién, ba Quang Thi Binh
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* Khdo sat thi trweomg, thu thap thong tin

- Ve vj tri, dia diém:

+ Dia chi: Thira 56 38, t& ban d6 s6 2 thudc manh trich do, trich luc, chinh
Iy dia chinh s6 01-2024, Ban Hén Sang, xi Mudng Ang (xa Ang Cang, huyén
Mudng Ang cii), tinh Dién Bién.

+ Cach cho x3 Mudng Ang khoang 1.900 m.

TDBDG hon TDSS1 va TDSS2 1a 1% va hon TDSS3 1a 3%.

- V& ning suat cay trong: TPDG c6 ning suat 6n dinh, hon TDSSI 14 10%,
trong dong TDSS2 va TPSS3 nén khong so sanh.

- Vé giao thong:

+ Do rong duong: TBDDG giap duong c6 do rong 5 m, kém TDSSI 1a 1%,
hon TDSS2 1a 5% va hon TDSS3 14 2%.

+ Két cdu mat duong: TPPG giap dudng nhira, hon TPSS1 va TDSS3 1a
6%, hon TDSS2 1a 8%.

- Biéu kién dia hinh: TDDG c6 dia hinh hoi doc, kém TDSS1 va TPSS3 1a
10%, twong dong TDSS2 nén khong so sanh.

- Hé théng tudi tieu: TPDG c6 hé thdng tudi tiéu khong chu dong twong
ddng voi TPSS1 va TPSS2 nén khong so sanh, kém TDSS3 14 5%.

- Piéu kién canh tac: TDDG thudc ving canh tac khong thun loi tuong
dong voi TPSS1 va TPSS2, kém TDSS3 13 5%.

* Phan tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do cic yéu t6 anh huwéng dén
gia dat ciia thira dat so sanh véi thira dat cin x4c dinh gia dat

- Phan tich, so sanh dé lya chon cac yéu té gidng nhau va khac nhau giira
cac thira dat so sanh véi thira dat can xac dinh gia dat.

Két qua phan tich cho thiy cac thira dat can xac dinh gia dat va 03 thira dét so
sanh c6 su khac nhau vé 7 yéu tb (vi tri, dia diém; nang sut cay tréng; do rong
duong; két cau mit duong; diéu kién dia hinh; hé thdng tudi tiéu; diéu kién canh tac).

- Piéu chinh mirc gia do yéu td khac nhau cia thira dét so sanh véi thira dét
can xéac dinh gia dat.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé vi tri, dia diém

TDBDG hon TDSS1 va TBSS2 1a 1% va hon TDSS3 1a 3%

Gia dat ciia TDDG 1a 100% thi gia dat ciia TDSSI va TDSS2 1a 99%,
TDSS3 1a 97%.

Ty 1& diéu chinh ciia TDSS1 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

Ty 1& diéu chinh ciia TDSS2 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.
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Ty 1& diéu chinh ctia TPSS3 1a: (100% - 97%)/97% = 3,09%.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé nang sudt cdy trong

TPDG hon TDSS1 1a 10%.

Gia dat cua TDDG 1a 100% thi gia dat ciia TDSSI 12 90%.

Ty 1& diéu chinh ctia TPSS1 1a: (100% - 90%)/90% = 11,11%.

- V¢ giao thong :

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé dé réng dwong

TBDG kém TDSSI 1a 1% , hon TDSS2 1a 5% va hon TDSS3 1a 2%.

Gia dat cuia TPDG 1a 100% thi gia dat cia TDSS1 1a 101%, TDSS2 12 95%
va TDSS3 1a 98%.

Ty 1& diéu chinh ctia TPSS1 1a: (100% - 101%)/101% = - 0,99%.

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS2 1a: (100% - 95%)/95% = 5,26%.

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS3 1a: (100% - 98%)/98% = 2,04%.

+ Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé két cau mdt dwong

TDDG hon TDSS1 14 6%, hon TDSS2 1a 8%, va TDSS3 1a 6%

Gia dat ciia TDDG 1a 100% thi gia dat ciia TDSS1 va TDSS3 1 94%,
TDSS2 14 92%.

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS1 1a: (100% - 94%)/94% = 6,38%.

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS2 1a: (100% - 92%)/92% = 8,70%.

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS3 1a: (100% - 94%)/94% = 6,38%.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé diéu kién dia hinh

TPDG kém TDSS1 va TBSS3 1a 10%.

Gia dat cia TPDG 1a 100% thi gia dat cia TDSS1 va TDSS3 1a 94%,
TDSS2 1a 110%.

Ty 1& diéu chinh ciia TDSS1 va TDSS3 la:

(100% - 110%)/110% = - 9,09%.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé hé thong twdi tiéu

TPDbG kém TDSS3 1a 5%.

Gia dat cia TDDG 1a 100% thi gia dat ciia TDSS3 14 105%.

Ty 1& diéu chinh ciia TDSS1 1a: (100% - 105%)/105% = - 4,76%.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé diéu kién canh tdc

TPDbG kém TDSS3 1a 5%.

Gia dat cia TDDG 12 100% thi gia dat ciia TDSS3 12 105%.

Ty 1& diéu chinh ciia TDSS1 1a: (100% - 105%)/105% = - 4,76%

*U'6c tinh thira dat can dinh gia:
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STT Yéu to so sanh Thira dét cin dinh gia Thira dét so sanh o 1 Thira dét so sanh s6 2 Thira dét so sanh s6 3
1 | Dién tich (m?) 194,50 3.242,90 7.800,00 3.025,80
Gi4 tri thira dat, thira
p | dated taisin gan litn 120.000.000 282.000.000 110.000.000
voi dat chuyén nhugng,
triung dau gia (dong)
Gia tri quyén sir dyng
3 | dat chuyén nhugng 120.000.000 282.000.000 110.000.000
(dong)
4 | Gid dat chuyn nhuong 37.004 36.154 36.354
(dong/m”)
5 Diéu chinh gia ciia thira
dat so sanh
- Bia chi: Thua s6 38, To ban d0 s0 2 | .. 1o Thira 56 105, Toban dd | - Dia chi: Thira sé 128, Toban | - Dia chi: Thira sé 98, to ban
thudc manh trich do, trich luc, chinh £ . PO \ N 4 ) PO Lz S S
. e . ; X X ~ s0 55, ban Huoi Stra, xa Mudng d0 s0 2, ban Hudi Stra, xa d6 so 16, ban Tin Toc, xa
1y dia chinh s6 01-2024, ban Hoén, xa 2 X Ze s A ~ X : . Z: ar ~ . : ~ 7 ~
Vi trf. dia didm Muromg Ang (xi Ang Cang cii), tinh Ang (ban Hu6i Stra Cuong, xa Muong Ang (bdn Hudi Stra, xd | Mudng Ang (xa Ang Nua cil),
o £ ANg 1Xd ANS Lang cu), Ang Cang cil), tinh Dién Bién. Ang Cang cil), tinh Dién Bién. tinh Dién Bién
Dién Bién , ~ R 2 X , ~ K : . N . H
- Cich cho xa Muong Ang khodng Céch chg xa Muong Ang khoang - Cach cho xa Muong Ang - Cach chg xa Muong Ang
5.1 1900m 2.800 m khoang 3.200 m khoang 5.100 m
Ty 1é 100% 99% 99% 97%
Ty 18 diéu chinh (%) 1,01% 1,01% 3,09%
Miic diéu chinh
(ddng/m?) 374 365 1.124
Ning sudt cdy trong On dinh Khong 6n dinh On dinh On dinh
Ty 1é 100% 90% 100% 100%
52 | Ty ¢ diéu chinh (%) 11,11% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh
(ddng/m?) 4.112 0 0
5.3 | Giao thong
Do rong duong Duong rong 5 m Duong rong 5,5 m Khong giap duong Duong rong 3 m
Ty 1é 100% 101,0% 95,0% 98,0%
5.3.1| Ty 1é diéu chinh (%) -0,99% 5,26% 2,04%
Miic diéu chinh
(dong/m?) -366 1.903 742
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STT Yéu to so sanh Thira dét cin dinh gia Thira dét so sanh o 1 Thira dét so sanh s6 2 Thira dét so sanh s6 3
Két cau mat duong Puong nhya Puong dat Khoéng giap dudng Puong dat
Ty 1é 100% 94% 92% 94%
532 | Ty 12 diéu chinh (%) 6,38% 8,70% 6,38%
Mitc dicu chinh 2362 3.144 2320
(dong/m*)
Diéu kién vé dia hinh Hoi doc Bing phAng Hoi doc Bing phAng
Ty lé 100% 110% 100% 110%
54 | Ty 1 diéu chinh (%) -9,09% 0,00% -9,09%
Mite diéu chinh
(dong/m) -3.364 0 -3.305
He¢ thong tudi tiéu Khoéng chu dong Khoéng chu dong Khoéng chu dong Chu dong
Ty lé 100% 100% 100% 105%
3.5 | Ty ¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% -4,76%
Mite diéu chinh
(ddng/m?) 0 0 -1.731
Diéu kién canh tac Khoéng thuan loi Khoéng thuan loi Khong thuan loi Thuan loi
Ty lé 100% 100% 100% 105%
5.6 | Ty ¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% -4,76%
Muie diéu chinh
(ddng/m?) 0 0 -1.731
Gia dat wdc tinh cia
thira dat can dinh gia
6 theo timg thira At so 40.121 41.566 33.774
sanh (dong/m?)
Ty 1€ chénh lch giira
gia dat cua thira dat can
7 | dinh gid voi gia dat uéc -4,07 7,41 13,96
tinh theo thira dat so
sanh (%)
Gi4 dat ciia thira dat
8 | cn dinh gi4 (dong/m2) 38.487
9 | Lam tron (dong/m?) 38.500
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* Ty 1é chénh 1éch giira gia ciia thira dit cin dinh gia (TPPG) véi gia
dit wée tinh theo cac thira dit so sanh (TBSS)
- Ty 1& chénh léch giira gia cia TDPG voéi gia dat udc tinh theo TDSSI:

Ty 1¢ chénh I¢ch 38.487 —40.121
= x 100% = -4,07%.
TbbG/TBSS1 38.487
- Ty 1& chénh léch giira gia cia TDPG voéi gia dat wdc tinh theo TDSS2:
Ty 1€ chénh léch 38.487 — 41.566
= x 100% = -7,41%.
TbbG/TbSS2 38.487
- Ty 18 chénh léch gitra gia cia TPDG voi gia dat ude tinh theo TDSS3:
Ty 1€ chénh I¢ch 38.487 —33.774
= x 100% = 13,96%.
TbbG/TbSS3 38.487

Do d6, gia dit cua thira dt can dinh gia dam bao chénh léch voi gia dat udc
tinh khong qua 15%.

Két luan: Gia dat cy thé dat trong cdy 1au ndm - Vi tri 1 c¢6 gia 1a 38.500
déng/m>.

4.4.6. Dt nuéi trong thiiy sin , 7 ’

Qua qua trinh khdo sat thyc té tai khu dat dinh gia, to6 dinh gia nhan thay
da phan céc ho gia dinh trén dia ban xa Mudng Ang va cac xa lan can déu nudi
c4 hdn hop theo hinh thtic nudi gidng ca ro phi 1a chinh trong ao. Do d6, don
vi tu van lua chon giéng ca ro phi dugc nudi tréng trén dia ban xa Muong Ang
lam dai dién dé tinh toan.

Phuong phap thu nhap dugc ap dung dé xac dinh don gia cua dat nudi
trong thity san (c4 rd phi), cu thé nhu sau:

- Thu nhap binh quan mot nam trong 3 nam twr 2022 - 2024.

- Thu nhap hang nim cua thira dat = San luong ca thu hoach trén tong
dién tich dat (kg/nam) x don gia ca theo gia thi truong (ddng/kg).

+ San luong cé thu hoach can ctr vao sb liéu nang suét phong van truc
tiép cac ho gia dinh tai x3 Mudng Ang.

+ Pon gia c4 ro phi cin clr vao so liéu gid ban phong van tryc tiép cac
ho gia dinh.

- Tong chi phi san xudt bao gdm tong chi phi vat chét va chi phi lao dong.

- Thu nhap rong binh quan ndm = thu nhap binh quan nam - chi phi binh
quan nam.

- L4i suét tién gui tiét kiém binh quéan: 5,64% (bang tién Viét Nam ky han
12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc nam giit trén 50% von diéu 1¢

65



hoic tong s cd phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cép tinh cta 03 nim lién ké
tinh dén hét quy gan nhat c6 sb lidu trudc thoi diém dinh gi).

a) Hj ong Lwong Viin Chinh, ba Lo Thi Nguyén, thiva dit sé 51 to so
06 - Manh trich do, trich luc, chinh Iy dia chinh sé 01-2024, di¢n tich 661,2
m?, dia chi: Bin Co En, xi Mwong Ang, tinh Dién Bién (xa Mwong Ang,
huyén Dién Bién cii).

Két qua khao sat, thu thap thong tin trong 03 nim lién tuc tinh dén thoi diém
dinh gi4 cta thira dat diéu tra tai x3 Muong Ang (theo thuc té diéu tra) nhu sau:

TT

No¢i dung

bVT

Nam 2022

Nam 2023

Nam 2024

Ning suat thu hoach ¢4 16 phi
don tinh

Kg/nam

740

856

902

Pon gia ban ca 16 phi don tinh

Pong/kg

31.000

33.000

35.000

Tong thu nhép

Pong/nim

22.940.000

28.248.000

31.570.000

EESI VSRS

22.156.077

26.951.500

29.621.000

Chi phi san xuét Pong/nim
Li suét tién g tiét kiém binh
quén (r) cta loai tién giri bang
tién Viét Nam ky han 12 thang
tai cac ngan hang thuong mai
do nha nuéc nam giir trén

5 | 50% von diéu 18 hodc tong sb %
c¢b phan c6 quyén biéu quyét
trén dia ban cap tinh cua 03
nam lién ké tinh dén hét quy
gan nhét c6 s6 liéu trude thoi
diém dinh gia

5,64

Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thyuc hién nhu sau:
- Thu nhap binh quan mdt nam:
22.940.000 + 28.248.000 + 31.570.000

3 = 27.586.000 dong.
- Chi phi binh quan mot nam:
22.156.077 + 26.951.500 + 29.621.000 )
= 26.242.859 dong.

3
- Thu nhap binh quan mdt nam trén mdt don vi dién tich la:
27.586.000 dong : 661,2 m> = 41.721 (d6ng/m*/nam).
- Chi phi binh quan mot ndm trén mot don vi dién tich la:
26.242.859 dong : 661,2 m® = 39.690 (d6ng/m?*/nam).
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Bang tinh phwong phép thu nhip dit nudi trong thiy san - Thira dat dinh gia s6 1

Niim 2022 Niim 2023 Niim 2024
STT Noi dung bvVT $6 lugmg Pon gi ng:h $6 lnmg Pon gi ng:llh $6 lupng Don gié ng::h TbbG Nguon thong tin
(vw/nam) | (dong/DVT) ( don g) (vw/nam) | (dong/DVT) @ 6ng) (vw/nam) | (dong/DVT) ( don o)
1 | Dién tich thira déit m? 661,2 661,2 661,2
2 | Thunhipbinh quin1nim | Péngmnim 22.940.000 28.248.000 31.570.000 | 27.586.000
- Il\lznai suat thuhoach binh quan | - o 740 856 902 Phong vén truc tiép ho gia dinh
| Pon gié ban 16 phi don tinh N Pon gi4 ca phong vén truc tiép ho
(Loai i 051 kg) Ddng/kg 31.000 33.000 35.000 ciadinh
3 | Chiphibinh quin 1 nim Pong/nim 22.156.077 26.951.500 29.621.000 | 26.242.859
3.1 | Chiphivit chit Pong 21.123.000 24.071.500 26.621.000
- | Giéngcard phi don tinh Con 1.680 1.000 | 1.680.000 1.785 1200 | 2.142.000 1.885 1200 | 2262000
- | Voibst Kg 194 4000 | 776.000 204 4,000 816.000 216 4,000 864.000
.| Thitcan cho giai doan ¢4 2- Ke 93 22000 | 2046000 104 22000 | 2288000 116 22000 | 2.552.000 86 lugng, don gié phong van truc
20g tiép ho gia dinh
Thirc & cho giai doan & >20g Kg 971 16.000 | 15.536.000 1.090 16200 | 17.658.000 1215 16200 | 19.683.000
- g;"c xrly bénh: tréc vay, Goi 70 35000 | 245000 75 37.000 | 277.500 80 40000 | 320000
Chi phi thué may tat ao, dién N . g
- méy bom a0 6 xi ... Dong 840.000 890.000 940.000 Phong van tryc tiép hd gia dinh
32 | Chiphilao dong Pong 1.033.077 2.880.000 3.000.000
'Vé sinh ao, tham ao, théo )
nudc, nao vét ao, bon voi, rac R R £ NS
thuce phong bénh, cho ci an Cong 85 121538 | 1.033.077 95 125000 | 1.187.500 105 128.846 | 1352.885 Phong van trye tiép ho gia dinh
thu hoach,. ..
4 | Thunhaprong binh quin Ddng 783923 1296500 1.949.000 | 1343.141
mot nam
Lai sudt tién giii tiét kiém Vin ban s6 1809/BIDV.DB-
binh quén (r) ctia logi tién QLNB ngay 16/10/2025 cua
5 giii bang tién Viét Nam ky o 564 Ngén hang Dau tu & phat trien
han 12 thang tai cac ngan ° > Viét Nam - Chi’ nhanh Dién
hang thuong mai do nha Bién; Van ban s6 408/CNDB-

nude nim giir trén 50% von

TCTH ngay 20/10/2025 ciia
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Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024
STT Noi dung bvT $6 lugmg Pon gid Tlt:z::h $6 lnmg Pon gid ng:h $6 lnmg Pon gid ngll:h TPDbG Nguon thong tin
‘ 4 (vu/ndm) | (dong/DVT) (dng) (vu/nim) | (dong/DVT) (dng) (vu/nim) | (dong/DVT) (dng)
diéu I¢ hojc tong s0 cd phan Ngéan hang TMCP Cong
6 quyén biéu quyét trén dia thuong Viét Nam - Chi nhanh
ban cap tinh cia 03 nim lié,n bién Bién; van ban s6
ke tinh dén hét quy gan nhat 1625/NHNo.DB-KH&QLRR
6 s0 liéu trurde thoi diem ngdy 27/10/2025 cuia Ngan.
dinh gia hang Nong nghiép va phat trien
nong thon Viét Nam - Chi
nhanh tinh Pién Bién.

6 | Giatrithia dit Dong 23.814.557

7 | Pon gia dinh gia Déng/m? 36.017

8 | Don gia dinh gia (lam tron) Pdng/m? 36.000
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b) Hp éng Lwong Viin Phén, ba Lwong Thi Tén, thiva dit sé 18 to sé 05 - Mdnh
trich do, trich luc, chinh Iy dia chinh sé 01-2024, di¢n tich 319,4 m2, dia chi: Bin Kéo,
xi Mwong Ang, tinh Dién Bién (xi Muwong Ang, huyén Pi¢n Bién cii)

Két qué’ khél‘o sat, thu thap thén,g tip trong 03 nam lién tyc tinh dén thoi diém dinh
gié cua thira dat dicu tra tai xa (thuc té dicu tra) nhu sau:

TT Noi dung PVT | Nim 2022 | Niim 2023 | Niam 2024
1 E?Irllg suat thu hoach ¢4 r6 phi don Ke/nam 360 388 412
2 | Pon gia ban ca r6 phi don tinh DPong/kg 31.000 33.000 35.000
3 | Tong thu nhap Pong/nam | 11.160.000 | 12.804.000 | 14.420.000
4 | Chi phi san xut Pong/mam | 10.710.154 | 12.159.000 | 13.568.231

Lai suat tién giri tiét kiém binh quan
(r) ctia loai tién giri bang tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cac ngan
hang thuong mai do nha nudc nim
5 | gif trén 50% von diu 1¢ hodc tong % 5,64
s6 ¢o phan ¢ quyén biéu quyét trén
dia ban cap tinh ctia 03 ndm lién ké
tinh dén hét quy gan nhét c6 s liéu
trudc thoi diém dinh gia

Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhéap thyc hién nhu sau:
- Thu nh3p binh quan mdt nam:
11.160.000 + 12.804.000 + 14.420.000
3
- Chi phi binh quan m{t ndm:
10.710.154 + 12.159.000 + 13.568.231
3
- Thu nhap binh quan mdt nam trén mot don vi dién tich la:
12.794.667 dong : 319,4 m> = 40.058 (dong/m>*/nam).
- Chi phi binh quan mot ndm trén mot don vi dién tich la:
12.145.795 dong : 319,4 m?> = 38.027 (dong/m?*/nim).

= 12.794.667 dong.

= 12.145.795 ddng.
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Bang tinh phwong phép thu nhip dit nudi trong thiy san - Thira dat dinh gia s6 2

Niim 2022 Nim 2023 Niim 2024
TT Noi dung DVI | Sélwong |  Pon gis Tt':i‘l‘]‘h Sélugng |  Don gi Ttl:::h Sélugng |  Pon gi Tg:;‘h DG Nguon thong tin
(vu/nam) | (dong/DVT) @ 3 ng) (vu/ndm) | (dong/DVT) @ 3 ng) (vu/nam) | (dong/DVT) @ 3 ng)
1 | Dién tich thira déit m? 3194 3194 3194
2 | Thunhap binh quin 1 nim | Pdng/nim 11.160.000 12.804.000 14.420.000 | 12.794.667
.| Nangsuatthu hoach binh Kg/nim 360 388 412 Phong van true tiep ho
quan 1 ndm gia dinh
_ | Pon gié ban r6 phi don tinh N Don gi4 c4 phong van
Lo 081 k9 Déng/kg 31.000 33.000 35.000 oot 150 b ininh
3 | Chiphibinhquin1nim | Ddng/nim 10.710.154 12.159.000 13.568.231 | 12.145.795
3.1 | Chiphivatchat Déng 10.224.000 11.596.500 12.924.000
- | Ging card phidontinh Con 815 1.000 | 815.000 860 1.200 | 1.032.000 910 1.200 | 1.092.000
- | Veibot Kg 96 4000 | 384.000 100 4.000 | 400.000 108 4.000 | 432.000
- ;};“c an cho giai dogn ¢4 2- Kg 45 22.000 990.000 50 22.000 | 1.100.000 56 22.000 | 1.232.000 S6 lugng, don gia phong
Th% R van true tiép hd gia dinh
>2g;a“° 0 gladoan ca Kg 470 16.000 | 7.520.000 525 16.200 | 8.505.000 590 16.200 | 9.558.000
- E;“no" xtrly benh: trée vy, Goi 3,00 35.000 105.000 3,5 37.000 129.500 4,0 40.000 160.000
g A . A Chi phi thué may bom
_ | Chiphithuémdy titao,dien | py 410.000 430.000 450.000 nuée va dién dé tao o xi
may bomtao 0 xi,... ,
cho ca
3.2 | Chiphilao dong Déng 486.154 562.500 644.231
Tham khao Quy djnh
dinh mire kinh € k§ thuat
ap dung trong thuc hién
céc hoat dong khuyen
nong, chu'opg trinh, c}u
V&€ sinh ao, tham ao, thdo an phat trién san xuat
nudc, nao vét ao, bon voi, . nong lam nghiép, thuy
= | Tho thube phong banh, cho Cong 4 121.538 | 486.154 45 125.000 | 562.500 5 128.846 |  644.231 sin tén dia bin th Bign
ca an, thu hoach,. .. Bién: Qb So:
11/2024/QD-UBND
ngay 24/04/2024 cia
UBND tinh Dién Bién
va phong van truc tiép ho
gia dinh
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Nim 2022 Nim 2023 Nim 2024
TT Noi dung bVT S lwgng | Pon gia T:%a;mh S6lwong | Pon gia T??nh S6lwong | Pon gia T?gnh DG Nguon thong tin
(vu/nim) | (ddng/PVT) ( a:‘")e;lg) (vwnim) | (a@dng/DVT) ( d:%e:g) (vu/nim) | (d@dng/DVT) ( d:;f;‘g)
4 | Thunhaprong binh quin Péng 449.846 645.000 851.769 |  648.872
mot nam
Vin béan sb
1809/BIDV.DB-
QLNB ngay
16/10/2025 ciia Ngan
hang Pau tr & phat
Lai suét tién giri tiét kiém trién Viét Nam - Chi
binh quén (r) ciia loai tién nhénh Dién Bién;
giri bing tién Viét Nam ky Vin béan sb
han 12 thang tai cic ngin 408/CNDBB-TCTH
hang thuong mai do nha ngay 20/10/2025 cua
5 | nude ndm giik trén 50% % s6q | Neanhang TMCP
von diéu I¢ hodc tong so co > Cong thuong Viét
phin c6 quyén biéu quyét Nam - Chi nhanh
trén dia ban cép tinh ciia 03 Dién Bién; vin ban s6
niim lién ké tinh dén hét 1625/NHNo.DB-
quy gin nhit c6 56 liéu KH&QLRR ngiy
trudc thoi diém dinh gia 27/10/2025 ctia Ngan
hang Nong nghiép va
phat trién nong thén
Viét Nam - Chi nhanh
tinh Dién Bién
6 | Gia tri thira dat Pong 11.504.819
7 | Pon giadinh gia Pong/m? 36.020
8 | Don gi4 dinh gia (lam tron) | Pong/m> 36.000
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¢) Hp éng Lo Vin Hai, ba Lo Thi Binh, thiva dit sé 21 to' so 05 - Ménh trich do,
trich luc, chinh ly dia chinh s6 01-2024, dién tich 482,3 m?, dia chi: Ban Kéo, xa Muong
Ang, tinh Pién Bién (xa Muong Ang, huyén Dién Bién cii)

Két qué’ khél‘o sat, thu thap thén,g tip trong 03 nam lién tyc tinh dén thoi diém dinh
gia cua thira dat di€u tra tai xa (thuc t€ dicu tra) nhu sau:

TT N6i dung bVT Niam 2022 | Nam 2023 | Nam 2024
1 Ejlrllg suat thu hoach cé r6 phi don Kg/ndm 540 585 629
2 | Pon gia ban ca r6 phi don tinh Pong/kg 31.000 33.000 35.000
3 | Téng thu nhap Pong/nam | 16.740.000 | 19.305.000 | 22.015.000
4 | Chi phi san xuét Pong/nam | 16.185.231 | 18.393.000 | 20.541.769

Lai suét tién g tiét kiém binh quan
(r) ctia loai tién giri bang tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cic ngan
hang thuong mai do nha nudc nam
5 | gifr trén 50% von diéu 1¢ hodc tong % 5,64
s6 ¢b phan co quyén biéu quyét trén
dia ban cap tinh ciia 03 nam lién ké
tinh dén hét quy gan nhét c6 s liéu
trudc thoi diém dinh gia

Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhép thyc hién nhu sau:
- Thu nh3p binh quan mdt nam:
16.740.000+ 19.305.000 +22.015.000
3
- Chi phi binh quan m{t ndm:
16.185.231 + 18.393.000 + 20.541.769
3
- Thu nhap binh quan mdt nam trén mdt don vi dién tich la:
19.353.333 dong : 482,3 m? = 40.127 (d6ng/m*nam).
- Chi phi binh quan mot ndm trén mot don vi dién tich la:
18.373.333 dong : 482,3 m? = 38.095 (d6ng/m*nam).

= 19.353.333 dong.

= 18.373.333 dong.
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Bang tinh phwong phép thu nhip dit nudi trong thiy san - Thira dat dinh gia s6 2

Naim 2022 Nam 2023 Niim 2024 )
STT | Noi dung bvr Solgng | Pongid | Thanhtién | SSlmmg | Dongid | Thamhtién | Sélugng | Pongid | Thanhtin TbbG Nguon thong tin
(vwniim) | (dong/DVT) (dong) | (vwnim) | (dong/DVT) (dong) | (vwnidm) | (dong/BVT) | (dong)
1 | Dién tich thira dét m? 4823 4823 4823
2 | Doanh thu binh quén 1 nim | Dong/nim 16.740.000 19.305.000 22.015.000 | 19.353.333
Naflg suz}t thu hoach binh Kefim 540 585 629 Phong van @c tiep ho
quan 1 nam giadinh
DPon gia ban 16 phi don tinh A Don gid ¢4 phong vin
(Loai i 08-1 ke) Pongkg 31.000 33.000 35.000 e 6ép ho i inh
Chi phi binh quén 1 nim Pong/nim 16.185.231 18.393.000 20.541.769 | 18.373.333
3.1 | Chi phivit chat Pong 15.456.000 17.580.500 19.511.000
- | Gibng ca 16 phi don tinh Con 1.230 1.000 | 1.230.000 1.300 1.200 | 1.560.000 1.375 1.200 | 1.650.000
- | Voibot Kg 145 4.000 580.000 154 4.000 616.000 162 4.000 648.000
Thirc an cho giai doan cé 2- .
: 20;0 an cho glar coan ca Kg 68 22.000 | 1.496.000 76 22.000 | 1.672.000 85 22.000 | 1.870.000 S6 lugng, don gid phong
> — - vén trye tiép hd giadinh
g‘(‘)‘; an cho giai doan c Kg 710 16.000 | 11.360.000 795 16.200 | 12.879.000 890 16.200 | 14.418.000
- I;?I‘I‘l“ xtrly bénh: troc vay, Goi 5,0 35.000 175.000 5,5 37.000 | 203.500 6,0 40.000 | 240.000
S A Chi phi thué may bom
; gil;;ph‘ thué mdy tét 2o, Pong 615.000 650.000 685.000 nuGeva dién dé tao 6 xi
en,. .. choca
32 | Chi philao déng Dong 729.231 812.500 1.030.769
Tham khdo Quy dinh
dinh mirc kinh & k§
thudt ap dung trong thure
hléncac hoat dong
kl:nuyén n(t)ng, c}mq?g
Vé sinh ao, tham ao, théo ml‘fh, dl,J.‘Aan Phat 11’1611
nudc, nao vét ao, bon voi, ric san Xudtndng lim .
AP Cong 6 121.538 729.231 6,5 125.000 812.500 8 128.846 | 1.030.769 nghiép, thity sén trén dia
thuoc phong bénh, cho ca an, S S A
thu hoach ban tmh Bién Bién: Qb
e S6: 112024/Qb-
UBND ngay
24/04/2024 ctia UBND
tinh Di¢n Bién va
phong van truc tiép ho
giadinh
4 | Thunh3p rong binh quan Pdng 554.769 912.000 1.473231 | 980.000
mot nam
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Lai suét tién giri tiét kiém

binh quéan (r) ciia loai tién
giri bing tién Viét Nam ky
han 12 thang tai cac ngin

hang thwong mai do nha

Vin ban so
1809/BIDV.DB-
QLNB ngay
16/10/2025 cua
Ngén hang Dau tu &
phat trién Viét Nam
- Chi nhanh Dién
Bién; Vin ban s6
408/CNDBB-TCTH
ngay 20/10/2025 cua

nuéc nim giir trén 50% von % s.64 | Nean hang TMCP

dieu 1€ hoic tong so co phan ’ Cong thuong Viét

¢6 quyén biéu quyét trén dia Nam - Chi nhanh

ban cﬁ'lp tinh ctia 03 nam Pién Bién; van ban

lién ké tinh dén hét quy gin $6 1625/NHNo.DB-

nhét c6 sb lidu trudc thoi KH&QLRR ngay

diém dinh gia 27/10/2025 ctia
Ngén hang Nong
nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam
- Chi nhanh tinh
Pién Bién

Gi4 tri thira dat Pong 17.375.887

Don gia dinh gia Pdng/m? 36.027

Pon gia dinh gia (1am tron) Pdng/m? 36.000
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Viéc x4c dinh gia dat theo phwong phap thu nhép thyc hién nhu sau:
- Thu nhép binh quan 03 TBDbG:
41.721 +40.058 +40.127
3
- Chi phi binh quan 03 TPDG:
39.690 + 38.027 + 38.095

= 40.636 dong/m*nim.

= 38.604 ddng/m*/nam.

3
Thu nhap rong binh quan = 40.636 — 38.604 = 2.032 (d6ng/m?/nam).
Pon gia dat B Thu nhap rong binh quan/m?
binh quan Lai suat tién gui tiét kiém binh quan 1 nam
Nhu vay:
Pon gia dat 2.032 .
. . = = 36.021 dong/m?
binh quan 5,64%

- Ty 1& so v&i don gia dat theo 55/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 cia UBND
tinh Dién Bién:
36.021

36.000

Két luan: Gia dét cu thé dat nudi trong thily san — vi tri 1 14 36.000 dong/m? .

4.4.7. Dit 6 tai do thi

a) Doan tir nga tw du’o"ng, giao nhau véi dwong 42 m dén dwong ré vao khu tdi
dinh cu ban Hon — Cac thua tiép gidap voi 1 mat duong — Vi tri 1

Cac thira dat can xéc dinh gia dat cu the (goi tat 1a TPDG) nam tai ban ban Hon, xa
Muong Ang (thi :[rﬁq Muong Ang,‘ hu,yén Muong Ang cii), tinh Dién Bién.. Pon vi tu van
lua chon Thrra dat sq 30, to ban do so6 01 thuc}p Manh :[rich luc, chinh 1y dia chinh s6 01-
2024, 1am dai dién dé tinh toan x4c dinh gia dat. Cy thé nhu sau:

- Vi tri, dia diém:

+ Dia chi: to ban d6 §6 01 thuéc Manh trich luc, chinh Iy dia chinh s6 01-2024,
Ban Hon Sang, xa Muong Ang (xa Ang Cang, huyén Muong Ang cii), tinh Dién Bién.

- Cach UBND xa Muong Ang 1.100 m; cach chg xa Mu(‘mg,Ang 800 m; cach bénh
vién da khoa huyén Mu’(‘,mg Ang 1.§OO; cach truong ti€u hoc thi tran Muong Ang 700 m;
cach san van dong thi tran Muong Ang 750 m.

= 1,00 lan.

- Dit ¢ tai do thi - (1.4) Poan dudng tir ngd tu du’c‘mg giao nhau voi c‘Tu’c‘mg 42 m
dén duong r€ vao khu tai dinh cu ban Hon - Vi tri 1 ¢6 gia dat 1a 3.850.000 dong/m?
- Giao thong: Gidp duong nhya 5,5 m.
- Quy md dién tich, kich thudc, hinh thé:
+ Tong dién tich thira dat 13 100 m2. Trong d6 dién tich dat thu hoi 14 0,4 m?
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+ Mat tién: 5,00 m.

+ Chiéu sau: 20,00 m.

+ Hinh thé: Khéng vudng van (Hinh da giac).

- Tinh trang phép ly Vé,quyén sir dung dat:Co GCNQSDD, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat.

- Hién trang cac yéu t6 ha tﬁng: Khu vuc cép thoat nudc tot; Cép dién 6n dinh.

- Hién trang moi trudng, an ninh: Tét.

- Muc dich str dung: Vuong vin (Hinh chit nhat)

Viéc xac dinh gia cia TDDG theo phuong phap so sanh dugce thuc hién nhu sau:

* Khéo sat va thu thap thong tin

- Thoi diém xéc dinh gia dat: Thang 10/2025.

- Thu thap thong tip vé gia cTét trén dia ban xa Muong Ang va cac khu vuc trén
dia ban tinh theo cac nguon, bao gom:

oF Gi‘é dat dugc ghi nhan trong co s& dir liéu qubc gia vé dat dai, co so dir lidu
quoc gia vé gia;
o F Gié‘dét duoc ghi’ trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt; gia trang
dau gid quyén st dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;
o f Gia dat th}l thap qua diéu tra, khao S?it dbi voi tru’b’pg hop chua c6 thong tin gia
dat quy dinh tai di€m a va diém b khoan 3 Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024.

- Cac thong tin dé ap dung phuong phap dinh gia dat dugc thu thap tir nguon sau:

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Khu vuc I co s6 2;

+ Phong van truc tiég ngudi chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong doi
vOi cac truong hop da chuyén nhugng trén thi truong.

- -Qua diél} tra, khao sat trong khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi
diém dinh gia dat ,tr(") \& tru’c'fc trén dia bér} xa Muong Ang khong cé giao dich thanh
cong thong qua dau gia quyé:n st dung dat & tai vi tri Poan duong tw ngd tw duong
giao nhau voi d‘u’o"l?g 42 m den duong ré vao khu tdi dinh cw ban Hon - Vi tri 1 co gia
dat la 3.850.000 dong/m?>.

- Cin ctr cac hd so chuyén nhuong quyén S}”J: dung dat d}mc cung cap trong
khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trude c6 03
truong hop chuyén nhugng QSDD dat ¢ tai do thi tuong dong véi khu ,dét can dinh gia
tai vi tri “Poan dwong tu nga tw dwong giao nhau voi duwong 42 m dén dwong ré vao
khu tai dinh cw ban Hon - Vitri 1.

Khéo st thi truong, thu thap thong tin ve gia cua 03 thira dat ¢ (ky higu 1a TPSSI,
TDSS2, TDSS3) tai khu vyre xa Muong Ang da chuyén nhuong thanh cong trong khoang
thot giap khong qua 24 thang tinh tur thot die::m dinh gi4 dat tr¢ vé trudec, co dac diém
twong dong voi thira dat dinh gia ta c6 bang tong hop thong tin gitra thira dat so sanh va
thira dat dinh gid nhu sau:
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STT Yéu t6 so sanh Thira dit cin dinh gia Thira dit so sanh s6 1 Thira dit so sanh s6 2 Thira dit so sanh s6 3
1 | Muc dich sir dung dat Dit & tai d6 thi (ODT) Dit & tai d6 thi (ODT) Dit ¢ tai d6 thi (ODT) Dit ¢ tai d6 thi (ODT)
2 | Thoihan st dung dat Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
- Dia chi: Thira dét s6 30, to ban do
s6 01 thudc Manh trich luc, chinh Iy | - Dia chi: Thira dit s6 91, td ban dd | - Dia chi: Thira dit s6 81, to ban dd | - Pia chi: Thira dét s6 81, to ban do
dia chinh s6 01-2024, ban Hén, xa 50 20, T6 dan phd 3, xa Muong Ang | s6 20, T6 dan phé 3, xa Muong Ang | s 14, T6 dan phd 8, x3 Muong Ang
Muong Ang (thi trdin Mudng Ang, (thi trAn Muong Ang, huyén Muong | (thi trin Mudng Ang, huyén Muong | (thi trin Mudng Ang, huyén Muong
huyén Mudng Ang cii), tinh Dién Ang cii), tinh Pién Bién). Ang cii), tinh Dién Bién). Ang cii), tinh Pién Bién).
Bién. - Cach UBND x3 Mudng Ang 1.200 | - Cach UBND xd Muong Ang 1.200 | - Cach UBND xi Mudng Ang 1.400
3 Vi tri, dia diém - Cach UBND xd Muong Ang 1.100 | m; cach chg xa Muong Ang 1.900 m; cach cho xd Muong Ang 2.000 m; cach cho xd Muong Ang 35 m;
m; cach cho xa Muong Ang 800 m; m; cach bénh vién da khoa huyén m; cach bénh vién da khoa huyén cach bénh vién da khoa huyén
cach bénh vién da khoa huyén Mudng Ang 230; cach truong tiéu | Muong Ang 100 m; cach trudng tiéu | Mudng Ang 1.400; cach truong tiéu
Mudng Ang 1.800; cach truong tiéu hoc thi tran Muong Ang 950 m; hoc thi tran Muong Ang 1.000 m; hoc thi tran Muong Ang 350 m;
hoc thi tran Muong Ang 700 m; cach san van dong thi tran Muong cach san van dong thi tran Muong cach san van dong thi tran Muodng
cach san van dong thi tran Mudng Ang 750 m. Ang 800 m. Ang 550 m.
Ang 750 m.
Dat ¢ tai d6 thi - (2.1) Poan dudng
tir QL 279 tir bién dat tram xdng
dau s6 9 (Dbi dién bén kia dudng tir
bién dat gia dinh 6ng: Nguyén Thai
Dit & tai d6 thi - Puong di trung tim | DAt & tai d6 thi - Puong di trung tim | Ludng) dén hét bién dét gia dinh ba
Dt ¢ tai d6 thi - Poan duong trngd | hanh chinh huyén doan tir QL 279 hanh chinh huyén doan tir QL 279 Khiéu Thi Nu (di dién bén kia
Vi tri trong bang gid tu dudng giao nhau voi duong 42 m | (tlr bién dat nha ba Tai dbi dién bién | (tir bién dat nha ba Tai ddi dién bién | duong hét dat gia dinh ng Nguyén
4 dat dén duong 1€ vao khu tai dinh cu dat 6ng X4) den heét dat nha ong dat ong X4) den hét dat nha ong bie Du)/ Doan duong tir bién dat
ban Hon - Vi tri 1 c6 gia dat la Khang Thuy (M6t bén 1a nha ba Mo | Khang Thuy (Mot bén 1a nha ba Mo | gia dinh 6ng D6 Van Diing (doi dién
3.850.000 dong/m> Khuén) - Vi tri 1 ¢6 gia dat 1a Khuén) - Vi tri 1 c6 gia dét 1a bén kia dudng tir bién da gia dinh ba
5.000.000 dong/m> 5.500.000 dong/m> Bui Thi Bé - TDPS) dén hét dat ba
Khiéu Thi Ny (Ddi dién bén kia
duong hét dat gia dinh 6ng Nguyén
Dic Du) - Vi tri 1 ¢ gia dat 1a
9 q 4.400.000 ddng/m?
5 Isgéfgm chuyen Thoi diém dinh gig thang 10/2025 26/12/2023 02/10/2025 19/8/2025
6 Giao thong Giap duong nhya 5,5 m Gidp dg&iggﬁgﬁé t;] ,10131’0 mva Giap duodng nhya 15,0 m Gidp duong nhya 27,0 m
7 Quy mo, kich thude,

dién tich, hinh thé
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Thira dit so sanh s6 2

Thira dit so sanh s6 3

STT Yéu t6 so sanh Thira dét cAn dinh gia Thira dit so sanh s6 1
Tong dién tich thira dat 1a 100 m2.
- Dién tich (m?) Trong do6 dién tich dat thu hoi 1a 0,4 93,4 100,0 126,8
mZ
- | Mit tién (m) 5,00 6,43 5,00 4,00
- Chiéu siu (m) 20,00 20,00 20,00 31,70
- | Hinh thé Vuong van (Hinh chif nhat) Vuong van (Hinh thang) Vuong van (Hinh chif nhat) Vuong van (Hinh chir nhat)
Tinh trang phap Iy vé | C6 GCNQSDD, quyen so htrunha 6 | C6 GCNQSDD, quyen so htrunha ¢ | C6 GCNQSDD, quyen so htrunha & | C6 GCNQSDD, quyen s¢ hitu nha ¢
8 A 5 A
quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat va tai san khac gén lién voi dat va tai san khac gan lién voi dat va tai san khac gin lién voi dat
Hién trang céc yeu to Khu vuc cap thoat nudc tot; Cap Khu vuc cap thoat nude tot; Cap Khu vue cap thoat nude tot; Cap Khu vuc cap thoat nudc tot; Cap
9 A - A A . A A . A A . A A .
ha tang dién On dinh dién On dinh dién On dinh dién On dinh
jo | Hién trang moi Tét Tét Tét Tét
trudng, an ninh
Gia tri thua dat thira
j | datcd tai sin gan lién 500.000.000 550.000.000 700.000.000
v6i dat chqyen
nhuong (dong)
Phicu thu thap thong A X AT A PR A X \ T KA A 5 A T
12 tin Phicu s0 01: Ba Lam Thi Thuy Phicu s6 02: Ba Pham Thi Huong Phicu s0 03: Ong Pao Xuan Hoa,
Ba Lam Thi Thiy chuyén nhuong Ba Pham Thi Huong, 6ng Nguyen Ong I?ao Xuan Hoa, Pa I_:al Vigt I;Ia
13 | Nguén thong tin quyén sit dung dat cho ong Ding Van Ngoc chuyén nhuong quyén sit chuyén nhuong quyén st dung dat
j : cho 6ng Do Xuan Tinh, ba Ta Thi

Pinh Lam, ba Pham Thi Nguyét

dung dét cho ba Leé Thi Thuy, 6ng
Tran Van Quang

Mai
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* Khao sat thi trwong, thu thap thong tin

- Ve vi tri, dia diém:

+ Pia chi: Thira s6 30, to ban d6 s6 01 thudc Manh trich luc, chinh 1y dia chinh s6
01-2024, ban Hon, x4 Muodng Ang (thi trin Muong Ang, huyén Muodng Ang cii), tinh
bién Bién.

+ Cach cho x3 Muong Ang khoang 800 m.

TPDG tuong dong voi TPSS1, kém TDSS2 va TPSS3 1a 1%

- V¢ giao thong:

+ Do rong duong: TPDG giap duong rong 5,5 m kém TDSS1, TDSS2 14 2% va
kém TDSS3 1a 4%.

+ Két ciu mat duong: TPDG tuwong dong véi cac thira dat so sanh.

+ S6 mat duong tiép giap: TPDG giap 01 dudng kém TDSSI 14 5%, twong dong
TDSS2, TBSS3 nén khong so sanh.

- Dién tich: TPPG tuong dong voi TPSS1, TPSS2, kém TDSS3 13 1% .

- Mt tién: TPDG kém TDSS1 14 1%, tuong dong voi TDSS2, hon TDSS3 1a 1%.

- Chiéu sau: TPPG tuong dong véi TDSS1 va TPSS2, kém TDSS3 1a 1%.

- Hinh thé: TDPG hon TPSS1 1a 5%, twong dong véi TDSS2 va TDSS3.

- Hién trang céc co s& yéu tb ha ting: TPDG tuong ddng véi 03 thira dat so sanh.

* Phan tich, so sinh, diéu chinh mirc gia do cic yéu t6 anh hwéng dén gia
dat ciia thira dit so sanh véi thira dit can xac dinh gia dat

- Phan tich, so sanh dé lua chon céac yéu t6 gidng nhau va khac nhau giira cac
thira dat so sanh voi thira dit can xac dinh gia dt.

Két qua phan tich cho thay cac thira dat can x4c dinh gia dat va 03 thira dat so
sanh c6 su khac nhau vé 09 yéu t6 (vi tri, dia diém; do rong duong; két cau mat dudng;
s6 mat duong tiép giap; di¢n tich; mat tién; chiéu sau; hinh thé; hién trang cac yéu tb
ha tang).

- Piéu chinh murc gia do yéu t6 khac nhau ciia thira dat so sanh véi thira dat can
xéac dinh gia dat.

+ Piéu chinh mirc gia do yéu té khac nhau vé vi tri, dia diém

TPDG kém TDSS2 va TBSS3 1a 1%.

Gi4 dat cia TDDG 1a 100% thi gi4 dat ctia TDSS2, TDSS3 14 101%.

Ty 1 diéu chinh ciia TPSS2 1a: (100% - 101%)/101% = -0,99%.

Ty 1 diéu chinh ciia TPSS3 1a: (100% - 101%)/101% = -0,99%.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé dé réng dwong

TG kém TDSS1, TPSS2 1a 2% va kém TDSS3 1a 4%.
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Gia dat coa TPDG 1a 100% thi gia dat ciia TDSS1 va TDSS2 1a 102%, TDSS3 1a 104%.
Ty 1 diéu chinh ciia TDSS1 1a: (100% - 102%)/102% = -1,96%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS2 1a: (100% - 102%)/102% = -1,96%.

Ty 1 diéu chinh ctia TDSS3 1a: (100% - 104%)/104% = -3,85%.

- V& giao thong:

+ Diéu chinh mikc gid do yéu t6 khdc nhau vé sé mdt dwong tiép gidp
TPDbG kém TDSSI1 14 5%.

Gia dat cia TDDG 1a 100% thi gia dat cia TPSS1 13 105%.

Ty 1& diéu chinh ciia TDSS1 1a: (100% - 105%)/105% = - 4,76%.

+ Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé dién tich

Dién tich: TDDBG kém TDSS3 1a 1%.

Gia dat cua TDDG 1a 100% thi gia dat ctia TDSS3 1a 101%.

Ty 1 diéu chinh ciia TPSS3 1a: (100% - 101%)/101% = - 0,99%.

+ Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé mdt tién

TDDG kém TDSSI1 14 1%, va hon TDSS3 1a 1%.

Gi4 dat cia TPDG 1a 100% thi gid dat cia TDSS1 12 101%, va TDSS3 13 99%.
Ty 1 diéu chinh ciia TPSSI 1a: (100% - 101%)/101% = - 0,99%.

Ty 1 diéu chinh ctia TDSS2 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

+ Piéu chinh mirc gia do yéu t6 khdc nhau vé chiéu sdu

TDDG kém TDSS3 14 1%.

Gia dat cua TDDG 1a 100% thi gia dat ctia TDSS3 1a 101%.

Ty 1 diéu chinh ciia TPSSI 1a: (100% - 101%)/101% = - 0,99%.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu té khdc nhau vé hinh thé

TDPDG hon TDSS1 14 5%.

Gia dat cia TDDG 13 100% thi gia dat ciia TDSSI 14 95%.

Ty 1é diéu chinh ctia TDSS1 1a: (100% - 95%)/95% = 5,2%.

*U'éc tinh thira dit can dinh gia:
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Thira dét so sanh s6 2

Thira dt so sanh s6 3

STT Yéu t6 so sanh Thira dét cin dinh gia Thira dét so sanh sb 1
1 | Dién tich (m?) 100,0 93,4 100,0 126,8
Gid tri thira dat, thira dat
2 ¢ tai san gan lién v6i dat 500.000.000 550.000.000 700.000.000
chuyén nhlro’ng (dong)
3 | Gi tri quyén sir dyng dat 500.000.000 550.000.000 700.000.000
chuyen nhlro’ng (dong)
4 | Gi it chuyén nhwong 5353319 5.500.000 5520505
(ddng/m?)
5 | Gid datd chuyén nhugng 5.353.000 5.500.000 5.521.000
(1am tron) (dong/m?)
6 D;éu chinh gi4 cta thira
dat so sanh
-’Dia chi: Thira dat s6 30, to ban do o . o . o .
s0 01 thudc Manh trich luc, chinh ly -'Dia chj: Thira dflt s091, to bénﬂdé —,Dia chi: Thura d,ét s0 81, to ban do -VDia chj: Thira dﬁt s0 81, to bénqdé
dia chinh s0 01-2024, ban Hon, xa $0 20, T6 dan pho 3, xa Muong Ang | s6 20, T6 dan ph6 3, xd Muong Ang | s6 14, T6 dan pho 8, xa Muong Ang
Muong Ang (thi tran Muong Ang, (thi tran Muong Ang, huyén Muong | (thi tran Muong Ang, huyén Muong | (thi tran Muong Ang, huyén Muong
huyén Mudng Ang cii), tinh Dién Ang cti), tinh Dién Bién). Ang ct), tinh Dién Bién). Ang cti), tinh Dién Bién).
) Bién. ] - Cach UBND xa Muong Ang 1.200 | - Cach UBND xa@ Muong Ang 1.200 | - Cach UBND xa Muong Ang 1.400
Vi tri, dia di€ém - Cach UBND xa Muong Ang 1.100 | m; cach chg xd Muong Ang 1.900 m; | m; cach cho xa Muong Ang 2.000 m; | m; cach chg xd Mudng Ang 35 m;
m; cach chg xa8 Muong Ang 800 m; cach b§nh vién da khoa huyénq cach lgénh vién da khoa huyén ] cach l;énh vién da khoa huyén .
cach bénh vién da khoa huyén . Mudng Ang 230; cach trudng ticu Muong Ang 100 m; cach truong ticu | Muodng Ang 1.400; cach truong ti€u
6.1 Muong Ang 1.800; cach truong ti€u | hoc thi trAn Muong Ang 950 m; cach hoc thi tran Muong Ang 1.000 m; hoc thi trin Mudng Ang 350 m; cach
hoc thi trin Mudng Ang 700 m; cach san vén dong thi trin Mudng Ang cach san van dong thi tran Muong san van dong thi trin Mudng Ang
san van dong thi trin Muong Ang 750 m. Ang 800 m. 550 m.
750 m.
Ty 1é 100% 100% 101% 101%
Ty 1& diéu chinh (%) 0,00% -0,99% -0,99%
Mittc diéu chinh (dong/m?) 0 -54.455 -54.663
62 | Giao thong Giap duong nhua 5,5 m Gidp duong nhua noi thi 13,0 m va Giap duong nhua 15,0 m Giap duong nhua 27,0 m
) T duodng bé tong 3,0 m i ’ seslh
Do rong duong 55m 15,0 m 15,0 m 27,0 m
62.1 | Ty lé 100% 102,0% 102,0% 104,0%
Ty 1é diéu chinh (%) -1,96% -1,96% -3,85%
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STT Yéu t6 so sanh Thira dét cin dinh gia Thira dét so sanh sb 1 Thira dét so sanh s6 2 Thira dét so sanh s6 3
Mirc diéu chinh (ddng/m?) -104.961 -107.843 212.346
Két cAu mat duong Puong nhya Duong nhya Puong nhya Puong nhya
Ty I¢ 100% 100,0% 100,0% 100,0%
022 Ty 1¢ didu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mitc didu chinh (d6ng/m?) 0 0 0
S6 mit duong tiép giap Tiép giap mot mit dudng Tiép giap hai mat dudng Tiép giap mot mit dudng Tiép giap mot mit dudng
Ty 1¢ 100% 105% 100% 100%
023 Ty 1¢ didu chinh (%) 4,76% 0,00% 0,00%
M diéu chinh (d6ng/m?) -254.905 0 0
Dién tich (m?) 100,00 93,40 100,00 126,80
Ty l¢ 100% 100,0% 100,0% 101,0%
* Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% -0,99%
M diéu chinh (d6ng/m?) 0 0 -54.663
Mit tién (m) 5,00 6,43 5,00 4,00
Ty l¢ 100% 101% 100% 99%
o4 Ty 18 diéu chinh (%) -0,99% 0,00% 1,01%
Miic diéu chinh (d6ng/m?) -53.000 0 55.768
Chiéu sau (m) 20,00 20,00 20,00 31,70
Ty 1¢ 100% 100% 100% 101%
o2 Ty 18 diéu chinh (%) 0,00% 0,00% -0,99%
Mittc diéu chinh (ddng/m?) 0 0 -54.663
6.6 | Hinh thé Vuéng van (Hinh chit nhat) Vuéng van (Hinh thang) Vuong van (Hinh chit nhat) Vuong van (Hinh chit nhat)
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STT Yéu t6 so sanh Thira dét cin dinh gia Thira dét so sanh sb 1 Thira dét so sanh s6 2 Thira dét so sanh s6 3
Ty 1é 100% 95% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 5,26% 0,00% 0,00%
M diéu chinh (d6ng/m?) 281.737 0 0
Hién trane cac véu t6 ha tin. Khu vuc cép thpét nudc tot; Cép dién | Khu vuc céip thpét nudc tot; Cép dién | Khu vuc cép thpét nude tot; Céip dién | Khu vuc cép thgét nudc tot; Cép dién
P11 trang cdc yeu fo Mg fang én dinh én dinh én dinh én dinh

67 Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (ddng/m?) 0 0 0
Gié dat wéc tinh ciia thira

8 | dat can dinh gi4 theo tirng 5.221.871 5.337.701 5.200.431
thira dat so sinh (dong/m?)
Ty 1€ chénh léch giira gia

g | dateua thia dat cin dinh 0,60 11,59 1,01
gia voi gia dat woc tinh
theo thira dat so sanh (%)
Gia dat cia thira dat can

. oz A 2 N

10 | dinh gia (dong/m) (Binh 5.253.335
quan gia sau diéu chinh
cua 3 thira dat so sanh)

11 | Lam tron (ddng/m?) 5.253.000
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* Ty 1é chénh 1éch giira gia ciia thira dat cAn dinh gia (TPPG) véi gia dat wée tinh
theo cac thira dat so sanh (TDSS)
- Ty 1& chénh léch gitta gia cua TPPG voi gia dat wdc tinh theo TDSS1:

Ty 1€ chénh l¢ch 5.253.335-5.221.871
= x 100% = 0,60%.
TBbG/TDBSS1 5.221.871
- Ty 1& chénh léch gitta gia cia TPPG voi gia dat wdc tinh theo TDSS2:
Ty 1€ chénh l¢ch 5.253.335-5.337.701
= x 100% = -1,59%.
TbbG/TbSS2 5.337.701
- Ty 1& chénh léch gitta gia ciia TPDG vdi gia dat ude tinh theo TDSS3:
Ty 1€ chénh léch 5.253.335-5.200.431
= x 100% = 1,01%.
TbbG/TbSS3 5.200.431

Do d6, gia dat cta thira dit can dinh gia dam bao chénh 1éch véi gia dat udc tinh
khong qua 15%.

Két luan: Gia dat cu thé dat & tai do thi cua thira dt can xéac dinh gia trén dia
ban xa Muong Ang tai vi tri “Doan duong tu ngd tw dwong giao nhau voi duong 42
m dén dwong ré vao khu tdi dinh cuw ban Hon - Vi tri 1”7 ¢6 gia 1a 5.253.000 dong/m?>.

b) Poan tir ngd tr dwong giao nhau véi dwong 42 m dén dwong ré vao khu tdi
dinh cu ban Hon — Cac thua tiép gidp voi 2 mat duong

Ap dung khoan 5 Diéu 2 Quyét dinh 55/2024/QD-UBND stra d6i Quyét dinh
53/2019/QD-UBND vé Bang gia dat va quy dinh ap dung Bang gia dét trén dia ban
tinh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2024, thia
dat co cac canh (mat) tiép giap V01 2 tuyén duong tré 1én c6 tén trong bang gia dat thi
duoc nhan hé s6 K = 1,05 cua tuyén duong c6 gia dat cao nhat.

Gia cu thé dat & tai d6 thi cua thira dat thudc Poan tir ngd tu dudng giao nhau
v6i duong 42 m dén duong 1€ vao khu tai dinh cu ban Hon - Cac thura ti€p giap 01 mat
duong — Vi tri 1 ¢6 gia 1a 5.253.000 dong/m?>.

Gié cu thé dat ¢ tai do thi cta thira dat thudc Poan tur nga tu duong giao nhau
v6i duong 42 m dén duong r€ vao khu tai dinh cu ban Hoén - Céac thura tiép giap 02 mat
duong — Vi tri 1 ¢o6 gia la:

5.253.000 x 1,05 = 5.515.650 dong/m? (1am tron 1a 5.516.000 dong/m>).

Két luan: Gia dat cu thé dat ¢ tai do thi cta thira dat can xac dinh gia trén dia
ban xa Muong Ang tai vi tri “Doan duwong tw ngad tw dwong giao nhau voi duwong 42
m dén dwong ré vao khu tai dinh cuw ban Hon — cac thuwa tiep giap 02 mat duong - Vi
tri 17 ¢6 gia 1la 5.516.000 dong/m>.
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4.4.8. Dit ¢ tai néng thon

a) Doan a"u’o"ng?ré vao klgu td,i dinh cu ban Hon (TT Muong Ang) dén ngd ba
duong ré vdlo ban Huoi S%Z’a (deén het bién dat gia dinh ong Lu Van Hung, vo Lu Thi
Cuong), (doi dién bién ddt gia dinh ong Lu Van Inh, vo la Lu Thi Hoa)

al) Céc thira tiép giap 01 mat duong:

Céc thira dat can xac dinh gia dat cu thé (goi tat la TbbG) nam tai ban Hon, xa
Muong Ang (thi trin Muong Ang, huyén Mudng Ang cii), tinh Dién Bién. Thira dat s6 7,
td ban do s6 02 thudc Manh trich lyuc, chinh 1y dia chinh s§ 01-2024, lam dai dién dé tinh
toan xéac dinh gia dat. Cy thé nhu sau:

- Vi tri, dia diem:

+ Dia chi: Thira dat s6 7, to ban d6 sb 02 thudc Manh trich luc, chinh 1y dia chinh
s6 01-2024, Ban Hon Sang, xa Muong Ang (xa Ang Cang, huyén Mudng Ang cil), tinh
bién Bién.

- Cach UBND xa Muong Ang 1.700 m; cach cho xa Muong Ang 1.400 m; cach
tram y té thi trAin Muong Ang 1.100; cach trudng THCS Ang Cang 650 m; cach san van
dong thi trin Muong Ang 1.300 m.

Vi tri theo bang gia dat: (2.1) Pat ¢ nong thon, xa Ang Cang - Poan duong ré& vao
khu ti dinh cu ban Hon (TT Muong Ang) dén hét ranh giéi ban Hua Na - Vi tri 1 ¢6 gia
dat 1a 770.000 dong/m>.

- Giao thong: Giap duong nhya 5,5 m

- Quy md dién tich, kich thuéc, hinh thé:

+ Téng dién tich thira dat 13 269,5 m2 Trong d6 dién tich dat thu hdi 1a 164,6 m?

+ Mt tién: 15,00 m.

+ Chiéu sau: 16,10 m.

+ Hinh thé: Vudng van (Hinh thang).

- Tinh trang phap 1y vé quyén st dung dat: C6 GCNQSDD, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat.

- Muyc dich str dung: Dat ¢ tai nong thon (ONT).

Viéc xac dinh gia cia TPDG theo phuong phap so sanh dugce thuc hién nhu sau:

* Khéo sat va thu thap thong tin

- Thoi diém xéc dinh gia dat: Thang 10/2025.

- Thu thap thong tin vé gia dat trén dia ban xa Muong Ang va cac khu vuc lan
can trén dia ban tinh theo cac nguén, bao gém:

+ Gi4 dat duge ghi nhan trong co s& dir li¢u qué)c gia vé dat dai, co s6 dit liéu

quoc gia vé gia;
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+ Gia dat dugc ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét; gia trang
dau gia quyén st dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

+ Gi4 dat thu thap qua diéu tra, khao sat d6i véi truong hop chua c6 thong tin gia
dat quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024.

- Céc thong tin dé ap dung phuong phap dinh gia dt duoc thu thap tir ngudn sau:

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Khu vuc I co s6 2;

+ Phong van truc tiép ngudi chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong dbi
v6i cac truong hop dd chuyén nhuong trén thi trudng.

- Qua diéu tra, khao sat trong khoang thoi gian khong quéa 24 thang tinh tir thoi
diém dinh gia dat tro vé trude trén dia ban xa Muong Ang khong co giao dich thanh
cong thong qua dau gia quyén st dung dat & tai vi Poan duong ré vao khu tai dinh cuwe
ban Hén (TT Muwong Ang) dén hét ranh giGi ban Hua Né - Vi tri 1 ¢6 gia dat la 770.000
dong/m?”.

- Can cr cac hd so chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cung cip trong
khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat trd vé trude ¢ 03
truong hop chuyén nhuong QSDP dat twong dong véi khu dat can dinh gia tai vi tri ©
Poan dwong ré vao khu tdi dinh cw ban Hon (TT Muwong Ang) dén hét ranh giéi ban
Hua Na -Vitri 1.

Khao sat thi truong, thu thap théng tin vé gia ciia 03 thira dat ¢ (ky hiéu 1a TDSSI,
TDSS2, TDSS3) tai khu vuc xa Mudng Ang va cac khu vuc 1an can da chuyén nhuong
thanh cong trong khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro
vé trude, co dic diém tuong dong véi thira dat dinh gia ta c6 bang tong hop thong tin

giita thira dt so sanh va thira dat dinh gia nhu sau:
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STT

Yeéu to so sanh

Thira dét can dinh gia

Thira dit so sanh s6 1

Thira dét so sanh s6 2

Thira dét so sanh s6 3

1 | Muc dich sir dung dat Dit & tai nong thon (ONT) Dit ¢ tai nong thon (ONT) Dit & tai nong thon (ONT) Dit & tai nong thon (ONT)
2 Thoi han sir dung dat Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
- Dia chi: Thira dt s6 7, to ban do
s6 02 thube Manh trich lue, chinh g, 15 1yya g4t s6 218, toban | - Dia chi: Thira dét s6 146, toban | - Dia chi: Thira dét s6 301, 3 ban db sb
ly dia chinh s6 01-2024, Ban Hon X % X N , L, X % , , N . Y, N . o n ,
Séing, xa Muomg Ang (xi Ang d6 o 8, ban Xuan Moén, xa Bung | d6 so 19, ban Bo May, xa Muong | 50, ban Ping Tém, phuong Dién Bién Phu
A N o Lao (x@ Bung Lao, huyén Muong | Ang (xa Ang Nua, huyén Muong | (x&8 Thanh Minh, thanh pho Pién Bién Phu
Cang, huyén Muong Ang cii), tinh . " AT A X N U o A hia
Dién Bien Ang cii), tinh Dién Bién. Ang cii), tinh Dién Bién. cill), tinh Dién Bién
P , e A R - Cach UBND xa Bung Lao 800 | - Cach UBND xa Mudng Ang 750 | - Cach UBND xa phuong Pi¢n Bién Phu
3 Vi tri, dia di€m - Cach UBND xa Muong Ang , ~ . = \ : , .
. ~ 3 R m; cach cho x4 Bung Lao 450 m; | m; cach chg xa Muong Ang 1.500 3.400 m; cach chog Him Lam 2.800 m;
1.700 m; cach chg xa Muong Ang , PR o A X \ , £ on . ;
1.400 m; céch tram y té thi trén cach tram y t¢ xa Bung Lao m; cach trung tdm y t& Muong cach tram y t€ xa Thanh Minh 500 m;
O N s o 1.100 m; cach truong THCS Ang 500 m; cach truong THCS cach truong THCS Thanh Minh 220 m;
Muong Ang 1.100; cach trudong , T A A : A A A C oA A 1A L \
THCS Ang Cang 650 m; cach san Bung Lao 120 m; cach san van Ang Nqa 2.900 m; cach san van cach san tap the thag tai quang trudong
A i e N dong xa Bing Lao 1.000 m dong thi tran Muong Ang 850 m. thanh pho Pién Bién Phu 3.400 m
van dong thi tran Muong Ang
1.300 m.
) ) ) bat ¢ nong thon, xa Ang Nua -
Dat ¢ nong thon, xi Ang Cang - bat ¢ ndng thdén, xa Bling Lao - Poan tir nha 6ng Tong Van Tai £ 2 oA A . \ T
N . >, NN e X . 2 e bat ¢ ndng thon, cac duong con lai thude
. , . Poan duong r€ vao khu tai dinh cu Poan tir nha 6ng Lo Van Bang (ban B6 May) dén ranh gidi TT . > ; PR
Vi tri trong bang gia s, o2 XA A 1Ay ahe o A1 A . o TSR ANA cac ban/ Cac duong con lai thudc cac ban
4 7 ban Hon (TT Muong Ang) dén hét | dén hét dat gia dinh 6ng Lo Van | Muong Ang (bién dat gia dinh 6ng i .o N ) a1
dat A X DI PO « , ., . - 7. i Phiéng Loi, Pung Tém, Co Cu, Na Loi -
ranh g101’ban Hua Na - Vitri 1 ¢6 Nu6i (Ban Xuan Moén) - Vi tri 1 Nung Van Tuyén ban Bo May) - Vi tri 1 c6 wid dAt 13 660.000 ddne/m?
gia dat 1a 770.000 dong/m? c6 gia dat la 700.000 dong/m? Vitri 1 co gia dat 1a 594.000 : & ’ &
dong/m?
5 Thoi S}lfuf;;‘“yen Thoi diém dinh gia thang 10/2025 18/4/2024 01/4/2025 27/11/2024
6 Giao thong Giap duong nhya 5,5 m Giap duong bé tong 8,0 m Giap duong bé tong 4,0 m Giap duong bé tong 3,0 m
7 Quy md, kich thudc,

dién tich, hinh thé

Tbéng dién tich thira dat 14 269,5 m?

Téng dién tich thira dat 92,2 m?,

Téng dién tich thira dat 161,0 m2, trong do

; Dién tich (m?) Trong d6 dién tich dat thu hdi 1 109,0 trong d6 dién tich dat 6 taindng | = il i 44¢ & tai nong thon 1a 70,0 m?,
164,6 m? thon 1a 60,0 m?, dat bang trong cdy |~ g2 (810 sy hang nam khac 91,0 m?
’ hang nam khac 32,2 m? g cay hang ’
- MEit tién (m) 15,00 4,00 8,78 7,00
- Chidu sau (m) 16,10 27,98 14,38 22,95
- Hinh thé Vuéng van (Hinh thang) Vuéng van (Hinh thang) Hinh da giac Vuéng vén (Hinh chir nhét)
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Tinh trang phap ly,vé

C6 GCNQSDBD, quyén sé hitu nha

C6 GCNQSDD, quyén s6 hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi

C6 GCNQSDBD, quyén sé hitu nha

C6 GCNQSDD, quyén s6 hiru nha & va tai

8 quyén sur dung dat & va tai san khac gan lién v6i dat dht & va tai san khac gan lién véi dat san khac gan lién v6i dat
9 Hién trang cac yéu to Khu vuc cap thoat nude t6t; Cap Khu vuc cap thoat nué6ce t6t; Cap Khu vue cap thoat nudce t6t; Cap Khu vuc cap thoat nude tot; Cap dién on
ha tang dién 6n dinh dién On dinh dién 6n dinh dinh
jo | Hiéntrang moi truong, Tét Tét Tét Tét
an ninh
11| Yeu t"dléfﬁagci :‘é‘; th“"“g Thira d4t khong bi duong dam vao | U@ dat kho‘vlgob‘ dudng dam 1y o0 44t khong bi duong dam vao Thira d4t khong bi dudng dam vao
Gia tri thura dat, thira
1p | datcotaisan gan lién 160.000.000 80.000.000 230.000.000
v6i dat chuyén nhuong
(dong)
13| e thuﬁ?fap thong Phiéu s6 01: Ong Lo Van Khanh | Phiéu sé 02: Ong Tong Vin Vinh Phiéu s6 03: Ong Bui Van Qué
Ong'Lo Van Khanl;, ba Quang Ong Tong V;an Vinh, ba Ca; Th} Ong Biii Van Qué, ba Bui Thi Tinh
14 Ngudn thong tin Thi Phuong chuyén nhuong Thoan chuyén nhuong quyen sir chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
quyén st dung dat cho 6ng Lo dung dat cho 6ng Nung Van ; < j

Van Hai, ba Lu Thi Mai

Tuyén, ba Lo Thi Nga

ong Ngo Tién phong
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* Khdo sat thi trwong, thu thap thong tin
- V& vj tri, dia diém:

’ + Pja chi: Thira dat sd 7, to ban d(?) s6 02 t}}u(f)c Manbh trich luc, chinhﬁ 1y dia chinh
s0 01-2024, Ban Hon Sang, xa Muong Ang (xa Ang Cang, huyén Muong Ang cii), tinh
bién Bién.

+,Céch UBND xa Mu’c‘mg Ang 1.700 m; cach cho xa Muong Ang 1.400 m; cach
tram y té t}}i tran Mu’(‘):ng Ang 1.100; cach truong THCS Ang Cang 650 m; cach san van
dong thi tran Muong Ang 1.300 m.

TPDG kém TPSS1 1a 1%, twong dong voi TDSS2 nén khong so sanh, hon
TDSS3 1a 1%.

- V¢ giao thong:

+ D0 rong duong: TDDG giap duong c6 do rong duong khoang 5,5 m kém
TDSS1 1a 1%, hon TDSS2 va TPSS3 1a 1%.

+ Két cau miat dudng: TDPG giap duong nhya hon TPSS1, TDSS2, TPSS3 déu
1a 5%.

+ S6 mat duong tiép giap: TDDG giap 01 dudong twong dong voi TDSS1, TDSS2
va TPSS3 nén khong so sanh.

- Vé dién tich: Téng dién tich TDDG 12 269,5 m?, hon TDSS1 va TDSS2 14 2%, hon
TDSS3 1a 1%.

- Vé mit tién: TPPG c6 mat tién rong 15 m hon TPSS1 va TDSS3 13 2%, hon
TDSS2 1a 1%.

- Vé chiéu sau: TPDG c¢6 chiéu sau 1a 16,1 m kém TDSS1 va TPSS3 1a 1%,
tuong déng TPSS2 nén khong so sanh.

- V& hinh thé: TPDG c6 hinh thang twong dong TDSS1 nén khong so sanh, hon
TDSS2 14 10%, kém TDSS3 1a 5%.

] * Phan ti'ch, so sanh, diéu chiph Em’rc gia do cac yéu t6 anh hwéng dén gia
dat cia thira dat so sanh véi thira dat can xac dinh gia dat

- Phan tich, so sanh gié l‘l_l'a chon cac yéu,té giong nhau va khac nhau giita cac
thira dat so sanh vai thira dat can xac dinh gia dat.

Két qua phan tic}} cho, théy cac thtra détﬂ can xac dinh gia dat va 03 thira dat so
sé}nh co su khac ,nhau veé 8 yéu to (vi tri, ‘dia di@m; do rong du’(:)’ng; két cau mat duong;
s0 mat duong ti€p giap; dién tich; mat tién; chi€u sau; hinh thé).

- biéu qhinh mirc gia do yéu t6 khac nhau cua thira dat so sanh voi thira dat can
xac dinh gia dat.

+ Piéu chinh mirc gia do yéu té khdc nhau vé vi tri, dia diém

TPDG kém TDSS1 14 1%, hon TDSS3 1a 1%.

Gia dét ciia TDDG 1a 100% thi gia dat ciia TDSS1 1a 101%, TDSS3 12 99%

Ty 1¢ diéu chinh ciia TPSS1 1a: (100%-101%)/101% = - 0,99%
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Ty 1 diéu chinh ctia TPSS3 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

+ Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé dé réng dwong

TPDG kém TDSSI1 14 1%, hon TDSS2 va TPBSS3 1a 1%.

Gia dat cia TDDG 12 100% thi gid dat cia TDSS1 14 99%, TDSS2 va TDSS3 12 101%.
Ty 1¢ diéu chinh ctia TPSS1 1a: (100%-101%)/101% = - 0,99%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS2 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

Ty 1 diéu chinh ctia TPSS3 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé két cau mdt dwong

TDDG hon TDSS1, TDSS2, TDSS3 déu 1a 5%.

Gié dat cia TPDG 1a 100% thi gia dat ciia TDSS1, TDSS2 va TPSS3 13 105%.
Ty 1& diéu chinh ctia TDSS1, TDSS2 va TPSS3 la:

(100% - 105%)/105% = 5,26%.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé dién tich

TDSS1 1a 2% va hon TDSS2 1a 2% va hon TDSS3 1a 1%.

Gia dat cia TDDG 1a 100% thi gid dat caa TDSS1 va TDSS2 13 98%; TDSS3 13 99%.
Ty 1¢& diéu chinh ciia TDSS1 1a: (100% - 98%)/98% = 2,04%.

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS2 1a: (100% - 98%)/98% = 2,04%.

Ty 1& diéu chinh ctia TPSS3 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

+ Piéu chinh mikc gia do yéu té khdc nhau vé mdt tién

V& mit tién: TDDG hon TDSS1va TDSS3 14 2%, hon TDSS2 13 1%.

Gié dét ctia TDDG 1a 100% thi gia dat cua TDSS1 va TDSS3 1a 98%; TDSS2 14 99%
Ty 1 diéu chinh ctia TDSS1 1a: (100% - 98%)/98% = 2,04%.

Ty 1 diéu chinh ctia TDSS2 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

Ty 1¢& diéu chinh ctia TDSS3 1a: (100% - 98%)/98% = 2,04%.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé chiéu sdu

TG kém TDSS1 va TBSS3 1a 1%.

Gia dat ciia TDDG 1a 100% thi gia dat ctia TDSS1, TDSS3 1a 101%;

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS1, TPSS3 1a: (100% - 101%)/101% = - 0,99%.

+ Piéu chinh mikc gia do yéu té khdc nhau vé hinh thé

TDBDG hon TPSS2 10%, kém TDSS3 1a 5%.

Gia dat cia TDDG 1a 100% thi gia dat ciia TDSS1 1a 90%, TDSS3 13 105%;
Ty 1 diéu chinh ciia TPSS2 1a: (100% - 90%)/90% = 11,11%.

Ty 1 diéu chinh ciia TPSS3 1a: (100% - 105%)/105% = -4,76%.

* Ude tinh gia thira dat cin dinh gia:
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STT Yéu to so sanh Thira dét cin dinh gia Thira dét so sanh so 1 Thira dét so sanh s6 2 Thira dét so sanh s6 3
1 | Dién tich (m?) 269,5 109,0 92,2 161,0
Gia tri thira dat, thira
2 3;‘: o t“c‘;lf:‘y“éfa“ fien 160.000.000 80.000.000 230.000.000
nhwong (dong)
Gia tri quyén sir
3 | dung dat chuyén 160.000.000 80.000.000 230.000.000
nhwong (dong)
4 Sﬁigﬁ;?;gl:g};f:;) 1.393.463 1.297.017 1.277.584
Gia ;‘Iét 6 chuyén
5 | nhugng (lam tron) 1.393.000 1.297.000 1.278.000
(dong/m?)
6 Diéu chinh gia cia
thira dat so sinh
- Dia chi: Thira dat sd 7, to ban d6 s6 o . | -Dia chi: Thira dit s6 146. t& ban dd s6 | = Dia chi: Thura dat s6 301, to ban dd sb
02 thudc Manh trich luc, chinh ly dia | - Dia chi: Thira dat s6 218, to ban do so | 9 bén.B(') May. x3 Mu (;n Ang (xa 50, ban Ping Toém, phuong Diép Bién
chinh s6 01-2024, Ban Hon Sang, xa 8, ban Xuan Mon, xa Bing Lao (xa An ’ Nua. b éIZI’M on AI% cﬁf)g tinh Phu (xa Thanh Minh, thanh pho Dién
Mudng Ang (xa Ang Cang, huyén | Bung Lao, huyén Mudng Ang cii), tinh | 5 ybién Biéng gt Bién Phu cii), tinh Dién Bién
) Muong Ang ci), tinh Dién Bién. bién Bién. - Céch UBND xa Muc‘)'n. Ane 750 m: - Cach UBND x4 phuong Dién Bién
Vi tri, dia didm - Cach UBND xd Muong Ang 1.700 | - Cach UBND xd Bing Lao 800 m; b chox Mot Aﬁ | %00 2| Phit3.400 m; cch chg Him Lam
m; cach chg xa Muc‘n}g Ang 1.4QO m; cach chg xa Bung Lao 450 m; cach cach trun Bm v 6 IE\;/[u oﬁ An 5 0’0 2.800 m; cach tram y t€ xa Thanh
cach tram y t€ thi tran Muong Ang tram y t€ xa Bung Lao 1.100 m; cach m: céch tI'LgI‘O’Il "l}"]H CS An gNuag2 900 Minh 500 m; cach truong THCS
6.1 1.100; céch truong THCS Ang Cang | truong THCS Biing Lao 120 m; cach | > *0 00 Vgn ot tgrén Mg | Thanh Minh 220 m; cch sén tp thé
650 m; cach san van dong thi tran san van dong xa Bung Lao 1.000 m ’ Ane 85 g m & thao tai quang truong thanh pho Dién
Mudng Ang 1.300 m. & ' Bién Phii 3.400 m
Ty 1& 100% 101% 100% 99%
Ty 1é diéu chinh (%) -0,99% 0,00% 1,01%
Miic diéu chinh
(@ong/ind) -13.792 0 12.909
6.2 | Giao thong Giap duong nhya 5,5 m Giap duong bé tong 8,0 m Giap duong bé tong 4,0 m Giap duong bé tong 3,0 m
Do rong duong 55m 8,0m 4,0m 3m
62.1 | Ty lé 100% 101,0% 99,0% 99,0%
Ty 1é diéu chinh (%) -0,99% 1,01% 1,01%
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STT Yéu to so sanh Thira dét cin dinh gia Thira dét so sanh so 1 Thira dét so sanh s6 2 Thira dét so sanh s6 3
Mic diéu chinh -13.792 13.101 12,909
(dong/m*)

Két cAu mat duong Puong nhya Puong bé tong Puong bé tong Puong bé tong
Ty ¢ 100% 95,0% 95,0% 95,0%
622 :
Ty 1€ diéu chinh (%) 5,26% 5,26% 5,26%
Mitc dieu chinh 73316 68.263 67.263
(dong/m?)
S6 mit duong tiép giap Tiép giap mot mit dudng Tiép giap mot mit duong Tiép giap mot mat dudng Tiép giap mot mat dudng
Ty 1é 100% 100% 100% 100%

6.2.3 :

Ty 1€ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Muic diéu chinh

(ddng/m?) 0 0 0
Dién tich (m?) 269.,5 109,0 92,2 161,0
Ty ¢ 100% 98,0% 98,0% 99,0%

6.3 :

Ty 1¢ diéu chinh (%) 2,04% 2,04% 1,01%
Mic diéu chinh 28.429 26.469 12.909
(dong/m?)

Miit tién (m) 15,00 4,00 8,78 7,00
Ty ¢ 100% 98% 99% 98%

6.4 .

Ty 1€ diéu chinh (%) 2,04% 1,01% 2,04%
Mice diéu chinh 28.429 13.101 26.082
(dong/m?)

Chiéu sau (m) 16,10 27,98 14,38 22,95
Ty 1€ 100% 101% 100% 101%

6.5 -

Ty 1€ diéu chinh (%) -0,99% 0,00% -0,99%
Miic diéu chinh
(ddng/m?) -13.792 0 -12.653
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STT

Yeéu to so sanh

Thira dét cin dinh gia

Thira dit so sanh s6 1

Thira dit so sanh s6 2

Thira dit so sanh s6 3

6.6

Hinh thé

Vuong van (Hinh thang)

Vuong van (Hinh thang)

Hinh da giac

Vuéng vin (Hinh chit nhat)

Ty I¢

100%

100%

90%

105%

Ty 1é diéu chinh (%)

0,00%

11,11%

-4,76%

M}'rc diéu chinh
(dong/m?)

0

144.111

-60.857

Gia dit wéc tinh clia
thira dét cin dinh gia
theo tirng thira dét so
sanh (d0ng/m>)

1.481.797

1.562.046

1.336.561

Ty 1€ chénh léch giira
gia dit ciia thira dit
can dinh gia véi gia
dét wér tinh theo
thira dét so sanh (%)

1,47

6,53

9,24

10

Gi4 dat ciia thira dat
cin dinh gia
(ddng/m>) (Binh
quén gi4 sau diéu
chinh ciia 3 thira dit
so sanh)

1.460.135

11

Lam tron (dong/m>)

1.460.000
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* Ty 1é chénh 1éch giira gia cla thira dit cin dinh gia (TPPG) véi gia dit
wée tinh theo cac thira dit so sanh (TPSS)
- Ty 1& chénh léch gitta gia cua TPPG voi gia dat wdc tinh theo TDSS1:

Ty 1€ chénh l¢ch 1.460.000 — 1.481.797
= x 100% = -1,47%.
TBbG/TDBSS1 1.481.797
- Ty 1& chénh léch gitta gia cia TPPG voi gia dat wdc tinh theo TDSS2:
Ty 1€ chénh l¢ch 1.460.000 — 1.562.046
= x100% = -6,53%.
TbbG/TbSS2 1.562.046
- Ty 1& chénh léch gitta gia ciia TPDG vdi gia dat ude tinh theo TDSS3:
Ty 1€ chénh léch 1.460.000 — 1.336.561
= x 100% = 9,24%.
TbbG/TbSS3 1.336.561

Do d6, gia dat cta thira dit can dinh gia dam bao chénh 1éch véi gia dat udc tinh
khong qua 15%.

Két ludn: Gia dat cu thé dat ¢ tai nong thon cua thira dat can xac dinh gia trén
dia ban xa Muong Ang tai vi tri “Poan dwong ré vao khu tdi dinh cw ban Hon (TT
Muong Ang) dén hét ranh gi6i ban Hua Nd - Vi tri 1”13 1.460.000 dong/m?.

a2) Cac thira tiép giap 02 mat duong:

Ap dung khoan 5 Diéu 2 Quyét dinh 55/2024/QD-UBND sira d6i Quyét dinh
53/2019/QD-UBND vé Bang gia dat va quy dinh ap dung Bang gia dat trén dia ban
tinh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2024, thua
dat c6 cac canh (mat) tiép gidp voi 2 tuyén duong trd 1€n co tén trong bang gia dat thi
duoc nhan hé s6 K = 1,05 cua tuyén dudng c6 gia dat cao nhat

- Gia dat cu thé dat ¢ tai nong thon Poan dudng tir ngd ba duong ré vao ban Hudi
Stra (hét bién dat gia dinh 6ng Lu Van Hung, vo Lu Thi Cuong), d61 dién bién dat gia
dinh 6ng Lu Van Inh, vg 1a Lu Thi Hoa) dén nga ba duong ré di ban Hua Nguong (do1
dién hét dat nha 6ng Lu van Doan, vo Quang Thi Binh) - Céc thtra tiép giap 01 mat
duong — Vi tri 1 ¢6 gia 1a 1.460.000 dong/m?>.

- Gia dat cu thé dat ¢ tai nong thon Poan duodng tir nga ba duong ré vao ban Huoi
Stra (hét bién dat gia dinh 6ng Lu Van Hung, vo Lu Thi Cuong), d61 dién bién dat gia
dinh 6ng Lu Van Inh, vg 1a Lu Thi Hoa) dén nga ba duong ré di ban Hua Nguong (do1
dién hét dat nha 6ng Lu van Doan, vo Quang Thi Binh) - Céc thtra tiép giap 02 mat
duong — Vi tri 1 c6 gié la:

1.460.000 x 1,05 = 1.533.000 d6ng/m?.

Két luan: Gia dat cu thé dat o tai nong thon cua thira d4t can xac dinh gia trén

dia ban x3 Muong Ang tai vi tri “Poan dwong ré vao khu tdi dinh cw ban Hon (TT
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Murong Ang) dén hét ranh gidi ban Hua Nd — cdc thira ddt tiép gidp 02 mdt dwong
- Vitri 1”14 1.533.000 dong/m>.

b) Doan duong tur ngd ba dw@ng ré vao bd}:z Hubi Sira (hét bién ddt gia dinh ong
Lu Van Himg, vo Lu Thi Cuong), doi dién bl:én ddt,gia dinh, 6ng Lu Van Inh, vo Lu Thi
Hoa) dén nga ba duong ré di ban Hua Nguong (doi dién hét dat nha ong Lu van Doan,
vo Quang Thi Binh)

b1) Céc thira tiép giap 01 mat duong:

Céc thira dat can xac dinh gia dat cu thé (goi tat 1a TDPG) ndm Ban Hon Sang, x
Mudng Ang (xd Ang Cang, huyén Mudng Ang cii), tinh Dién Bién. Pon vi tu van lya
chon thira dat s6 28, to ban do s6 02 thuéc Manh trich luc, chinh 1y dia chinh s 01-2024,
lam dai dién dé tinh toan xac dinh gia dat. Cu thé nhu sau:

- Vi tri, dia diém:

+ Dja chi: Thura dat sb 28, to ban d6 s6 02 thuéc Manh trich luc, chinh ly dia
chinh s6 01-2024, Ban Hon Sang, xa Muong Ang (xd Ang Cang, huyén Muong Ang
cili), tinh Dién Bién.

+ Cach UBND x3 Muong Ang 1.800 m; cach cho xd Mudng Ang 1.700 m; cach
tram y té thi trin Muong Ang 1.500; cach truong THCS Ang Cang 1.000 m; cach san van
dong thi trin Muong Ang 1.700 m.

- Vi trf trong bang gia dat: Dat ¢ tai néng thon - (2.1) Poan dudng r& vao khu tai
dinh cu ban Hon (TT Mudng Ang) dén hét ranh gidi ban Hua Na - Vi tri 1 ¢6 gia dét 1a
770.000 dong/m>.

- Giao thong: Giap duong nhya Sm

- Quy md dién tich, kich thuéc, hinh thé:

+ Téng dién tich thira dat 13 148,5 m2 Trong d6 dién tich dat thu hdi 1a 416,7 m2.

+ Mat tién: 15,80 m.

+ Chiéu sau: 26,30 m.

+ Hinh thé: Vudng van (hinh thang).

- Tinh trang phap 1y vé quyén st dung dat: C6 GCNQSDD, quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat.

- Hién trang cac yéu to ha tang: Khu vuc cép thoat nude tot; Cap dién on dinh.

- Hién trang mdi trudng, an ninh: Tét.

- Muc dich str dung: Dat ¢ tai nong thon (ONT).

Viéc xac dinh gia cua TBDG theo phuong phap so sanh dugc thuc hi¢n nhu sau:

* Khdo sat va thu thap thong tin

- Thoi diém xac dinh gia dat: Thang 10/2025.

95



- Thu thap thong tin vé gia dit trén dia ban x3 Mudng Ang va cac khu vuc trén
dia ban tinh theo cac nguén, bao gém:

+ Gia dat dugc ghi nhan trong co s¢ dir li¢u quéc gia vé dat dai, co so dit lidu
qudc gia vé gia;

+ Gia dat duoc ghi trong hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat; gia trang
dau gia quyén st dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

+ Gi4 dat thu thap qua diéu tra, khao sat d6i véi truong hop chua c6 thong tin gia
dat quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024.

- Cac thong tin dé 4p dung phuong phép dinh gia dat dugc thu thap tir nguén
sau:

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Khu vuc I co s6 2;

+ Phong van truc tiép ngudi chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong dbi
v6i cac truong hop dd chuyén nhuong trén thi trudng.

- Qua diéu tra, khao sat trong khoang thoi gian khong quéa 24 thang tinh tir thoi
diém dinh gia dat tro vé trude trén dia ban xa Muong Ang khong co giao dich thanh
cong thong qua du gia quyén st dung dat ¢ tai vi tri Poan duong ré vao khu tdi dinh
cw ban Hon (TT Muong Ang) dén hét ranh gi6i ban Hua Na - Vi tri 1 ¢é gia dat la
770.000 dong/m>.

- Can cr cac hd so chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cung cip trong
khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat trd vé trude co 03
truong hop chuyén nhuong QSDP dat 6 tai vi tri “Poan dwong ré vao khu tdi dinh cu
ban Hoén (TT Muong Ang) dén hét ranh gi6i ban Hua Né - Vi tri 17 trén dia ban xa
Mudng Ang va xi Bung Lao twong dong voi khu dét can dinh gia.

Khao sat thi truong, thu thap thong tin vé gia ctia 03 thira dat ¢ (ky hiéu 1a TDSSI,
TPSS2, TDSS3) tai khu vuc xd Mudng Ang Muong Ang va xi Biing Lao da chuyén
nhuong thanh céng trong khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh
gia dat trd vé trude, c6 dic diém tuong dong voi thira dat dinh gia ta c6 bang téng hop

thong tin gitta thira dat so sanh va thira dat dinh gia nhu sau:
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Thira dét so sanh s 1

Thira dit so sanh s6 2

Thira dit so sanh s6 3

TT Yéu t6 so sanh Thira dit cin dinh gia
1 Muc dich sir dung dat Dat & tai nong thon (ONT) Dit & tai nong thon (ONT) Dit ¢ tai nong thon (ONT) Dit & tai nong thon (ONT)
2 Thoi han st dung dét Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
- Dia chi: Thura dat s6 26, to ban
4050 02 thude Man wich W&, | _ bia chi: Thira dit s6 2, to ban | - Dia chi: Thira dits202,to | - Dia chi: Thira dt s6 2, t bin
Bin Hé}; S'én <3 Muon An’ d6 so 30, ban Co Co, xa Bung ban do6 so 7, ban Bung, xa Bung do6so1 (27-2023), ban Cha No,
(xa An Cang’ huvén M%r on & Lao (xa Ang To, huyén Muong Lao (3('21 Bung Lao, huyén xd Bing Lao (xa Ang To, huyén
An ‘(i ) ti%l’h D}i/én Bién & Ang cii), tinh Dién Bién. Mudng Ang cil), tinh Dién Bién. | Muong Ang cii), tinh Dién Bién.
3 Vi trl. dia didm i CécI%UBI’\ID <3 Muon A.n - Cach UBND xa Bung Lao - Cach UBND xa Bung Lao - Cach UBND xa Bung Lao
R 1.800 m: céch cho xa Mgu(‘m & 19.300 m; cach cho xa Muong 2.000 m; cach cho xa Bung Lao 18.600 m; cach cho xa Muong
Ari ) 706 - chch tram v t& t%li Ang 1.300 m; cach tram y t€ xa 1.800 m; cach tram y té xa Bung | Ang 1.900 m; cach tram y t€ xa
trégn Muc‘m ’ Ang 15 00'ycaich : Ang T6 850 m; cach truong Lao 2.500 m; céach truong THCS Ang T¢ 170 m; cach truong
truom THCgS Ar% Can ’ 1.000 THCS Ang To 3.700 m; cach san | Bung Lao 1.500 m; cach san van | THCS Ang T¢ 3.000 m; cach san
o fch i géng t%n v van dong xa Ang Té 1.900 m dong xa Bling Lao 2.200 m van dong xa Ang Té 2.600 m
Muong AI.lg 1.700 m.
Aa A R Dit ¢ nong thon, xa Ang Té - Dit ¢ nong thon, xa Bing Lao - Dit & nong thon, xi Ang T4 -
(i:gnc trz'g ifl;g%(}tl}:lo;ii-d(izn.lll)cicl))?; Poan QL279 tir bién dét gia dinh | Doan tir ngd ba cau ban Bung: tr | Poan QL279 tur bién dat gia dinh
4 Vi trf trone bane oid dat Hc’)ng(TT Mudne An ') dén hét 6ng Lo Van Ngoan (Ngoan) dén | bién dat nha ong Lo Van Téideén | 6ng Lo Véan Ngoan (Ngoan) dén
- ghang e b sidi bin Hﬁa N a&‘f Vi1 | ranh gioihanh chinh 364 (Ang | hétdét gia dinh ong Tong Van | ranh giéi hanh chinh 364 (Ang
6 i% 44t 14 770.000 ddne/m? To TT Muong Ang) - Vitri 1 ¢6 Xom - Vitri 1 c6 gia dat 1a To TT Muong Ang) - Vitri 1 c6
& ) & gia dat 1a 800.000 dong/m? 800.000 dong/m? gia dat 1a 800.000 dong/m?
5 Thoi diém chuyén nhuong Thoi d‘erfolegg Sgla thing 14/3/2025 11/12/2023 14/12/2023
6 Giao thong Giap duong nhya 5 m Giap duong nhya 5,5m Giap duong nhya 5,5 m Giap duong nhya 11,5 m
7 Quy mo, kich thute, dien tich, Khong vudng van Khong vudng van Vuong van (Hinh chif nhat)

hinh thé

Téng dién tich thira dat 1a 148,5

Tong dién tich thira dat 706 m2,
trong do6 dién tich dat & tai nong

Tong dién tich thira dat 590,2 m?,
trong d6 dién tich dat & tai nong

- 18 1 2 A 18 1 ’( r 1 r N
Dién tich (m2) m?. Trong €0 ién tich AU thon 12 130 me, it trong cay 90,7 thon 13 240 m, dét trdng ciy
’ hang ndm khéc 706,0m? hang ndm khéc 350,2 m?
- | Mit tién (m) 15,80 49 44 15,05 22,00
- Chiéu sau (m) 26,30 29,17 9,23 27,00
- Hinh thé Vuéng vén (Hinh thang) Pa gidc Pa gidc Vuéng vén (Hinh chir nhét)
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Thira dét so sanh s 1

Thira dit so sanh s6 2

Thira dit so sanh s6 3

TT Yéu t6 so sanh Thira dit cin dinh gia
. ook A C6 GCNQSDD, quyén s6 hitu C6 GCNQSDD, quyén s6 hitu C6 GCNQSDD, quyén s6 hitu C6 GCNQSDD, quyén s6 hitu
Tinh trang phép ly v€ quyén N LT L \ o xxr IS N xxn I T AP (DL ra .
8 , % nha & va tai san khac gan lién v6i | nha ¢ va tai san khac gan lién véi | nha & va tai san khac gan lién v6i | nha ¢ va tai san khac gan lién véi
su dung dat X % % A
dat dat dat dat
9 Hién trane cic véu 6 ha tin Khu vye cap thoat nude tot; Cap | Khu vue cap thoat nuge tot; Cap | Khu vye cap thoat nude tot; Cap | Khu vue cap thoat nuge tot; Cap
on frang y atang dién 6n dinh dién 6n dinh dién On dinh dién On dinh
10 Ef}? trang mot truong, an Tét Tét Tét Tét
11 Y.e’u t;0 khéc anh hudng dén Thura dat khong bi dudong dam Thua dat khon;‘g bi dudng dam Thita dt bi duong dam vao Thura dat khong bi duong dam
gia dat vao vao vao
Gia trj thl”{a dat, th’fra dat 6 tai
12 san gan lién voi dat chuyén 136.286.000 80.000.000 230.000.000
nhugng (dong)
13 Phiéu thu thap thong tin Phi¢u s6 01: O~n g Quang Vin Phiéu s6 02: Ong Lo Van Hanh Phicu s6 03: Ong Quang Van
Ludng Ngoan
Ong Lo Vén‘Hanh, ba Luong Thi
Ong Quing Vin Luong, ba Ca | Mah LO Hong Thii, Pham Thi | Ong Quing Van Ngoan, b
. . Thj Ang chuyén nhuong quyén Trac Quyn , Lo Van Nguyén, Lo Luong Thi Phudce chuyén
14 Nguon thong tin : ’ Thi Huong chuyén nhuong nhuong quyén st dung dat cho

sir dung dat cho 6ng Lo Tién
Diing, ba Quang Thi Ngoc

quyén sir dung dat cho 6ng
Luong Van Thoi, ba Luong Thi
Dung

ong Pang Van Son, Dinh Thi
Giang
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* Khdo sat thi trwong, thu thap thong tin
- V& vj tri, dia diém:

+ Dia chi: Thira dét sb 26, to ban d6 s6 02 thuéc Manh trich luc, chinh 1y dia chinh
s6 01-2024, Ban Hon Sang, xa Muong Ang (x3 Ang Cang, huyén Mudng Ang cil), tinh
Dbién Bién.

+ Cach UBND xi Mudng Ang 1.800 m; cach cho x3 Mudng Ang 1.700 m; cach tram
y té thi trin Muong Ang 1.500; cach truong THCS Ang Cang 1.000 m; cach sin van dong
thi trAn Muong Ang 1.700 m.

TDPDG hon TDSS1 va TDSS3 1a 6%, hon TDSS2 1a 1%.

+ D9 rong duong: TDDG giép duong nhwa 5 m twong dong TPSS1, TDSS2 nén
khong so sanh va kém TDSS3 déu 1a 2%.
+ Két cau mat duong: TPDG tuong dong véi 03 thira dat so sanh nén khong so sanh.
ot S6 miat duong tiép giap: TDDG tiép giap mot mat dudng twong dong 03 thira
dat so sanh nén khong so sanh.
- V& dién tich: Téng dién tich TPDG 1a 148,5 m? nén kém TDSS1 1a 6% va hon
TDSS2 1a 1% va kém TDSS3 1a 4%.

- Vé mit tién: TPDG c6 mit tién rong 15,80 m kém TDSS1 1a 7%, tuong dong véi
TDSS 2 nén khong so sanh, kém TDSS3 1a 1%.

- V& chiéu sau: TPDG siu 26,30 m tuong dong véi TDSS1, TDSS3 nén khong so
sanh, hon TDSS2 1a 2%.

- V& hinh thé: TPPG c¢6 hinh thé khong vudng van (Hinh thang) hon TDSSI va
TDSS2 14 10%, kém TDSS3 1a 5%.

- Yéu t6 anh hudng dén gia (dat bi duong dam vao): TPDG tuong dong véi
TDSS 1, TPSS 3 nén khong so sanh, hon TBSS2 1a 10%.

) * Phan ti’ch, so sanh, diéu chiph pll'rc gia do cac yef:u t6 anh hwong dén gia
dat caa thira dat so sanh v6i thira dat can xac dinh gia dat

- Phan tich, so sanh gTé l‘ua chon cac yéu,té gidng nhau va khac nhau giira cac
thtra dat so sanh v6i1 thira dat can xac dinh gié dat.

Két qua phan ticl} cho, thé,y cac thtra détq can xac dinh gia dat yé 93 thira dat so
sanh co su khélc‘nhau \{é 8 yéu to (vi ‘Eri, Qia Qiém; do rong (}uéng; két cau mat duong;
dién tich; mat ti€n; chiéu sau; hinh th¢; yéu t6 anh hudéng dén gid).

- Piéu chinh mirc gia do yéu t6 khac nhau cua thira dat so sanh voi thira dat can
xac dinh gia dat.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu té khdc nhau vé vi tri, dia diém

TPDG hon TDSS1 va TBSS3 1a 6%, hon TDSS2 1a 1%.

Gié dat cia TDDG 1a 100% thi gid dét cia TDSS1 va TDSS3 1a 94%, TDSS2 13 101%.

Ty 1é diéu chinh ctia TDSS1 1a: (100% - 94%)/94% = 6,38%

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS2 1a: (100% - 101%)/101% = 1,01%.
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Ty 1 diéu chinh ctia TDSS3 1a: (100% - 94%)/94% = 6,38%.
-Vé giao théng

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé dé réng dwong
TPDbG kém TDSS3 1a 2%.

Gia dat cia TDDG 1a 100% thi gia dat cia TDSS3 13 102%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS2 1a: (100% - 102%)/102% = -1,96%
+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé dién tich

TPDG kém TDSS1 1a 6%, hon TDSS2 14 1% va kém TDSS3 1a 4%.

Gia dat cia TPDG 1a 100% thi gia dat ciia TDSSI 1a 94%; TDSS2 14 101%;
TDSS3 14 96%.

Ty 1é diéu chinh ciia TDSS1 1a: (100% - 94%)/94% = - 5,66%
Ty 1é diéu chinh ciia TPSS2 1a: (100% - 101%)/101% = 1,01%.
Ty 1& diéu chinh ctia TPSS3 1a: (100% - 96%)/96% = -3,85%%.
+ Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé mdt tién

TPDG 15,80 m kém hon TDSS1 7%, twong dong voi TDSS 2 nén khong so sanh,
kém hon TPSS 3 13 1%

Gia dat cia TPDG 1a 100% thi gia dat cia TDSS1 1a 107%; TDSS3 1a 101%;
Ty 1¢ diéu chinh ctia TPSS1 1a: (100% - 107%)/107% = -6,54%
Ty 1 diéu chinh ciia TPSS3 1a: (100% - 101%)/101% = - 0,99%.
+ Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé chiéu sdu
TPDG hon TDSS2 1a 2%
Gia dat ciia TDDG 1a 100% thi gia dat ctia TDSS2 1a 98%
Ty 1& diéu chinh ctia TDSS1 1a: (100% - 98%)/98% = 2,04%.
+ Piéu chinh mikc gia do yéu té khdc nhau vé hinh thé
TPDG hon TDSS1 va TBSS2 1a 10%, kém TDSS3 1a 5%.
Gi4 dat cia TDDG 1a 100% thi gid dat cia TDSS1 va TDSS2 13 90%, TDSS 13 105%.
Ty 1& diéu chinh ctia TPSS1 1a: (100% - 90%)/90% = 11,11%
Ty 1& diéu chinh ctia TPSS2 1a: (100% - 90%)/90% = 11,11%
Ty 1& diéu chinh ctia TPSS3 1a: (100% - 105%)/105% = - 4,76%

+ Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé yéu t6 khdc dnh hidng dén gid
dat: thwa dat bi duwong dam vao

TPDG hon TPSS2 13 10%

Gia dat cia TDDG 1a 100% thi gia dat cia TDSS3 1a 90%

Ty 1é diéu chinh ctia TDSS2 1a: (100% - 90%)/90% = 11,11%
* Uérc tinh thira dat can dinh gia:
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Thira dét cin dinh gia

Thira dit so sinh s6 1

Thira dit so sinh s6 2

Thira dit so sinh s6 3

STT Yéu t6 so sanh
Tong dién tich thira dat 706 2, Tong dién tich thua dat 590,2 n?,
i s trong do6 dién tich dat & tai néng thon trong do dién tich dat ¢ tai ndng thon
1 Dién tich (m?) 1485 la %30 m?, dat trong cay ha‘mg%lém 90,7 la §40 m?, dét trong ciy hénggném
khac 706,0m? khac 350,2 m?
Gia tri thira dat c6
2 tai san gin lién voi 136.286.000 80.000.000 230.000.000
dat
Gia tri quyén sir
3 dung dét chuyén 136.286.000 80.000.000 230.000.000
nhlr(,),’ng (déng)
4 Gid dat ¢ chuyén 880.000 882.029 907.046
nhuwong (dong/m?)
Gia dit & chuyén
5 nhwong (Iam tron) 880.000 882.000 907.000
(dong/m>)
6 Picu chinh gia cia
thira dat so sanh
- Pia chi: Thura dat sb 26, t& ban do
s6 02 thudc Manh trich luc, chinh Iy | - Dia chi: Thira dat s6 2, to ban dd s6 | - Dia chi: Thira dat s 202, to ban d6 | - Dia chi: Thira dét s 2, to ban dd s6
dia chinh sb 01-2024, Ban Hon 30, ban Co Co, xa Bung Lao (xa s6 7, ban Bung, xa Bung Lao (xa 1 (27-2023), ban Cha No, xa Bung
Sang, x3 Muong Ang (xa Ang Cang, | Ang Td, huyén Mudng Ang cil), tinh | Bung Lao, huyén Mudng Ang cii), | Lao (xi Ang T, huyén Muong Ang
huyén Muong Ang cii), tinh Dién Pién Bién. tinh Pién Bién. cil), tinh Pién Bién.
Vi tri. dia didm Bién. i - Cach UBND xa Bung Lao 19.300 - Cach UBND xa Bung Lao 2.000 - Cach UBND xa Bung Lao 18.600
o - Cach UBND xa Muong Ang 1.800 | m; cach chg xa Muong Ang 1.300 m; cach chg xa Bung Lao 1.800 m; m; cach chg xa Muong Ang 1.900
m; cach chg xa Muong Ang 1.700 m; cach tram y té xa Ang To 850 m; cach tram y té xa Bung Lao 2.500 m; cach tram y té xa Ang To 170 m;
6.1 ‘m; cach tram y té thi trin Muong cach truong THCS Ang Té 3.700 m; m; cach truong THCS Bung Lao cach truong THCS Ang T6 3.000 m;
Ang 1.500; cach truong THCS Ang | cach san van dong xa Ang To 1.900 | 1.500 m; cach san van dong xa Bing | céch san van dong xa Ang T¢ 2.600
Cang 1.000 m; cach san van dong thi m Lao 2.200 m m
trAn Muong Ang 1.700 m.
Ty 1€ 100% 94% 99% 94%
Ty 1& diéu chinh (%) 6,38% 1,01% 6,38%
Muc dieu chinh 56.170 8.909 57.894
(dong/m*)
6.2 Giao thong Giap duong nhya 5 m Giap duong nhya 5,5m Giap duong nhya 5,5 m Giap duong nhya 11,5 m
6.2.1 Do rong dudng 5,0 m 5,5m 5,5m 11,5m
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STT Yéu t so sanh Thira dét cin dinh gia Thira dét so sanh sb 1 Thira dét so sanh sb 2 Thira dét so sanh sb 3
Ty 1¢ 100% 100,0% 100,0% 102,0%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% -1,96%
Mre diéu chinh
(ddng/m?) 0 0 -17.784
Két chu mat dudng Puong nhya Duong nhya Pudng nhya Pudng nhya
Ty 1¢ 100% 100,0% 100,0% 100,0%
6.2.2 ,
Ty 1€ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Miuic diéu chinh
(d6ng/m?) 0 0 0
86 matgg;mg tep Tiép giap mot mat duong Tiép giap mot mat duong Tiép giap mot mat duong Tiép giap mot mat duong
Ty 1¢ 100% 100% 100% 100%
6.2.3
Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh
(dong/m?) 0 0 0
Dién tich (m?) 148,5 706,0 90,7 590,2
Ty 1¢ 100% 106,0% 99,0% 104,0%
6.3 N
Ty 1€ diéu chinh (%) -5,66% 1,01% -3,85%
Mic diéu chinh 49811 8.909 -34.885
(dong/m?)
Mit tién (m) 15,80 49,44 15,05 22,00
Ty 1¢ 100% 107% 100% 101%
6.4 :
Ty 1€ diéu chinh (%) -6,54% 0,00% -0,99%
Miic diéu chinh
(déng/mz) -57.570 0 -8.980
Chiéu sau (m) 26,30 29,17 9,23 27,00
6.5
Ty 1¢ 100% 100% 98% 100%
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STT

Yeéu to so sanh

Thira dét cin dinh gia

Thira dit so sinh s6 1

Thira dit so sinh s6 2

Thira dit so sinh s6 3

Ty 1& diéu chinh (%)

0,00%

2,04%

0,00%

Mirc diéu chinh
(dong/m?)

0

18.000

0

6.6

Hinh thé

Vuong van (Hinh thang)

Pa giac

Pa giac

Vuong van (Hinh chit nhat)

Ty 1¢

100%

90%

90%

105%

Ty 1¢ diéu chinh (%)

11,11%

11,11%

-4,76%

Mirc diéu chinh
(dong/m?)

97.778

98.000

-43.190

6.7

Yéu td lghéc énh
hudng dén gia dat

Thira dat khong bi duong dam vao

Thira dat khong bi duong dam vao

Thira dat bi duong dam vao

Thira dat khong bi duong dam vao

Ty 16

100%

100%

90%

100%

Ty 1¢ diéu chinh (%)

0,00%

11,11%

0,00%

Mtic giéu chinh
(dong/m?)

0

98.000

0

Gia dat wéc tinh clia
thira dét cin dinh
gia theo tirng thira

dét so sanh
(ddng/m?)

926.567

1.113.818

860.054

Ty 1€ chénh léch
giira gia dit cia
thira dat cin dinh
gia véi gia dat wéc
tinh theo thira dét so
sanh (%)

4,36

-13,18

12,43

10

Gi4 dit ciia thira dat
can dinh gia
(ddng/m?) (Binh
quan gia sau diéu
chinh ciia 3 thira dat
so sanh)

966.813

11

Lam tron (dong/m?)

967.000
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* Ty 1é chénh 1éch giira gia cla thira dit cin dinh gia (TPPG) véi gia dit
wée tinh theo cac thira dit so sanh (TPSS)
- Ty 1& chénh léch gitta gia cua TPPG voi gia dat wdc tinh theo TDSS1:

Ty 1€ chénh l¢ch 967.000 — 926.567
= x100% = 4,36%.
TBbG/TDBSS1 926.567
- Ty 1& chénh léch gitta gia cia TPPG voi gia dat wdc tinh theo TDSS2:
Ty 1€ chénh l¢ch 967.000 — 1.113.818
= x 100% = -13,18%.
TbbG/TbSS2 1.113.818
- Ty 1& chénh léch gitta gia ciia TPDG vdi gia dat ude tinh theo TDSS3:
Ty 1€ chénh léch 967.000 — 860.055
= x 100% = 12,43%.
TbbG/TbSS3 860.055

Do d6, gia dat cta thira dit can dinh gia dam bao chénh 1éch véi gia dat udc tinh
khong qua 15%.

Két luan: Gia dat cu thé dat ¢ tai nong thon cua thira dét can xac dinh gia trén
dia ban xa Muong Ang tai vi tri “ Poan dwong ré vao khu tai dinh cuw ban Hon (TT
Muong Ang) dén hét ranh gidi ban Hua Na - Vi tri 1”12 967.000 dong/m?.

b2) Céc thira tiép giap 02 mat dudng:

Ap dung khoan 5 Diéu 2 Quyét dinh 55/2024/QD-UBND sta dbi Quyét dinh
53/2019/QD-UBND vé Bang gia dat va quy dinh ap dung Bang gia dat trén dia ban
tinh Pién Bién tir ngay 01 thang 01 nim 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2024, thia
dat co cac canh (mat) tiép giap vdi 2 tuyén duong trd 1én c6 tén trong bang gia dat thi
duoc nhan hé s6 K = 1,05 cua tuyén dudng c6 gia dat cao nhat

- Gia dat cu thé dat ¢ tai nong thon cua thura dit can xac dinh gia thuoc Poan
duong tir nga ba dudng ré di ban Hua Ngudng (d6i dién hét dat nha ong Lu vin Doan,
vo Quang Thi Binh) dén hét ranh gidi ban Hua N4 (d6i dién hét dit nha 6ng Tong Vin
Noi, vo Lo Thi Téng) - Céc thira tiép giap 01 mat duong — Vi tri 1 ¢6 gia 1a 967.000
déng/m>.

- Gia dat cu thé dat ¢ tai nong thon cua thira dét can xac dinh gia thudc Poan
duong tir ngd ba duong r& di ban Hua Ngudng (d6i dién hét dat nha 6ng Lu van Doan,
vo Quang Thi Binh) dén hét ranh gidi ban Hua N4 (d6i dién hét dat nha 6ng Tong Vian
Noi, vg Lo Thi Téng) - Céc thira tiép giap 02 mat duong — Vi tri 1 ¢6 gia la:

967.000 x 1,05 =1.015.350 d6ng/m? (1am tron 14 1.015.000 dong/m?).

Két luan: Gia dat cu thé dat o tai nong thon cua thira d4t can xac dinh gia trén
dia ban xa Muong Ang tai vi tri “Doan dwong ré vao khu tai dinh cw ban Hon (TT
Muong Ang) dén hét ranh giéi ban Hua Né — cdc thira tiép gidp 02 mdt dwong -
Vi tri 1”12 1.015.000 ddng/m>).
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c) Poan duong tir nga ba duwong r’é di’bdn Hua Nguong (doi dl'él,’l hét dd’t’nhc‘{
ong Lu van Doan, vo Quang Thi Binh) dén heét ranh gidi ban Hua Na (doi dién hét dat
nha ong Tong Van Noi, vo Lo Thi Tong)

c1) Céc thira tiép giap 01 mat duong:

Céc thira dat can xéac dinh gia dét cu thé (goi tit 1a TPDG nam tai Ban C6i Banh,
xa Muong Ang (x4 Ang Cang, huyén Mudng Ang cii), tinh Dién Bién. Pon vi tu van lya
chon thira dét sd 2, to ban do s6 04 thuoc Ménh trich luc, chinh 1y dia chinh s6 01-2024,
lam dai dién dé tinh toan xéac dinh gia d4t. Cu thé nhu sau:

- Vi tri, dia diém:

+ Pia chi: Thira dat s6 2, to ban d6 s6 04 thuoc Manh trich luc, chinh 1y dia chinh
s0 01-2024 , Ban Coi Banh, xd Muong Ang (xd Ang Cang, huyén Mudng Ang cii), tinh
bién Bién.

- Cach UBND xa Muong Ang 2.300 m; cach cho xa Mudng Ang 2.500 m; cach
trung tim y t& Muong Ang 3.000m; cach truong trung hoc co sé Ang Cang 1.800 m;.

- Vi tri trong bang gia dat: Dat & tai néng thon - (2.1) Poan dudng ré& vao khu tai
dinh cu ban Hon (TT Muong Ang) dén hét ranh gii ban Hua Na - Vi tri 1 ¢6 gia dat 1a
770.000 dong/m>

- Giao thong: Giap duong nhya 5,5 m

- Quy m dién tich, kich thudc, hinh thé:

+ Tong dién tich thira dat 13 552,9 m2. Trong d6 dién tich dat thu hoi 14 198 m?

+ Mat tién: 9,50 m.

+ Chiéu sau: 38,17 m.

+ Hinh thé: Khéng vudng van (Hinh da giac).

- Tinh trang phap 1y vé quyén st dung dat: C6 GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat.

- Hién trang cac yéu t6 ha tﬁng: Khu vuc cép thoat nude tot; Cép dién 6n dinh.

- Muc dich str dung: Dat ¢ tai nong thon (ONT).

Viéc xac dinh gia cia TPDG theo phuong phap so sanh dugce thuc hién nhu sau:

* Khdo sat va thu thap thong tin

- Thoi diém xéc dinh gia dat: Thang 10/2025.

- Thu thap thong tin vé gia dét trén dia ban x4 Mudng Ang va cac khu vuc trén
dia ban tinh theo cac ngudn, bao gom:

+ Gi4 dat duge ghi nhan trong co s& dir li¢u qué)c gia vé dat dai, co s6 dit liéu
quéc gia vé gia;

+ Gia dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat; gia tring
dau gia quyén st dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;
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+ Gi4 dat thu thap qua diéu tra, khao sat d6i véi truong hop chua c6 thong tin gia
dat quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024.

- Cac thong tin dé 4p dung phuong phap dinh gia dat dugc thu thap tir nguon
sau:

+ Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai Khu vuc I co s6 2;

+ Phong van truc tiép ngudi chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong dbi
v6i cac truong hop dd chuyén nhuong trén thi trudng.

- Qua diéu tra, khao st trong khoang thoi gian khéng qué 24 thang tinh tir thoi
diém dinh gia dat tré vé trude trén dia ban xa Muong Nha khong c6 giao dich thanh
cong thong qua dau gia quyén st dung dat ¢ tai vi tri Poan duong ré vao khu tdi dinh
cw ban Hon (TT Muong Ang) dén hét ranh gi6i ban Hua Na - Vi tri 1 ¢é gia dat la
770.000 dong/m?

- Cin ctr cac hd so chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cung cip trong
khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat trd vé trude co 03
trudong hop chuyén nhugng QSDD dat twong dong véi khu dat can dinh gia tai vi tri
“Poan dwong ré vao khu tdi dinh cu ban Hén (TT Muwong Ang) dén hét ranh gidi bdn
Hua Na - Vi tri 1 ¢6 gid dat la 770.000 dong/m?’.

Khao sat thi truong, thu thap théng tin vé gia ctia 03 thira dat ¢ (ky hiéu la TDSSI,
TPSS2, TPSS3) tai khu vuc x4 da chuyén nhuong thanh cong trong khoang thoi gian
khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trude, ¢é dic diém twong dong
v6i thira dat dinh gia ta c6 bang téng hop thong tin giita thira dat so sanh va thira dt dinh
gia nhu sau:
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STT Yéu t6 so sanh Thira dit cin dinh gia Thira dit so sanh s6 1 Thira dit so sanh s6 2 Thira dit so sanh s6 3
|| Muc dlcd}; tS“ dung DAt & tai nong thon (ONT) DAt & tai nong thon (ONT) DAt & tai nong thon (ONT) DAt & tai nong thon (ONT)
o | Thoi haéléts“ dung Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
- Pia chi: Thira dét s6 2, to ban dd e i 2 e 4
s 4 thugc Manh trich luc, chinh 1y | - Dja chi: Thira ddt s6 197, to ban dd | - Dia chi: Thira dét s6 88, tor ban db 'Sfé)?gflz' 023“%2;%2‘;%}? b;grgo
dia chinh so 01-2024, Ban Coéi sO 52, ban Co Ham, xa Mudng Ang | s64,ban Xuan Tre 2, x3 Biing Lao ~ . L ~ ng am,
. ~ o e g N L °2 xd Muong Phang (x8 Muong Phang,
Banh, xa Muong Ang (xa Ang (xa Ang Nua, huyén Mudng Ang (xa Bung Lao, huyén Muong Ang R A Ty A 20
N | : o\ o 28 L. A TyiA thanh pho Pién Bién Phu cii), tinh
Cang, huyén Muong Ang cii), tinh cii), tinh Pién Bién. cii), tinh Pién Bién. Pién Bién
3 Vi tri, dia diém bién Bién. i - Cach UBND xa Muong Ang 3.300 - Cach UBND xa Bting Lao 1.100 - Cach UBND x3 Mudne Phine 120
- Cach UBND xa Muong Ang 2.300 | m; cach cho xa Mudng Ang 4.600 m; cach cho xa Bung Lao 290 m; m: céch cho xa Mudn gPhén gl 00
m; cach cho xd Muong Ang 2.500 m; cach trung tam y t€ Muong Ang | cdch tram y t€ xa Bling Lao 950 m; m.’ céch tram v (& x Mguc‘m I%hén
m; cach trung tm y t€ Muong Ang | 3.700; cach truong THCS Ang Nua cach truong THCS Bung Lao 800 ’ 120 m: ;:éc}}l, truon THCgS Vo &
3000; cach truong THCS Ang Cang 1.400 m m; > Cach TUong
1.800 m. Nguyén Giap 1.300 m.
Dat ¢ nong thon, xa Ang Cang - Dit ¢ tai nong thon - Xa Ang Nua: Dt ¢ nong thon, xa Biing Lao - Pat & nong thon, xa Muong Phang -
Vi trf trone bane oid Doan duong r€ vao khu tai dinh cw | Tur ngd ba gia dinh nha Tuan Huong Doan tir nha 6ng Quang Van Sinh Doan tir ngé ba di Na Nhan, Na
4 : dg’t £e ban Hon (TT Muong Ang) dén hét (qua ngé ba Tin Téc) dén bién dat den hét dat ong Lo Van Kiém (ban Nghe dén nga ba di Na Tau, Ham
ranh giéi ban Hua Na - Vitri 1 co tram y t& x& - Vi tri 1 ¢6 gia dat 1a Xuan Tre) - Vitri 1 c6 gia dat la dai tudng V6 Nguyén Giap - Vi tri 1
gia dat 1a 770.000 dong/m? 410.000 dong/m> 800.000 dong/m? c6 gia dat la 702.000 dong/m?
5 | Thoi gﬁgﬁ;‘“yen Thoi diém dinh gia thang 10/2025 27/6/2024 25/3/2024 22/4/2025
6 Giao thong Giap duong nhya 5,5 m 'Giap duong nhya 5 m Giap duong bé tong 3,0 m Giap duong nhya 11,5 m
Quy mo, kich
7 thudc, dién tich,
hinh thé
; ] 2 A s S Z >
Tin i e i i1 5529 Thng s il 1L o
- Dién tich (m?) Trong d6 dién tich dat thu hoi la 200,0 Tong L A 1 A g 121,2
198.0 m? thon 1a 79,4 m?, dat bang trong cay
’ hang nam khac 32,3 m?
- Mt tién (m) 9,50 10,34 4,00 16,90
- Chiéu sau (m) 38,17 20,66 29,36 14,99
- Hinh thé Pa giac Hinh thang vuéng Hinh thang Pa giac
5 Tv‘énlc“l:;‘f‘é‘;gsﬁhgfn'g C6 GCNQSDB, quyén 5o hitunha ¢ | C6 GCNQSDB, quyén so hiru nha & | C6 GCNQSDD, quyén so hitu nha & | C6 GCNQSDD, quyén s hitu nha &

dat

va tai san khac gan lién véi dt

va tai san khac gan lién véi dat

va tai san khac gan lién véi dat

va tai san khac gan lién véi dat
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STT Yéu t6 so sanh Thira dit cin dinh gia Thira dit so sanh s6 1 Thira dit so sanh s6 2 Thira dit so sanh s6 3
9 Hién trang cac yéu Khu vuc cap thoat nude t6t; Cap Khu vuc cap thoat nudce tot; Cap Khu vuc cap thoat nudce t6t; Cap Khu vuc cap thoat nude t6t; Cap
to ha tang dién 6n dinh dién On dinh dién 6n dinh dién On dinh
jo | Hicntrang moi Tét Tét Tét Tét
trudng, an ninh
Gia trj thura dat,
thira dat c6 tai san
11 gan lién voi dat 150.000.000 70.000.000 100.000.000
chuyén nhuong
(dong)
12 Phiig:;uﬁilap Phiéu s6 03: Ong Luong Van Poan Phiéu s 02: Ba Ludng Thi Thim Phiéu s6 03: Ba Nguyén Thi Oanh
. 221% lﬁf%i Zﬁﬂoioan;bgnTs(i’rnguihl Ba Nguyén Thi Mai chuyén nhuong Ba Nguyén Thi Oanh ghuyén
13 Nguon thong tin Y ong quy ng quyén st dung dat cho ba Luong Thi | nhugng quyén sir dung dat cho 6ng

d4t cho 6ng Lo Vin Thao, ba Quang
Thi Phong

Thim, 6ng Lu Van Minh

Lo Vian Thoa, ba Lo Thi Tam
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* Khdo sat thi trwong, thu thap thong tin

- V& vj tri, dia diém:

+ Dia chi: Thira dit sb 2, to ban d6 sé 04 thude Ménh trich luc, chinh ly dia
chinh s6 01-2024, Ban C6i Banh, xa Mudng Ang (xa Ang Cang, huyén Mudng Ang
cll), tinh Dién Bién.

+ Cach UBND xa Muong Ang 2.300 m; cach cho x3 Muong Ang 2.500 m; cach
trung tim y t& Muong Ang 3.000m; cach truong trung hoc co sé Ang Cang 1.800 m.

TDDG hon TDSS1 1a 1%, kém TDSS 2 1a 2%, kém TDSS3 1a 3%.

- V¢ giao thong:

+ Do rong dudng: TPDG gidp dudng 5,5 m twong dong voi TDSS1 nén khong
so sanh, hon TDSS2 1a 1%, kém TDSS3 1a 2%.

+ Két cau mat duong: TPPG gidp duong nhya twong dong voi TDSSI va
TDSS3 nén khong so sanh, hon TDSS2 1a 5%.

+ S6 mat duong tiép giap: TPDG tiép giap 01 mat dudng tuwong dong véi
TDSS1, TBSS2, TDSS3 nén khong so sanh.

- V& dién tich: Tong dién tich TDDG 1a 552,9 m? hon TDSS1, TDSS2,TDSS3 13 4%.

- V& mat tién: TPDG rong 9,5 m twong dong véi TDSS1 nén khong so sanh, hon
TDSS2 1a 1%, kém TDSS3 1a 1%.

- Vé chiéu sdu: TDDG siu 38,17 m hon TDSS1 va TPSS3 14 2%, hon TDSS2 14 1%.

- V& hinh thé: TPDG c6 hinh da giac kém TDSS1 1a 10%, kém TDSS2 1a 5%,
tuong dong vé1 TDSS3 nén khong so sanh.

] * Phan ti'ch, so sanh, diéu chiph m&c gia do cac yéu t6 anh hwéng dén gia
dat caa thira dat so sanh véi thira dat can xac dinh gia dat

- Phan tich, so sanh Eié l‘u’a chon céc yéu’té gidng nhau va khac nhau giita cac
thira dat so sanh vai thira dat can xac dinh gia dat.

Két qua phan tic}} cho, théy cac thtra détﬂ can xac dinh gia dat va 03 thira dat so
sanh co su khéc‘nhau \fé 7 yéu to (vi ‘Eri, dia diém; d6 rong duong; két cau mat duong;
dién tich; mat tién; chiéu sau; hinh the)

- biéu qhinh mirc gia do yéu t6 khac nhau cua thira dat so sanh voi thira dat can
xac dinh gia dat.

+ Piéu chinh mirc gia do yéu té khdc nhau vé vi tri, dia diém

TDDG hon TPSS1 1a 1%, kém TDSS 2 1a 2% , kém TDSS3 1a 3%

Gia dat ctia TDDG la 100% thi gia dat caa TDSSI 1a 99%; TDSS 1a 102%;
TDSS3 14 103%

Ty 1 diéu chinh ciia TPSS1 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS2 1a: (100% - 102%)/102% = -1,96%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS2 1a: (100% - 103%)/103% = -2,91%.
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+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé két cau mdt dwong

TPDG hon TDSS2 14 5%.

Gié dat cua TPDG 1a 100% thi gia dat ctia TDSS2 1a 95%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS2 1a: (100% - 95%)/95% = 5,26%.

+ Diéu chinh mikc gid do yéu t6 khdc nhau vé dién tich

TG hon TDSS1, TBSS2, TDSS3 1a 4%

Gia dat cua TDDG 1a 100% thi gia dat ciia TDSS1, TDSS2, TDSS3 1a 96%;
Ty 1€ diéu chinh cia TDSS1, TDSS2, TDSS3 la:

(100% - 96%)/96% = 4,17%.

+ Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé mdt tién

TPDG hon TDSS2 14 1%, kém TDSS3 1a 1%

Gia dat cia TDDG 13 100% thi gia dat cia TDSS2 12 99%, TPSS3 14 101%.
Ty 1¢& diéu chinh ciia TDSS2 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

Ty 1 diéu chinh ciia TPSS3 1a: (100% - 101%)/101% = - 0,99%.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé chiéu sdu

TPDBG hon TPSS1, TDSS3 1a 2%, hon TBSS2 1a 1%

Gi4 dat cua TDDG 1a 100% thi gid dat cua TDSS1, TDSS3 1a 98%; TDSS2 1a 99%.
Ty 1& diéu chinh ctia TDSS1 1a: (100% - 98%)/98% = 2,04%.

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS2 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS1 1a: (100% - 98%)/98% = 2,04%.

+ Piéu chinh mikc gia do yéu té khdc nhau vé hinh thé

TPDG kém TDSSI 1a 10%, kém TDSS2 1a 5%.

Gia dat cia TPDG 1a 100% thi gia dat cia TDSS1 14 110%, TDSS2 13 105% :
Ty 1 diéu chinh ctia (100% - 110%)/110% = - 9,09%.

Ty 1 diéu chinh ctia (100% - 105%)/105% = - 4,76%.

*Uc tinh ciia thira dit dinh gia:
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Thira dit so sanh s6 1

Thira dt so sanh s6 2

Thira dit so sanh s6 3

STT Yéu t6 so sanh Thira dit cin dinh gia
1 Dién tich (m?) 552,9 200,0 111,7 121,2
Gia trj thira dat, thira
2 dat c6 tai san gan 150.000.000 70.000.000 100.000.000
lién voi dat chuyén
nhwong (dong)
Gia tri quyén sir
3 dung dat chuyén 150.000.000 70.000.000 100.000.000
nhwong (dong)
4 Gid dat ¢ chuyén 709.438 867.930 758.148
nhuong (dong/m?)
Gia dat ¢ chuyén
5 nhugng (lam tron) 709.000 868.000 758.000
(dong/m?)
6 Piéu chinh gia cia
thira dat so sanh
- Pia chi: Thira dét s6 2, to ban dd e g a2
s6 4 thudc Mé}nh trich luc, chinh Iy | - Dia chi: Thia dét §6 197, t6 ban | - Dia chi: Thira dat s6 88, to ban dd _S]glg 6(:;12 ngélluigr?tbi;r)lol“zr’utr? b;;lrgo
dia chinh so 01-2Q24, Ban Coi d§ sO 52, :bén Co Ham, xa Muong | sd 4, ban Xuan Tre 2, xa Bung ’Lao 3 Mutm > Phang (xi M fbn >
Banh, xi Mudng Ang (x3 Ang Ang (xa Ang Nua, huyén Mudng (xa Bung Lao, huyén Muong Ang N ne Fhang ixa VITong
R N o o : N A 20 L. oA Phang, thanh pho Pién Bién Phu
. Cang, huyén Muong Ang cii), tinh Ang ctl), tinh Dién Bién. cil), tinh Dién Bién. cii), tinh Dién Bién
Vi tri, dia diém Dién Bién. i - Cach UBND xa Muong Ang - Cach UBND xa Bung Lao 1.100 _ Cach UéND <3 Muone Phan
- Cach UBND xa Muong Ang 3.300 m; cach chg xa8 Muong Ang m; cach chg xa Bing Lao 290 m; . ~ ne ng
, ~ \ ; ] N ; . £~ 120 m; cach chg xa Muong Phang
2.300 m; cach cho xa Muong Ang 4.600 m; cach trung tam y te cach tram y té xa Bung Lao 950 m; 100 m: cach tram v t& xa Muon
6.1 2.500 m; cach trung tam y t& Muong Ang 3.700; cach truong cach truong THCS Bung Lao 800 N my e s
o > \ A Phang 120 m; cach truong THCS
Muong Ang 3000; cach truong THCS Ang Nua 1.400 m m; 2 PP
THCS Ang Cang 1.800 m, Vo Nguyén Giap 1.300 m.
Ty 1€ 100% 99% 102% 103%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 1,01% -1,96% -2,91%
Mire diéu chinh 7.162 -17.020 22,078
(dong/m?)
6.2 Giao thon Giap duong nhya 5,5 m 'Giap duong nhya 5 m Giap duong bé tong 3,0 m Giap duong nhya 11,5 m
g p g P g P g g p g
P§ rong dwong (m) 5,50 5,00 3,00 11,50
6.2.1 Ty 1€ 100% 100,0% 99,0% 102,0%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 1,01% -1,96%
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Thira dit so sanh s6 3

STT Yéu t6 so sanh Thira dit can dinh gia Thira dét so sanh s6 1 Thira dit so sanh sb 2
Mike diéu chinh
(ddng/m?) 0 8.768 -14.863
Két cAu mit dwong Puong nhya Puong nhya Puong bé tong DPuong nhya
Ty 1€ 100% 100,0% 95,0% 100,0%
6.2.2 -
Ty 1€ dieu chinh (%) 0,00% 5,26% 0,00%
Mikc diéu chinh
(ddng/m?) 0 45.684 0
So mgtgdigr())’ng tiep Tiép giap mot mat duong Tiép giap mot mat dudng Tiép giap mot mat dudng Tiép giap mot mat duong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
6.2.3
Ty 18 diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh
(ddng/m?) 0 0 0
Dién tich (m?) 552,9 200,0 111,7 121,2
Ty 1€ 100% 96,0% 96,0% 96,0%
6.3 -
Ty 1€ diéu chinh (%) 4,17% 4,17% 4,17%
Mire diéu chinh 29.542 36.167 31.583
(dong/m*)
Miit tién (m) 9,50 10,34 4,00 16,90
Ty 1€ 100% 100% 99% 101%
6.4 -
Ty 1€ diéu chinh (%) 0,00% 1,01% -0,99%
Mikc diéu chinh
(ddng/m?) 0 8.768 -7.505
Chiéu sau (m) 38,17 20,66 29,36 14,99
Ty 1€ 100% 98% 99% 98%
6.5 -
Ty 1€ diéu chinh (%) 2,04% 1,01% 2,04%
Mire diéu chinh 14.469 8.768 15.469

(ddng/m?)
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STT

Yeéu to so sanh

Thira dit cin dinh gia

Thira dit so sanh s6 1

Thira dt so sanh s6 2

Thira dit so sanh s6 3

6.6

Hinh thé

DPa giac

Hinh thang vuéng

Hinh thang

Da giac

Ty 18

100%

110%

105%

100%

Ty 1¢ diéu chinh (%)

-9,09%

-4,76%

0,00%

Mikc diéu chinh
(dong/m?)

-64.455

-41.333

0

Gi dat uéc tinh ciia

thira dit cAn dinh gia

theo tirng thira dit so
sanh (d0ng/m?)

695.718

917.801

760.607

Ty 1€ chénh léch giira
gia dit cia thira dit
cin dinh gia véi gia

dit wéc tinh theo
thira dét so sinh (%)

13,70

-13,82

4,00

10

Gia dat ciia thira dat
cin dinh gia
(ddng/m?) (Binh
quan gi sau diéu
chinh ciia 3 thira dit
so sanh)

791.375

11

Lam tron (déng/m?)

791.000
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* Ty 1é chénh 1éch giira gia cla thira dit cin dinh gia (TPPG) véi gia dit
wée tinh theo cac thira dit so sanh (TPSS)
- Ty 1& chénh léch gitta gia cua TPPG voi gia dat wdc tinh theo TPSS:

Ty 1€ chénh l¢ch 791,375 — 695,718
= x 100% = 13,70%.
TBbG/TDBSS1 695,718
- Ty 1& chénh léch gitta gia cia TPPG voi gia dat wdc tinh theo TDSS2:
Ty 1€ chénh l¢ch 791,375 -917,801
= x 100% = -13,82%.
TbbG/TbSS2 917,801
- Ty 1& chénh léch gitta gia ciia TPDG vdi gia dat ude tinh theo TDSS3:
Ty 1€ chénh léch 791,375 - 760,607
= x 100% = 4,00%.
TbbG/TbSS3 760,607

Do d6, gia dat cta thira dit can dinh gia dam bao chénh 1éch véi gia dat udc tinh
khong qua 15%.

Két ludn: Gia dat cu thé dat ¢ tai nong thon cua thira dat can xac dinh gia trén
dia ban xa Muong Ang tai vi tri “Poan dwong ré vao khu tai dinh cuw ban Hon (TT
Murong Ang) dén hét ranh giéi ban Hua Né - Vi tri 1”12 791.000 dong/m>.

c2) Céc thira tiép giap 02 mat duong:

Ap dung khoan 5 Diéu 2 Quyét dinh 55/2024/QD-UBND sira d6i Quyét dinh
53/2019/QD-UBND vé Bang gia dat va quy dinh ap dung Bang gia dat trén dia ban
tinh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2024, thua
dat c6 cac canh (mat) tiép gidp voi 2 tuyén duong trd 1€n co tén trong bang gia dat thi
dugc nhan hé s6 K = 1,05 cua tuyén duong co6 gia dat cao nhat

- Gia dét cy thé dat & tai nong thon ciia thira dat thude Poan dudng tir nga ba nha
ong Lu Vian Hoi ban Hon Sang dén ngd ba nha 6ng Lu Vin Anh ban Hudi Stra - Cac
thira tiép giap 01 mat duong — Vi tri 1 ¢6 gia la 791.000 dong/m?.

- Gia dat cu thé dat ¢ tai nong thon cua thira dat thudc Poan duong tir nga ba nha
ong Lu Vin Hoi ban Hon Sang dén ngd ba nha 6ng Lu Vin Anh ban Hudi Stra - Cac
thira tiép giap 02 mat duong — Vi tri 1 c6 gia la:

791.000 x 1,05 = 830.550 ddng/m? (1am tron 1a 831.000 dong/m?).

Két luan: Gia dat cu thé dat o tai nong thon cia thira dat can xac dinh gia trén
dia ban xa Muong Ang tai vi tri “Doan duwong ré vao khu tai dinh cu ban Hon (TT
Muong Ang) dén hét ranh giéi ban Hua N — cdc thira dat tiép gidp 02 mdt dwong -
Vitri 1”13 831.000 dong/m>.

d) Poan dwong tir ngd ba nha éng Lit Van Héi ban Hon Sang dén ngd ba nha éng
Lt Viin Anh ban Huéi Sira
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Céc thira dét can xac dinh gia dat cu thé (goi tat 1a TDDG) xd Muong Ang. Pon
vi tu van lya chon Thira dét sb 56, to ban dd sb 1 thudc Manh trich luc, chinh Iy dia
chinh s6 01-2024, 1am dai dién dé tinh toan xac dinh gia dét. Cu thé nhu sau:

- Vi tri, dia diém:

+ Dia chi: Thira dat sb 56, t& ban d0 s6 1 thuoc Manh trich lue, chinh 1y dia chinh
50 01-2024, ban Hon Sang, xa Muong Ang (xd Ang Cang, huyén Mudng Ang cii), tinh
bién Bién.

- Vi trf trong bang gia dat: DAt & tai nong thon - Poan duong tir ngd ba nha 6ng Lu
Vin Hoi ban Hon Sang dén ngi ba nha 6ng Lu Vin Anh ban Hudi Sta - Vi tri 1 ¢6 gia
dat 13 495.000 dong/m? .

- Giao thong: Giap duong nhuya 4 m

- Quy mo dién tich, kich thudc, hinh thé:

+ Tong dién tich thira dat 13 244,1 m2. Trong d6 dién tich dat thu hoi 13 90,5 m?

+ Mit tién: 10,37 m.

+ Chiéu sau: 23,54 m.

+ Hinh thé: Hinh chit nhat.

- Tinh trang phap 1y vé quyén sir dung dat: C6 GCNQSDD, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat.

- Hién trang cac yéu to ha tang: Khu vuc cap thoat nude tot; Cap dién on dinh.

- Hién trang mdi truong, an ninh: Tét.

- Muc dich str dung: Dat ¢ tai nong thon (ONT).

Viéc xac dinh gia cia TPDG theo phuong phap so sanh dugc thuc hién nhu sau:

* Khao sat va thu thap thong tin

- Thoi diém xac dinh gia dat: Thang 10/2025.

- Thu thap thong tin vé gia dét trén dia ban x4 Muong Ang va cac khu vuc trén
dia ban tinh theo cac ngudn, bao gom:

+ Gia dat duge ghi nhan trong co s¢ dir li¢u quéc gia vé dit dai, co so dit liéu
quéc gia vé gia;

+ Gia dat dugc ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; gia trang
dau gia quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

+ Gia dét thu thap qua diu tra, khao sat ddi voi truong hop chua c6 thong tin gia
dat quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024.

- Céc thong tin dé ap dung phuong phap dinh gia dat duoc thu thip tir ngudn sau:

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Khu vuc I co s6 2; Trung tim phat trién
quy dat va phong Nong nghiép va Moi truong huyén Dién Bién;
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+ Phong van truc tiép ngudi chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong dbi
v6i cac truong hop dd chuyén nhuong trén thi trudng.

- Qua diéu tra, khao st trong khoang thoi gian khéng qué 24 thang tinh tir thoi
diém dinh gia dat tr& vé trude trén dia ban xa Muong Ang khong co giao dich thanh
cong thong qua dau gia quyén sir dung dat & tai vi tri Poan dwong tir ngd ba nha ong
Li Van Héi ban Hon Sang dén ngd ba nha éng Lu Vian Anh ban Hudi Siva - Vi tri 1 ¢6
gid dat la 495.000 dong/m?

- Can ¢t cac hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat duge cung cap trong khoang
thoi gian khong qué 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tré vé trude c6 03 trudong hop
chuyén nhuong QSDD dat & tai vi tri “Poan dwong tir ngd ba nha éng Lit Vin Hpi ban
Hén Sang dén ngd ba nha éng Lit Van Anh ban Hudi Stra - Vi tri 1 ¢6 gid dat la 495.000
dong/m?’ trén dia ban xa Mudng Ang tuong dong véi khu dat can dinh gia.

Khao sat thi truong, thu thap théng tin vé gia ctia 03 thira dat ¢ (ky hiéu 1a TDSSI,
TPSS2, TDSS3) tai khu vuc x3 Muong Ang di chuyén nhuong thanh cong trong khoang
thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat trd vé trude, co dic diém
tuong dong vai thira dat dinh gia ta co bang tong hop thong tin giita thira dat so sanh va
thira dat dinh gia nhu sau:
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STT Yéu t so sanh Thira dét cin dinh gia Thira dét so sanh s6 1 Thira dét so sanh sb 2 Thira dét so sanh s6 3
| Mue d‘fil;f“ dung DAt & tai nong thon (ONT) DAt & tai nong thon (ONT) DAt & tai nong thon (ONT) DAt & tai nong thon (ONT)
o | Thol h?éf" dung Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
- Dia chi: Thira dat s6 56, to ban e i 2 .
46 6 1 thue Minh trich luc, | - Dia chi: Thira dét s§ 363, to'bin | - Dia chi: Thira dit s6 88, t ban | ~ D'acPy Thita 4t s0 296,10 ban
chinh 1y dia chinh so6 01-2024, ban dd so 46, ban Méi, xa Mudong do s0 48, ban B6 May, xa Muong T T T
s ~ . A 5 % ; < A R \ : < A N \ Mudng Ang (xa Ang Nua, huyén
Hon Sang, x3 Muong Ang (xa Ang | Ang (x4 Ang Nua, huyén Mudng | Ang (xa Ang Nua, huyén Mudng o e A
A X : g : NP AN : NP R Mudng Ang cil), tinh Dién Bién.
Cang, huyén Muong Ang cii), tinh Ang cil), tinh Dién Bién. Ang ci), tinh Dién Bién. - Céch UBND x3 Muone An
e s Pién Bién. - Cach UBND xd Mudng Ang | - Céch UBND xa Muomg Ang 700 , U8 (e
3 Vi tri, dia diém , ~ . ; . ~ \ : . ~ \ = 3.400 m; cach chg xa Muong
- Cach UBND xa Muong Ang 1.700 m; cach chg xa Muong Ang | m; cach chg xa Muong Ang 2.000 | ; , N £
. ~ N . A £ . A £ . Ang 4.700 m; cach trung tdm y té
1.300 m; cach chg xa Muong Ang 3.100 m; céach trung tam y t& m; cach trung tam y t€¢ Muong N . .
, N £ .3 S \ : f . Muong Ang 3.800; cach cach
1.000 m; cach trung tim y t& Mudng Ang 2.300; céch trudng Ang 1.000; cach truong THCS truone THCS Ane Nua 1400 m:
Mudng Ang 2.100 m; cach truong | THCS Ang Nua 650 m; cach san Ang Nua 1.800 m; cach san van cic }% <0 vin d@%l - Mufm >
THCS Ang Cang 300 m; cach sdn | van dong xa Mudng Ang 2.800 m. dong xa Muong Ang 1.600 m. An 4 OO% m &
van dong xa Muong Ang 950 m. g )
bat ¢ tai nons th0{1 “xa Ang . Dat & tai nong thon - Xa Ang Dit ¢ tai nong thon - Xa Ang Da:[ o tal o ong‘thorl B (1'2) I?at u
Cang/ Poan dudng tir nga ba nha . o =N e A - ndng thon: Ttur nga ba gia dinh
S . A A A Nua/Poan duong di ban Moi: Tu Nua/ Poan tir gia dinh 6ng Lu Y Tra > .
Vi tri trong bang 6ng Lu Van Hbi ban Hon Sang - o A A . s rxo AA L nha Ha Chung (qua nga ba Tin
4 . 1% X ~ A s A nga ba ban Cu dén het ban Mai Van Vin dén ngi ba (gia dinh ba R . 7 R
gia dat dén nga ba nha 6ng Lu Van Anh e A \vs , . N Tz . Toc, qua ban Co Ham, ban Cu)
. P SO ek (gia dinh 6ng Lo Van Chinh). - Vi | Lo Thi Phuong ban B6 May) - Vi TSN S S
ban Huoi $tia - Vitri 1 c6 glddat 7y o6 oia dit 1a 407.000 dong/m? | tri 1 co gia dt la 470,000 dong/me | IS0 cauban Le - Vitri | co gid
12 495.000 ddng/m’ & ' & & ' & dét 12 451.000 ddng/m>
5 | Thoi gl‘ﬁr“;;;“yen Thoi diém dinh gia thang 10/2025 8/7/2025 06/8/2024 15/4/2025
6 Giao thong Giap duong nhya 4,0 m Giap dudng bé tong 3m Giap dudng bé tong Sm Giap duong nhua 5 m
Quy mo, kich
7 thude, dién tich,
hinh thé
Tong dién tich thira dét 1a 244,1
- Dién tich (m?) m?. Trong d6 dién tich dat thu hoi 2447 77,1 129,4
12 90,5 m?
- Mit tién (m) 10,37 10,00 5,00 6,00
- Chiéu sau (m) 23,54 22,00 15,42 21,32
- Hinh thé Hinh chit nhat Hinh thang Hinh thang Vuong van (hinh chit nhat)

117




C6 GCNQSDBD, quyén s6 hiru

o Tinh trang phip 1Y | s 4 -\OSDP, quyén so hitu nha | C6 GONQSDD, quyén sé hitu nha | C6 GONQSDD, quyén sé hitunha | 0 GCNQSDD, quyén s6 hiru
v€ quyen sur dung AT T Y AT O Y 3 ex o O Y nha ¢ va tai san khac gan lien véi
it ¢ va tai san khac gan lién véi dat O va tai san khac gan lién véi dat O va tai san khac gan lién véi dat dt
Hién trang cac yéu | Khu vuc cip thoat nudc t6t; Cap Khu vyc cap thoat nude tot; Cap Khu vuc cap thoat nudc tot; Cap Khu vuc cap thoat nude tot; Cap
9 A A A A . A AR . A AR . A A .
t0 ha tang dién 6n dinh dién On dinh dién 6n dinh dién 6n dinh
jo | Hién trang moi Tét Tét Tét Tét
trudng, an ninh
Gia tri thura dat,
thura dat co tai san
11 gan lién vdi dat 100.000.000 37.000.000 60.000.000
chuyén nhuong
(dong) ‘
12 Phlelﬁ thu ‘thap Phiéu s6 01: Ong Phing Vin Nam | Phiéu s6 02: Ba Luong Thi Lanh Phicu 56 03: C?ng Tong Van
thong tin Hoang
Ong Phung Van Ninh chuyén Ba Luong Thi Lanh chuyén Ong Luong Van Doan, ba Tong
13 Neudn théne tin nhuong quyen sir dung dat cho nhuong quyen sir dung dat cho Thi Son chuyén nhuong quyén st
& & Ong Phung Vin Nam, ba Cam Thi | ong Tran Quang Ha, ba Tong Thi | dung dat cho 6ng Ong Tong Vin

Thao

Chung

Hoang, ba Quang Thi Ha
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* Khdo sat thi truong, thu thap thong tin
- V& vj tri, dia diém:

’ + Dia chi: Thira dit s6 56, to ban 516 s6 1 t}}uéc Manh trich luc, chinhﬁ 1y dia chinh
s0 01-2024, Ban Hon Sang, xa Muong Ang (xa Ang Cang, huyén Muong Ang cii), tinh
bién Bién.

+ Céch UBND xa Mudng Ang 1.300 m; cach cho xi Muong Ang 1.000 m; cach

trung tim y té Muong Ang 2.100 m; cach truong THCS Ang Cang 300 m; cach san
van dong xa Muong Ang 950 m.

TPDG hon TPSS1 13 2%, twong ddng THPSS2 nén khong so sanh, hon TDSS3
1a 4%.

- V¢ giao thong:

+ Po rong duong: TPDG giap duong nhya 4 m twong dong voi TDSS1, TPSS2,
TDSS3 nén khong so sanh.

+‘Két cdu miat duong: TPPG giap duong nhya hon TPSS1, TDSS2 1a 5% va
tuong dong véi TDSS3 nén khong so sanh.

+ S6 mat dudng tiép giap: TPDG twong dong voi TPSS1, TPSS2, TPSS3 nén
khong so sanh.

- Vé dién tich: Téng dién tich TPPG 1a 244,1 m? twong dong voi TDSS1 nén
khong so sanh, hon TDSS2 14 2% va hon TPSS3 1a 1%.

- V& mit tién: TPDG rong 10,37 m tuong déng vo1 TPSS1 nén khong so sanh,
hon TDSS2 va TDSS3 1a 1%.

- V& chiéu sau: TPDG siu 23,54 m tuong dong v6i TDSS1, TPSS3 nén khong
so sanh, hon TDSS3 1a 1%.

- yé hinh thé: TPDG c6 hinh thé hinh chit nhat hon TDSS1, TDSS2 déu 1a 10%;
tuong dong véi TDSS3 nén khong so sanh.

- Hién trang Cé‘lC yéu t6 ha t?mg: THBDG thudc khu vuc cép thoat nude tot, cép
dién On dinh twong dong TDSS1, TDSS2, TDSS3 nén khong so sanh.

* Phg‘m tich, so sanh, diéu’ ch‘inh murc gia do cz’ic yéu t6 anh hwéng dén gia dat
cua thira dat so sanh véi thira dat can xac dinh gia dat

- Phan tich, so §énl‘1 dé lua chon céq yéu td giéng nhau va khac nhau giita cac thira
dat so sanh vdi thira dat can xac dinh gié dat.

Két qua ph@{n tich ,chol thay céc thira qdét can xac dinh gia d,ét Vf‘l 03 thira dét sorsénh
coO su khe,'lc nhau vé 08 yéu to (Vi‘tl‘i, diz} diém; do rc}ng duong; két cau mat duong; s6 mat
duong tiép giap; dién tich; mat tién; chi€u sau; hinh the).

- Di,éu chinh mirc gia do yéu t6 khac nhau ciia thira dat so sanh véi thira dat can xac
dinh gia dat.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé vi tri, dia diém

TPDG hon TPSSI 1a 2%, hon TDSS3 1a 4%.
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Gia dat ciia TDDG 1a 100% thi gia dat ctia TDSS1 13 98%; TPSS3 13 96%
Ty 1¢ diéu chinh ciia TDSSI 1a: (100% - 98%)/98% = 2,04%.

Ty 1¢ diéu chinh ciia TDSS3 13: (100% - 96%)/96% = 4,17%.

+ Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé két cau mdt dwong
TPDG hon TDSS1, TDSS2 14 5%.

Gié dat cia TPDG 1a 100% thi gia dat ciia TDSS1, TDSS2 13 95%

Ty 1¢ diéu chinh ctia TDSS1 va TPSS2 1a: (100% - 95%)/95% = 5,26%.
+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé dién tich

TPDG hon TDSS2 13 2% va hon TPSS3 14 1%.

Gié dat cia TPDG 1a 100% thi gia dat ciia TDSS2 1a 98%; TDSS3 13 99%.
Ty 1& diéu chinh ctia TDSS2 13: (100% - 98%)/98% = 2,04%.

Ty 1¢ diéu chinh ciia TDSS3 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

+ Piéu chinh mikc gid do yéu t6 khdc nhau vé mdt tién

TPDG hon TDSS2 va TDSS3 déu 1a 1%

Gia dat ciia TDDG 1a 100% thi gia dat ctia TDSS2 va TDSS3 14 99%.
Ty 1¢ diéu chinh ciia TDSS2 1a: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

Ty 1¢ diéu chinh ctia TDSS3 13: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé chiéu siu

TPDG hon TDSS 2 14 1%.

Gié dat cia TPDG 1a 100% thi gia dat ctia TDSS2 1 99%.

Ty 1¢ diéu chinh ctia TDSS2 13: (100% - 99%)/99% = 1,01%.

+ Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé hinh thé

TPDG hon TDSS1, TDSS2 déu 1 10%.

Gié dat cua TPDG 1a 100% thi gia dat ctia TDSS1, TDSS2 13 90%.

Ty 1 diéu chinh ciia TPSS1, TDSS2 1a:

(100% - 90%)/90% = 11,11%.

*U'6rc tinh ciia thira dit dinh gia
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Thira dit so sanh s6 3

Thira dit so sanh s6 1

Thira dét so sanh s6 2

STT Yéu t6 so sanh Thira dit can dinh gia
1 Dién tich (m?) 244,1 244,7 77,1 129,4
2 100.000.000 37.000.000 60.000.000
Gia tri quyén sir dung
3 dat chuyén nhugng 100.000.000 37.000.000 60.000.000
(dong)
4 Gia dat & chuyén 408.663,7 479.896,2 463.678,5
nhugng (dong/m?)
Gi4 dit ¢ chuyén
5 nhuong (Iam tron) 408.664 479.896 463.679
(dong/m?)
6 Dieu chinh gia cia
thira dat so sanh
- Pia chi: Thira dét sb 56, to ban
c‘iﬁ;}? 11, ?;oc"hﬁﬁ“::fg‘fglo‘; - Pia chi: Thira dit s6 363, tban | - Dia chi: Thira dit s6 88, toban | - D‘;‘g?g g‘“gﬁ‘g‘ﬁgﬁ fﬁba“
ban H(')}rll Séne. x3 Muone An > | 46 s6 46, ban Mdi, xd Muong Ang | do so 48, ban Bo May, xd Mudng Mudne An ’ (xa Ang Nua ,hu en
(xd An Cang, huyén M%I(‘)’n [ | (xd AngNua, huyén Muomg Ang | Ang (xa Ang Nua, huyén Mudng Muf(‘mg Ang cil) tingh Pién Bi}fl‘:h
An %ﬁ) tioh Didn Bien cd), tinh Bi¢n Bien. Ang ctl), tinh Dién Bién. - Céch UBND xi Muomg Ang
Vi tri, dia diém ; cachg UBND xa Muong An - Céch UBND xa Muong Ang ) - Cach UBND xa Mutng Ang 700 | 3 0 . cach cho xa Mgucm y
H 1300 m; céch cho xa Muong. | 1700 m: cich cho xa Mudng Ang | m; céch cho x& Mudng Ang 2.000 | 4 =) 7 0SB
Aﬁ 1 OOb m; céch trun térng 3.100 m; cich trung tam y t& o cach trung tam y t& Mudng l\/g[ué;n An’ 3.800; cé%h céc}lll
6.1 y %/hiom o5 100 nf céchy Muong Ang 2.300; cach truong Ang 1.000; céch truomg THCS | 1 Tchsg e Num 1400
truon THgCS Agn : Can ’3 00 m: THCS Ang Nua 650 m; cach san Ang Nua 1.800 m; cach san van céclig sAn van dﬁ%l <4 Muﬁm ’
ong L HLS ANg Lang St m, van dong xa Muong Ang 2.800 m. dong xa Muong Ang 1.600 m. van dong &
cach san vén dong xa Muong Ang 4.000 m.
Ang 950 m.
Ty 1é 100% 98% 100% 96%
Ty 1€ diéu chinh (%) 2,04% 0,00% 4,17%
Mlzslglllegl/lncl?)mh 8.340 0 19.320
6.2 Giao thong Giap duong nhua 4,0 m Giap duong bé tong 3m Giap duong bé tong Sm 'Giap duong nhya 5 m
Do rong duong (m) 4,0 3,0 5,0 5,0
6.2.1
Ty 1€ 100% 100,0% 100,0% 100,0%
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Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
N : : 0
Két cAu mit duwong Puong nhya Puong bé tong Puong bé tong Puong nhya
Ty 1é 100% 95,0% 95,0% 100,0%
622 Ty 1¢ diéu chinh (%) 5,26% 5,26% 0,00%
Mitc diéu chinh 21.509 25258 0

(ddng/m?)

S6 mit dwong tiép giap

Tiép gidp mot mat duong

Tiép giap mot mat dudng

Tiép giap mot mat duong

Tiép giap mot mat duong

Ty 16 100% 100% 100% 100%
623 Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mlz’; g;eglll nclll)lnh 0 0 0
Dién tich (m?) 244,1 2447 77,1 129,4
Ty 18 100% 100,0% 98,0% 99,0%
63 Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 2,04% 1,01%
M‘}'ggfg'/‘nclﬁ‘)i“h 0 9.794 4.684
Miit tién (m) 10,37 10,00 5,00 6,00
Ty 18 100% 100% 99% 99%
o4 Ty 18 diéu chinh (%) 0,00% 1,01% 1,01%
M(I;E‘iilégl/lrg)inh 0 4.847 4.684
Chiéu siu (m) 23,54 22,00 15,42 21,32
Ty 16 100% 100% 99% 100%
62 Ty 18 diéu chinh (%) 0,00% 1,01% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 4847 0

(ddng/m?)
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6.6

Hinh thé

Hinh chir nhat

Hinh thang

Hinh thang

Vudng vén (hinh chir nhat)

Ty 18

100%

90%

90%

100%

Ty 1¢ diéu chinh (%)

11,11%

11,11%

0,00%

Mikc diéu chinh
(dong/m?)

45.407

53.322

0

6.7

Hién trang cic yéu to
ha tang

Khu vyc cap thoat nudc tot; Cap
dién 6n dinh

Khu vyc cap thoat nude t6t; Cap
dién 6n dinh

Khu vye cap thoat nude tot; Cap
dién 6n dinh

Khu vic cap thoat nudc tot; Cap
dién 6n dinh

Ty 18

100%

100%

100%

100%

Ty 1¢ diéu chinh (%)

0,00%

0,00%

0,00%

Miic diéu chinh
(dong/m?)

0

0

0

Gi4 dit wéc tinh cia

thira dit cin dinh gia

theo tirng thira dit so
sanh (dong/m>)

483.919

577.964

492.366

Ty 1€ chénh léch gitra
gia dét ciia thiva dit
can dinh gia véi gia dat
wérc tinh theo thira dét
so0 sanh (%)

7,04

-10,38

5,21

10

Gia dat ciia thira dat
can dinh gia (ddng/m?)
(Binh quéan gia sau diéu
chinh ciia 3 thira dét so
sanh)

518.083

11

Lam tron (dong/m?)

518.000
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* Ty 1 chénh 1éch giira gia ciia thira dat can dinh gia (TPPG) véi gia dit
wée tinh theo cac thira dit so sanh (TPSS)
- Ty 1& chénh léch gitta gia cua TPPG voi gia dat wdc tinh theo TDSS1:
Ty 1 chénh lgch  _ 518.000 —483.919
TPbG/TPBSS1 483.919

x 100% = 7,04%.

- Ty 1& chénh léch gitta gia cua TPPG voi gia dat wdc tinh theo TDSS2:

Tylé chénhléch _ _ 518.000 —577.964 . .
TPDG/TPSS2 577 964 x 100% = -10,38%.

- Ty 1& chénh léch gitta gia ciia TPDG vdi gia dat ude tinh theo TDSS3:

Tyl¢ chénhléch _ 518.000 —492.366 . .
TDDG/TDSS3 492 366 x100% = 521%.

Do d6, gia dat ctia thira dat can dinh gia dam bao chénh léch véi gia dat udc tinh
khong qué 15%.

Két luén: Gi;i dat cu thé dat ¢ tai nong thon cua thira dat can xac dinh gia trén
dia ban g(é Muong Ang tai vi tri “Bqan duong n‘t: ngd ba nha ong Lu Van Hoi ban Hon
Sang den ngd ba nha ong Lu Van Anh ban Huéi Swa - Vi tri 17 c6 gia la 518.000
dong/m?>.

e) Cdc ban viing thdp - Ven truc dwong dén sinh néi xa (lién ban) — Vi tri 1

Cac thira dat can xdc dinh gia dat cu thé (goi tat 12 TPPG) nam tai ban Hon, xa
Muong Ang (thi tran Muong Ang, huyén Mudng Ang cii), tinh Dién Bién. Thira dat s6 30,
to ban do s6 01 thu@c Ménhv trich luc, chinh 1y dia chinh s6 01-2024, lam dai di¢én dé tinh
toan xac dinh giad dat. Cy thé nhu sau:

- Vi tri, dia diém:

, + Pja chi: Thura dat s6 18, to béqn dd sb 7 thugc Manh trich lyc, chinl} 1y dia chinh
s0 01-2024, ban Co En, xa Muong Ang (xa Ang Cang, huyén Muong Ang cii), tinh
bién Bién.

+ Céch UBND x&@ Muong Ang 3.500 m; cé‘ch cho xa Muong Ang 5000 m; cach
trung tam y t€ Muong Ang 6.400; cach truong mam non Hua Nguong 2.000m;

Vi tri dét trong bang gia dat: (2.3.1)Xa Ang Cang/Cég ban ving thap - Ven truc
duong dan sinh ndi xa (lién ban) - Vi tri 1 c6 gid 1a 154.000 dong/m>.

- Giao thong: Giap duong dat Sm

- Quy md dién tich, kich thudc, hinh thé:

+ Téng dién tich thira dat 13 274,1 m2 Trong d6 dién tich dat thu hdi 1a 237,3 m?

+ Mt tién: 24,21 m.

+ Chiéu sau: 15,27 m.

+ Hinh thé: Hinh thang
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- Tinh trang phap 1y vé quyén sir dung dat: Co GCNQSDD, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat.

- Muc dich sir dung: Pt & tai nong thon(ONT)

Viée xac dinh gia cua TBDG theo phuong phap so sanh dugc thuc hién nhu sau:

* Khao sat va thu thip thong tin

- Thoi diém xac dinh gia dat: Thang 10/2025.

- Thu thap thong tin vé gia dat trén dia ban x3 Mudng Ang va cac khu vuc trén
dia ban tinh theo céc ngudn, bao gom:

+ Gia dat duogc ghi nhan trong co s¢ dir li¢u quéc gia vé dat dai, co so dit lidu
quoc gia vé gia;

+ Gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét; gia trang
dau gia quyen sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

+ Gi4 dat thu thap qua diéu tra, khao sat d6i véi truong hop chua c6 thong tin gia
dat quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024.

- Cic thong tin dé 4p dung phuong phap dinh gia dat dugc thu thip tir ngudn
sau:

+ Chi nhénh Vin phong Dang ky dat dai Khu vuc I co s 2;

+ Phong van truc tiép nguoi chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong dbi
Va1 céac truong hop da chuyén nhuong trén thi truong.

- Qua diéu tra, khao st trong khoang thoi gian khéng quéa 24 thang tinh tir thoi
diém dinh gid dat tré veé trude trén dia ban xa Muong Ang khong c6 giao dich thanh
cong thong qua dau gia quyén st dung dat & tai vi tri “Cac ban vung thdp - Ven truc
dwong dan sinh noi xd (lien ban)- Vi tri 1 co gia dat la 154.000 dong/m?".

- Can ¢ cac hd so chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cung cip trong
khoang thot gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tré vé trude co 03
truong hop chuyén nhuong QSDD dat tuong dong vaoi khu dat can dinh gia tai vi tri
“Cadc ban vung thap - Ven truc duwong dan sinh ngi xa (lién ban)- Vi tri 1 co gia dat la
154.000 dong/m?".

Khao sét thi trudng, thu thap thong tin vé gia ctia 03 thira dat & (ky hiéu la TDSSI,
TDSS2, TBSS3) da chuyén nhugng thanh cong trong khoang thot gian khong qua 24
thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tré vé trudc, co dic diém twong dong véi thira dat dinh
gié ta c6 bang tong hop thong tin gitta thira dat so sanh va thira dat dinh gia nhu sau:
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STT | Yéu to so sanh Thira dét can dinh gia Thira dét so sanh s6 1 Thira dét so sanh s6 2 Thira dét so sanh s6 3
1 | Muc dich str dung dét Dit ¢ tai nong thon (ONT) Dit ¢ tai nong thon (ONT) Dit ¢ tai nong thon (ONT) Dit ¢ tai nong thon (ONT)
2 Thoi han sir dung dat Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
- Dia chi: Thira dt s6 18, to ban o o o
d6 so0 7 thudce Ménh trich luc, - Dia’chi: Thira dat so6 31, to ban - Pia chi: Th&a dat s0 273, MTDb - bia chi: Thfra datso 01, MTH
chinh ly dia chinh so 01-2024, 7d6 SO 377, ban Cang, xa Muong dia chin}} s0 59, ban Céi Banh, xa dia chinh s0 935-2022, ban Na
Bén Co En, xa Muong Ang (xa Ang (xa8 Ang Nua, huyén Muong | Muong Ang (xa Ang Cang, huyén | Sang 1, xa Nta Ngam, tinh Dién
Ang Cang, huyén Muong Ang Ang cii), tinh Dién Bién. Mudng Ang cil), tinh Dién Bién. Bién
3 Vi tri, dia diém cil), tinh Dién Bién. i - Cach UBND xa Muong Ang - Cach UBND xa Muong Ang - Cach UBND xa Nua Ngam
- Cach UBND xa Muong Ang - 2.600 m; cach cho xa Muong | 2.200 m; cach chg xa Muong Ang | 5.300 m; cach cho xa Nua Ngam
3.500 m; cach chg xa Muong Ang Ang 3.400 m; cach trung tam y t& 2.500 m; cach trung tam y te 5.250 m; céach trung tdm y t€ Nua
5000 m; cach trung tam y t& Mudng Ang 1.900; cach truong Muong Ang 2.800; cach trudong Ngam 5.200m; cach truong
Mudng Ang 6.400; cach truong THCS Ang Cang 3.600m; THCS Ang Cang 1.600m; THCS Nua Ngam 5000m;
mam non Hua Ngudng 2.000m;
foa R ~ Dit ¢ tai nong thon - (2.3.1) Xa Dit ¢ tai nong thon - Puong di
Pit & tai nong thon - (2.2.3) Xa Bat o tai nong t,honn— (1I4) Xa Ang Cang - Duong/doan DBD (QL12): Poan tir cau ban
L . . < 1 . Ang Nua/ Céc ban ving \ T A 1 Ds A %
Vi tri trong bang gid | Ang Cang - Khu dat quy hoach tai £ X A a dudng/khu vyc: Cac ban vung Tan Ngam giap ban Pa Bong dén
4 z . . 3. .+ .| thap/Ven truc dudng dan sinh ndi z \ A N . AN .
dat dinh cu ban Hua Na - Vitri 1 ¢6 ST | thap: Ven truc duong déan sinh ni | giap huyén Pi¢n Bién Pong - Vi
. r 1A 1 A ) xa (lién ban). - Vi tri 1 co6 gia dat o A 1. s C T A1
gia dat 1a 154.000 dong/m 12 231.000 ddne/m? xa (lién ban) - Vi tri 1 c6 gia dat la tri 1 c6 gia dat 1a 330.000
' & 154.000 ddng/m> ddng/m>
5 Thoi gﬁgﬁ;“yen Thoi diém dinh gid thang 10/2025 8/7/2025 30/7/2025 15/4/2025
6 Giao thong Giap dudng dat 5Sm Giap duong dat 6m Giap duong dat 5m 'Giap duong nhya 7m
7 Quy mo, kich thuQc,
dién tich, hinh thé
Tong dién tich thua dat 1a 274,1
- Dién tich (m?) m?2. Trong do6 dién tich dat thu hoi 773,3 241,3 60,0
la 237,3 m?
- Mt tién (m) 2421 16,00 5,30 15,00
- Chiéu sau (m) 15,27 55,40 21,10 19,60
- Hinh thé Hinh thang Hinh thang vuong Hinh chit nhat Hinh thang
Tinh trang phip 1y v& | C6 GCNQSDB, quyén s hirunha | 0 GCNQSDB. duyen sohliu s engsDP, quyén so hiunha | G0 GENQSDD: duyen sohiru
8 N ax: o T Y nha & va tai san khac gan lién voi | . 0. 3 T Y nha & va tai san khac gan lién voi
quyén sir dung dat & va tai san khac gan lién véi dat At 0 va tai san khac gan lién véi dat dAt
9 Hién trang cac yéutd | Khu vuc cap thoat nuoce tot; Cap | Khu vuc cap thoat nuge t6t; Cap Khu vyc cap thoat nuéGe t6t; Cap Khu vuc cap thoat nuoce tot; Cap
ha tang dién khong 6n dinh dién On dinh dién On dinh dién khong 6n dinh
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Hién trang moi

10 . . Tét Tét Tét Tét

trudng, an ninh

Gia trj thira dat, thira

1] | datcd i san gan lién 350.000.000 100.000.000 19.800.000

Vi dat chuyén

nhuong (dong)
1o | Phicu th“titrlllap thong Phiéu s6 01: Ong Ly A Tung Phiéu sé 02: Ong Lé& Van Hiéu Phiéu s6 03: ba Lo Thi Thién

Ong Nguyén Xuan Nhuong, Chu | Ong Ba Ca Thi Mang, ong Lo Ong Tran Van Truong, ba Bui
13 Ngudn thong tin Thi Nhiém chuyén nhuong quyén | Van Udng chuyén nhugng quyen Thi Thi chuyén nhuong quyén sir
str dung dat cho 6ng Lé Van Hiéu, : :

sir dung dit cho Ly A Tung, ba
Thao Thi Dung

ba Lo Thi Thanh

dung dat cho 6ng ba Lo Thi Thién
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* Khao sat thi trwong, thu thap thong tin

- V& vi tri, dia diém:

+ Pia chi: Thira dét s6 18, to ban dd sb 7 thudc Manh trich luc, chinh 1y dia chinh
s6 01-2024, Ban Co En, xd Muong Ang (xd Ang Cang, huyén Mudng Ang cil), tinh
bién Bién..

+ Cach UBND xi Muong Ang 3.500 m; cach chg xd Muong Ang 5000 m; cach
trung tim y t& Muong Ang 6.400; cach truong mam non Hua Ngudng 2.000 m.

TPDG tuong dong TPSS1 va TDSS3 nén khong so sanh, kém TDSS2 14 3%.

- Vé giao thong:

+ Do rong duong: TPDG giap duong dat 5 m, twong déng TPSS1, TPSS2 va
TDSS3 nén khong so sanh.

+ Két cdu mit duong: TPDG giap duong dat twong dong véi TDSS1, TDSS2
nén khong so sanh, kém TDSS3 1a 6%.

+ S6 mat duong tiép giap: TPPG tiép giap mot mat dudng twong dong TDSSI,
TDSS2 va TPSS3 nén khong so sanh.

- V& dién tich: Tong dién tich TPDG la 237,3 m?, kém TPSS1 1a 5%, tuong
ddng TPSS2 nén khong so sanh, hon TDSS3 1 2%.

- V& mit tién: TPDG rong 24,21 m hon TDSS1 va TDSS3 1a 2%, hon TDSS2
1a 4%.

- Vé chiéu sau: TPDG su 15,57 m kém TDSS1 1 4%, kém TDSS2 1a 1%,
trong déng TDSS3 nén khéng so sanh.

- V& hinh thé: TPDG c6 hinh thé 14 hinh thang kém TPSS1 13 5%, kém TDSS2
1a 10%, twong dong v6i TDSS3 nén khong so sanh.

- Hién trang cac yéu t6 ha ting: TPDG thudc khu vyc cap thoat nudc tot, cip dién
khong 6n dinh tuong duong TDSS1, TDSS2 va TDSS3 nén khong so sanh.

* Phan tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do cic yéu té anh hwéng dén gia
dit ciia thira dit so sanh véi thira dit can xac dinh gia dat

- Phan tich, so sanh dé lua chon céac yéu t6 gidng nhau va khac nhau giira cac
thira dat so sanh voéi thira dat can xac dinh gia dat.

Két qua phan tich cho thay cac thira dat can x4c dinh gia dat va 03 thira dat so
sanh c6 su khac nhau vé 7 yéu tb (vi tri, dia diém; do rong duong; két cAu mat duong;
dién tich; mit tién; chiéu sau; hinh thé).

- Biéu chinh muc gia do yéu t6 khac nhau cua thira dit so sanh voi thira dat can
xéac dinh gia dat.

+ Piéu chinh mirc gia do yéu té khdc nhau vé vi tri, dia diém
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TPDbG kém TDSS2 1a 1%.

Gia dat cia TDDG 1a 100% thi gia dat cuia TDSS2 13 101%.

Ty 1 diéu chinh ciia TPSS1 1a: (100% - 101%)/101% = - 0,99%.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé két cau mdt dwong

TPDG kém TDSS3 1a 6%.

Gié dat cua TPDG 1a 100% thi gia dat ctia TDSS3 1a 106%.

Ty 1 diéu chinh ciia TPSS3 1a: (100% - 106%)/106% = -5,66%.

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc nhau vé dién tich

TPDG kém TDSS1 1a 5% va hon TDSS3 1a 2%.

Gia dat cia TPDG 1a 100% thi gia dat cia TDSS1 1a 105%; TDSS3 14 98%.
Ty 1 diéu chinh ciia TPSSI 1a: (100% - 105%)/105% = - 4,76%.

Ty 1& diéu chinh ciia TDSS2 1a: (100% - 98%)/98% = 2,04%.

+ Diéu chinh mikc gid do yéu té khdc nhau vé mdt tién

TPDG hon TDSS1, TDSS3 1a 2%, hon TDSS2 1a 4%

Gia dat cia TPDG 1a 100% thi gia dat cia TDSS1 va TDSS3 13 98%; TDSS2 13 96%.
Ty 1 diéu chinh ciia TDSS1 1a: (100% - 98%)/98% = 2,04%.

Ty 1 diéu chinh ctia TDSS2 1a: (100% - 96%)/96% = 4,17%.

Ty 1é diéu chinh ctia TDSS3 1a: (100% - 98%)/98% = 2,04%.

+ Piéu chinh mirc gia do yéu t6 khdc nhau vé chiéu sdu

TPDG kém TDSS1 1a 4%, kém TDSS2 1a 1%.

Gia dét cia TPDG 14 100% thi gia dat ctia TDSSI 13 104%, TDSS2 1a 101%.
Ty 1 diéu chinh ciia TDSS1 1a: (100% - 104%)/104% = -3,85%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS2 1a: (100% - 101%)/101% = -0,99%.

+ Piéu chinh mikc gia do yéu té khdc nhau vé hinh thé

TPDG kém TDSS1 1a 5%, kém TDSS2 1a 10%.

Gi4 dét ciia TDDG 12 100% thi gid dat cia TDSSI 1a 105%, TDSS2 1a 110%.
Ty 1 diéu chinh ciia TPSSI 1a: (100% - 105%)/105% = - 4,76%.

Ty 1 diéu chinh ctia TDSSI 1a: (100% - 110%)/110% = - 9,09%.

*U6c tinh ciia thira dit dinh gia
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STT Yéu t6 so sanh Thira dit cin dinh gia Thira dit so sanh s6 1 Thira dit so sanh s6 2 Thira dit so sanh s6 3
1 Dién tich (m?) 237,3 773,3 241,3 60,0
Gia trj thira dat, thira
2 dat c6 tai san gan 350.000.000 100.000.000 19.800.000
lién voi dat chuyén
nhwong (dong)
Gia tri quyén sir
3 dung dit ch‘uyén 350.000.000 100.000.000 19.800.000
nhwong (dong)
4 Gid dat & chuyén 452.605,7 414.421,9 330.000,0
nhuong (dong/m?)
Gia dat ¢ chuyén
5 nhuong (1am tron) 452.606 414.422 330.000
(dong/m?)
6 Dieu chinh gia cia
thira dat so sanh
- Pia chi: Thira dat s6 18, to ban dd i g
$6 7 thuoe Manh trich luc, chinh 1y | - Bia chi: Thira dét s6 31, to ban dfiﬁ’ﬁ Sghs‘ga gz;sg (:)217];;,1 XITZ - Pia chi: Thira it s6 01, MTD
dia chinh s6 01-2024, Ban Co En, ﬂdé s0 37, ban Cang, xa Muong : Mudne An ’ (x Ang Can ’ dia chinh s0 935-2022, ban Na
x4 Muong Ang (xa Ang Cang, Ang (xa Ang Nua, huyén Muong / UOng Ang, g ~ane, Sang 1, xa Nia Ngam, tinh Dién
£ ANS & & & & uyen huyén Muong Ang cii), tinh Dién .
. huyén Muong Ang cii), tinh Dién Ang cii), tinh Dién Bléq. ; Bién ’ ; Bién
Vi tri, dia diém Bién. i - Cach UBND xa Muong Ang - Céch UBND xﬁ.Mu’c‘m An - Cach UBND xa Nuia Ngam
- Cach UBND xa Muong Ang - 2.600 m; cach chg xa Muong ) 2200 m: céch cho xi Mguc‘m & 5.300 m; cach chg x3 Nua Ngam
3.500 m; cach chg xa Muc‘)[ng Ang | Ang 3.400 m; cach trung tam y té An. 5 500’m' cach .trun tAm gté 5.250 m; céch trung tdm y té Nta
6.1 SQOO m; cach trung tdm y té Muong | Muong Ang 1.900; cach truong M%rén; An ’2 300: céci ‘[I'u'b'}lll Ngam 5.200m; cach truong
Ang 6.400; CéCl,l trudng mam non THCS Ang Cang 3.600m; THz(ng A%l ’ Can’ 1.600m: & THCS Nua Ngam 5000m,;
Hua Ngudng 2.000m; & g ’
Ty 1€ 100% 100% 101% 100%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% -0,99% 0,00%
Miic diéu chinh
(ddng/m?) 0 -4.103 0
6.2 Giao thong
PO rong dwong (m) 5,0 6,0 5,0 7,0
6.2.1 Ty 1€ 100% 100,0% 100,0% 100,0%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
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Mikc diéu chinh

(dong/m?) 0 0 0
Két cAu mit duwong Puong dat Puong dit Puong dat Puong nhua
Ty 1€ 100% 100,0% 100,0% 106,0%
6.2.2 5
Ty 1€ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% -5,66%
Miic diéu chinh
(@dng/m?) 0 0 -18.679
S0 matgdi;l’gng tiep Tiép giap mot mat dudng Tiép giap mot mat dudng Tiép giap mot mat duong Tiép giap mot mat dudng
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
6.2.3 -
Ty 1€ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh
(dong/m?) 0 0 0
Tong dién tich thua dat la 274,1 m?.
Dién tich (m?) Trong d6 dién tich dat thu hoi la 773,3 241,3 60,0
237,3 m?
6.3 Ty 1€ 100% 105,0% 100,0% 98,0%
Ty 1¢ diéu chinh (%) -4,76% 0,00% 2,04%
Mirc diéu chinh
(ddng/m?) -21.553 0 6.735
Mt tién (m) 24,21 16,00 5,30 15,00
Ty 1€ 100% 98% 96% 98%
6.4 S
Ty 1€ diéu chinh (%) 2,04% 4,17% 2,04%
Mirc diéu chinh
(ddng/m?) 9.237 17.268 6.735
Chiéu siu (m) 15,27 55,40 21,10 19,60
Ty 1€ 100% 104% 101% 100%
6.5 ;
Ty 1€ dieu chinh (%) -3,85% -0,99% 0,00%
Miic diéu chinh
(d@dng/m?) -17.408 -4.103 0
6.6 Hinh thé Hinh thang Hinh thang vuoéng Hinh chir nhat Hinh thang
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Ty 18

100%

105%

110%

100%

Ty 18 diéu chinh (%)

-4,76%

-9,09%

0,00%

Mikc diéu chinh
(dong/m?)

-21.553

-37.675

0

6.7

Hién trang céc yéu to
ha tang

Khu vuc cap thoat nude t6t; Cap
dién khong 6n dinh

Khu vuc cap thoat nuge t6t; Cap
dién 6n dinh

Khu vue cap thoat nudc t6t; Cap
dién 6n dinh

Khu vuc cap thoat nudce t6t; Cap
dién khong 6n dinh

Ty 18

100%

100%

100%

100%

Ty 1¢ diéu chinh (%)

0,00%

0,00%

0,00%

Mikc diéu chinh
(dong/m?)

0

0

0

Gia dat wéc tinh caa

thira dit cin dinh gia

theo tirng thira dit so
sanh (ddng/m?)

401.329

385.808

324.790

Ty 1€ chénh léch giira
gia dit ciia thira dit
cin dinh gia véi gia

dit wéc tinh theo
thira dit so sinh (%)

-7,56

-3,84

14,23

10

Gi4 dat ciia thira dat
cin dinh gia
(ddng/m?) (Binh
quan gi sau diéu
chinh ciia 3 thira dit
so sanh)

370.643

11

Lam tron (déng/m?)

371.000
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* Ty 1é chénh 1éch giira gia ciia thira dat can dinh gia (TPPG) véi gia dit
wée tinh theo cac thira dit so sanh (TPSS)

- Ty 18 chénh léch gitta gia cua TPPG voi gia dat wdc tinh theo TDSSI:

Ty 1€ chénh 1éch _ 370.000 —401.329
TBbG/TDBSS1 401.329

x 100% = -7,56%.

- Ty 1& chénh léch gitta gia cua TPPG voi gia dat wdc tinh theo TDSS2:

Ty1échénhlgch  370.000 —385.808

_ o xens
TDDG/TDSS2 385,808 x 100% 3,84%.

- Ty 18 chénh léch gitta gia cia TPPG voi gia dat wdc tinh theo TDSS3:

Ty1échénhléch  370.000 —324.790

_ o .
TPDG/TDSS3 373,148 x 100% 14,23%.

Do d6, gia dat ctia thira dat can dinh gia dam bao chénh 1éch véi gia dat udc tinh
khong qua 15%.

Két ludn: Gia dat cu thé dat ¢ tai nong thon cua thira dat can xac dinh gia trén
dia ban xa Muong Ang tai vi tri “Cdc bdn viing thap - Ven truc dwong dén sinh néi
xd (lién ban) - Vi tri 1”12 371.000 dong/m>.

X. Cac diéu kién kém theo mirc gia va mét so luu y doi véi két qua dinh gia

- S6 lidu vé dién tich cac loai dét can xac dinh gia dat don vi can ctr theo s6 lidu do
Phong Kinh té xa Mudng Ang (sau ddy goi 1a Khach hang) cung cip nén khach hang phai
chiu trach nhiém hoan toan vé tinh chinh x4c va trung thyc ctia cac thong tin va tai liéu da
cung cap cho don vi.

- Két qua dinh gia dét chi ap dung cho muc dich sir dung dat da dé cap tai muc II
ctia bao cdo thuyét minh.

- Két qua dinh gia trén chi x4c dinh gia dat co dac diém phép 1y, dac diém kinh té -
ky thuat, hién trang dugc mo ta chi tiét nhu trén theo yéu cau dinh gia cua khach hang tai
thoi diém va dia diém dinh gia.

- Gia tr1 dinh gia phuc vu dung muc dich dinh gia ma khach hang da deé nghi va co
ghi 5 trén hop dong. Cong ty C6 phan Tu van Dat dai va Méi trudng Viét Nam chi chiu
trach nhiém vé s6 luong van ban (ban chinh va ban sao) do Cong ty phat hanh, cic vin
ban sao khong ¢ xac nhan cua Cong ty déu khong co gia tri.

XI. Nhiing han ché ciia két qua dinh gia dat

- Gia tri néu trén phuc vu muc dich lam cén ctr boi thuong. Viéc danh gia thira dat
phai dugc chap nhan béi nguoi ding tén nguoi sir dung dat trén gidy chimg nhan quyén
str dung dit, cac bén lién quan c6 trach nhiém tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé boi
thuong khi Nha nudc thu hoi dét.
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- Khéch hang va don vi str dung két qua dinh gia phai y thirc ring chiing t6i chi sit
dung nhitng hd so phép Iy véi ban sao va su huéng dan khao sat thuc té tir don vi yéu cau
dinh gia, chiing t6i khong c trach nhi€m xéc minh ho so cling nhu kiém ching thong tin.

PINH GIA VIEN
(Ky va ghi ro ho, tén)

PAI DIEN PHAP NHAN

Pham Trung Lam
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