UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA MUONG ANG Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 660/QD-UBND Muong Ang, ngay 08 thdng 6 ndm 2026
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét phuong an d4u gia quyén sir dung dat khi nha nuéce giao
dat c6 thu tién sir dung dat, cho to chirc, ho gia dinh, ca nhin thong qua
hinh thire dau gia quyén sir dung d4t d6i voi 11 thira dit thudc khu dat

LK6, LK6.1, LK6.2 xa Muong Ang, tinh Pién Bién

UY BAN NHAN DAN XA MUONG ANG

Cén ctr Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Céin cit Ludt Qudn 1y thué sé 48/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

Ceéin ci Ludt Ddt dai 6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024 ciia Quée hoi;

Can cie Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt 50
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii sia do, b6 sung mét s6 dieu cua
Luat Péu gid tai san;

Céin cir Nghi quyét s6 254/2025/QH1S ngay 11/12/2025 cua Québc
héi Quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch thdo go kho khan, vuong mdic
trong t6 chitc thi hanh Ludt Dat dai;

Céin cir Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xir Iy kho khan, vuong mdc vé dau gid quyén sir dung ddt trong truong
hop giao dat theo quy dinh ciia Ludt Pat dai.

Can cir Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai san; Nghi dinh
sé 47/2023/NB-CP ngay 03/07/2023 cia Chinh phu sia déi, bé sung mot sé
diéu cua Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai san; Nghi dinh 50
172/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi
hémh Ludt Pau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 1 7/11/2016;

Cdn cir Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dét; Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP ngay 27/06/2024 quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh <& 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu
quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cap, phan
quyén phdn cap trong linh vuc dat dai;

Can cie Nghi dinh & 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phu sua
doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hémh Ludt Dat dai;




Can cir Nghi dinh 50 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan mgt s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15
cua Quoc hoi quy dinh mot 56 co ché, chinh sdch thdo g khé khin, viedng méc
trong té chirc thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mgt s diéu ‘cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua
Quoc hgi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch thao go khé khdn, viedng mdc trong 16
chite thi hanh Ludt Pat dai vé tién st dung dat, tien thué dat;

Can cw Nghi dinh 56 1 09/2026/N:D-CP ngay 01/04/2026 quy dinh xu phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc bo tro Tu phdp, HCTP, Hén nhdn va Gia
dinh, Thi hanh dn ddn su, Phuc héi, pha san doanh nghiép, HTX;

Cén cir Thong twe lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua By Tai nguyén va Méi truong - Bé Tu phdp quy dinh viéc 16 chitc thuc hién
dau gia quyén siur dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cwr Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua Bo Tu phdp
heémg dan lya chon t6 chire ddu gid tai san;

Can cu Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 quy dinh chi tiét
va hudéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Pau gid tai san $6 01/2016/QH 14
va duoc sua déi, bé sung mot 6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Ciin cit Thong tw s8 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 quy dinh co ché,
chinh sdch vé gid dich vu dau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai ban thong
qua ddu gid; chi phi diang théng bdo lua chon 16 chitc hanh nghé dau gid tai
san, chi phi thong bdo céng khai viéc ddu gid trén Céng ddu gid tai san quéc
gia, chi phi sir dung Céng ddu gid tai san quoc gia dé ddu gid bang hinh thic
truc tuyén;

Ciin cit Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngdy 20/01/2025 hudng dan vé ché
do tai chinh trong hoat dong déu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va
str dung tién bdn hé so moi tham gia ddu gid; tién ddt trude cia nguoi tham gia
ddu gia khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh cua phap ludt vé ddu gid tai san;

Cén cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 cia B¢ truong Bo
Tu phép quy dinh khung Gid dich vu dau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai
ban thong qua dau gid;

Céin cie Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 25/12/2025 cua Hoi dong
nhén déan tinh Dién Bién Quy dinh bang gid dat va viéc dp dung bang gid ddt
trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01/01/2026;

Cén cir Quyét dinh s6 36/QD-UBND ngay 14/10/2024 cia UBND tinh
DPién Bién ban hanh quy dinh chi tiét mot 56 noi dung vé han mt%g giao dat; han
mitc cong nhan dat é; han mirc nhan chuyén quyén s dung dat nong nghiep;
didu kién, dién tich t6i thiu tach thira dat, hop thira dat doi voi timg loai dat
trén dia ban tinh Dién Bién; Quyét dinh sé 32/2026/QD-UBND ngay 05/5/2026
ciia UBND tinh Dién Bién Stra doi, bo sung mot sé diéu cua cdc Quyét dinh so
36/2024/0D-UBND, Quyét dinh sé 56/2024/QD-UBND va Quyét dinh so
59/2024/0P-UBND cua Uy ban nhdn dan tinh Di¢n Bién;




Can cir Quyét dinh sé 21/2026/QD-UBND ngay 30/03/2026 cua UBND
tinh Dién Bién Quy dinh hé sé diéu chinh gid dat dp dung trén dia ban tinh Dién
Bién nam 2026,

Can cit Quyét dinh sé 22/2026/QD-UBND ngay 30/3/2026 cua UBND
tinh Pién Bién quy dinh phdan cdp thdm quyén thuc hién mot s6 nhiém vu trong
linh vuc dat dai trén dia ban tinh Dién Bién;

Can cie Thong bao so 224—TB/BU ngay I 8/03/2026 cua Ban thuong vu Dang
uy xd vé > chi truong ddu gid quyén sir dung dat o trén dia ban xd nam 2026.

Cén cir Trich do ban do dia_chinh s6 12026 phuc vu do dac ban do, cam
méc chia 16 phuc vu ddu gid quyén sir dung dat ciia Cong ty TNHH tu vdn va

dich vu dat dai HC duwoc Phong Kinh té xd Muong Ang phé duyét ngay
06/6/2026,

Can cu Ke hoach 56 1 16/KH-UBND ngay 22/4/2026 cua UBND xd
Muong Ang vé viée Pdu gid quyén st dung dat ndm 2026 trén dia ban xd
Muong Ang;

. Xeét dé nghi ciia Ban quan 1y du dn va Phdt trién quy dat xd tai To trinh
56 09/TTr-BOLDA&PTOPD ngay 06/6/2026.

QUYET DINH:

Picu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat, khi nha nudc

giao dat c6 thu tién su dung dat, cho to chuc, h gia dinh, ca nhan thong qua

hll‘]h thirc ddu gia quyén st dung dht dbi voi 11 thira dat thude khu dat LK,
LK6.1, LK6.2 x4 Muong Ang, cu thé nhu sau:

( C6 phuong an ddu gid quyen str dung dat kém theo).
Théi gian t6 chie thye hién dau gia quyén str dung dat: Quy II, nam 2026.

Piéu 2. Can cu Quyet dinh nay, Ban Quan ly du an va Phat trién quy dat
¢6 trach nhiém t chirc, phoi hop véi cac co quan, don vi lién quan trién khai
thuc hién dam bao dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh.

Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong HDND va UBND xi; Truéng Phong Kinh té xa;
Truéng Cong an xa; Trudng Thué co s& 1 tinh Dién Bién; Giam doc: Ban Quan
ly dy an va Phat trién qu§ dat xa; Trung tdm Dich vu téng hop xd va Thu truong
céc co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT CHU TICH

- TT. Dang ty xa (b/c); !

- TT. HDND xa (b/c);

- Lanh dao UBND x&;

- Trang thong tin dién tir x&;

- Luu: VT, BQLDA&PTQD xa.

Trin Minh Giap




PHUONG AN
dung dat khi nha nwéc giao dit c6 thu tlen str dung dit,
gia dinh, ca nhan thong qua hinh thirc diu gia quyén sir
y11 thira daf thudc khu dat LK6, LK6.1, LK6.2 xi Muong
Ang, tinh Dién Bién

I. THONG TIN CHUNG
1. Vi tri khu dét, thira dét, dién tich ddu gia.

a. Vi tri khu dat to qcht’rc du gia quyén su dung dét thude khu dat LK6,
LK6.1, LK6.2 xa Muong Ang, tinh Dién Bién.

-1 LK6: 01 8, tong dién tich 12 109,3 m?>.

+ Phia Tay giép dudng nhua tir nha ba Chu Thi Hoai dén cdu bé tong
duong 27m

+ Phia Béc gidp thira LK6 - 1 (nay la thira LK6 - 17)

+ Phia Péng giap thira LK6 - 31 (nay la thira LK6 - 20)
+ Phia Nam giap duong bé tong 11,5 m

-Lb6 LK6.1: 06 6, tong dién tich 1a 603 m?,

+ Phia Tay gi4p duong nhya tir nha ba Chu Thi Hoai dén cau bé tong
dudng 27m

+ Phia Béc giap duong bé tong 11,5 m

+ Phia DPéng giap thira LK6.1 - 3 (nay la thira LK6.1 - 15) va thira LK6.1 - 33
+ Phia Nam giap dudng bé tong 11,5 m

-L6 LK6.2: 04 6, tong dién tich 1a 385,1m”.

+ Phia Tay gi4p duong nhua tir nha ba Chu Thi Hoai dén cau bé tong
duong 27m

+ Phia Béc giap duong bé tong 11,5 m
+ Phia Dong giap thita LK6.2 - 3 (nay la thira LK6.2 - 21) va thira LK6.2 - 30

+ Phia Nam giap duong 27 m
b. Téng dién tich khu dét ddu gia 1a: 1.097,4 m?, cu thé:
STT Thira sb Ma"go"‘c" Loai dit | Dién tich (m?)
I Khu LK6.1 )
1 1 (nay la thia 15) ONT 98,9 B
2 2 (nay la thira 16) ONT 1047
3 3 (nay la thira 13) ONT 98 o




- Dy kién gia khoi diém: 6.032.932.500 ddng (theo quy dinh tai Nghi
quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay 25/12/2025 cua Hoi dong nhan dan tinh Dién

Bién Quy dinh bang gia d4t va viéc ap dung bang gia d4t trén dia ban tinh Dién
Bién tir ngay 01/01/2026).

c. Loai dat ddu gia: Dat ¢ tai nong thon.
d. Tai san gén lién voi dét thuc hién dé déu gia: Khong.
(C6 so do trich do kém theo)
2. Hién trang thira dAt va ha ting k¥ thuat khu dat dau gia.

- Hién trang khu dat: Déi voi cac 16 (thua) dat dua ra déu gia da dugc thu
hoi, giai phong mat bang sach dam béo dAu gia quyén str dung d4t & theo quy dinh.

- Ha tang ky thuat: Déi véi céc 16 (thu’a) dat dua ra dau gla (néu trén) da
dugc san l4p mat bang, di dugc dau tu co sé ha tang pht hop véi quy hoach chi
tiét da duoc phé duyét dam bao viée dau gia quyén st dung d4t theo quy dinh.

- Dién tich khu dét dua ra dAu gid c6 hé théng dién, cap thoat nude duoc
dbng bd voi cac khu dAt tai xi Muong Ang, tinh Dién Bién.

- Sau khi trang dau gia quyen su dung dat, nguoi tring dau gia lién hé vai
Cong ty Dién lyc Dién Bién va Cong ty co phan nudc sach Dién Bién dé ky hop
ddng cung cap dich vu theo quy dinh.

II. NHUNG NOI DUNG CU THE

1. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung cua cac thira dat dau gia

a. Muc dich su dung dAt: Thira dAt d4u gia quyén sir dung dat 1a dat o tai
nong thon thudc khu dat LK6.1, LK6.2, LK6 xa Muong Ang, tinh Dién Bién.

b. Hinh thirc st dung dat: Nha nuéc giao dét c6 thu tidn st dung dét theo
hinh thirc ddu gia quyén st dung dat.

4 | 30 (nay la thira 17) ONT 1004
31 (nay la thtra 18) ONT 103 N
6 | 32 (nay la thia 14) ONT 03 |
I Khu LK6.2 !
1 I (nay la thira 20) ONT %63 |
2 2 (nay la thira 21) ONT 052
3 (nay la thura 19) ONT 98 B

4 29 (nay la thua 22) ONT 95.6
I Khu LK6 |
1 | 30 (nay la thira 12) ONT 1093 |

Téng cong 1.097 4




c. Thoi han st dung dat: Str dung dét 6n dinh lau dai, ké tir ngay c6 Quyét
dinh giao dat cia UBND xa Muong Ang.

2. Thoi gian thue hién dau gia: du kién thuc hién trong Quy II ndm 2026.

3. P6i twong va diéu kién dugc tham gia dau gia; tién mua ho so cho
nguoi tham gia dau gia va tien dat trwéd'c khi tham gia diu gia

3.1. Pdi twong va diéu kién dwge tham gia dau gia

a) T6 chirc tham gia dau gia quyén sir dung dat phai co da cac diéu
kién sau day:

- Thuge d(’r)’i tuong duge Nha nudce giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai
B‘iéu 119 Luat dat dai 2024. TrLrbng hop dau gia mot thura dat hodc mét du an
gbm mét hodc nhiéu thira d4t ma c6 hai (02) cong ty tro Ién c6 so hiru chéo lan
nhau theo quy dinh cua phap luét vé doanh nghiép thi chi dugc mot cong ty
tham gia d4u gia quyén sur dung dét trén; Tong cong ty véi cong ty thanh vién,
cong ty me voi cdng ty con, doanh nghiép lién doanh véi mot bén gop von trong
lién doanh thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia déu gia.

- Phai nop tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia
khéi diém dé dau gid quyen sir dung dat.

- Khéng thude déi tugng bi cdm tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phép lut.
b) Piéu kién ho gia dinh, ¢4 nhin tham gia dAu gia quyén sir dung dat:

- Thudc di tuong duge Nha nude giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai
Piéu 119 Luat dét dai 2024 va dép tmg céc quy diéu kién sau:

- Phai nop tién dat trugce bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia
khéi diém dé dAu gia quyén str dung dat.

- Khong thudc dbi tugng bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cua phép luat.

- Péi v6i mdi thira dat ddu gid: Mot ho gia dinh chi duge mot ca nhén
tham gia dau gia.

¢) Picu kién chung khi ding ky tham gia d4u gia cho td chirc va
ca nhan:

- C6 don dang ky tham gia dAu gia quyén st dung d4t do t6 chirc dau gia
tai san phat hanh.

- Pa ndp tién hd so tham gia dau gi4 quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Pa nop tién dat trude theo quy dinh 20% tong gia tri thua dat, khu dat
tinh theo gia khoi diém ¢ dau gid quyén st dung dat.

- Nop ban sao can cudc cong dan.
- Cam két sir dung dét ding muc dich, ding quy hoach khi triing dau gi.
- Gidy uy quyén hop 1& (néu cd).




Cé nhan, t6 chirc - dang ky tham gia dau gia thong qua viée nop hé so tham
gia du gia hop 1€ va tién dat trude cho td chirc ddu gid tai san theo quy dinh cua
Luat nay va quy dinh khac cta phap luat co6 lién quan.

d) Nhitng trudong hop khong dwoe tham gia diu gia theo quy dinh:

Theo quy dinh tai diém dl1, d2 khoan 5 Piéu 9 va DPiéu 9, Khoan 4,
Piéu 38 Luat D4u gia tai san ndm 2016 (dugc sira doi, bd sung boi Luat Dau
gia tai san nam 2024).

- Nguoi khong ¢ nang lyc hanh vi déan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi déan su, nguoi c¢6 khé khan trong nhén thtc, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém diang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, lam chu
duoc hanh vi ciia minh.

- Ngudi 1am viée trong to chirc d4u gia tai san thuc hién cude dau gid;
cha, me, v, chong, con, anh rudt, chi rugt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
cude du gia; ngudi truc tiép dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép dinh gid tai san.

- Ngudi ¢6 quyén quyet dinh bén tai san, ngum ky hop dong dich vu déu
gid tai san, nguoi dugc cap co thim quyen giao quyén quan ly dé ban du gia
quyén s dung dat va cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua
nhitng nguoi nay ciing khong dugce tham gia dau gia.

- Nguoi khong duge nhan chuyen nhuong quyén su dung dat; ‘nguoi
khong thugc trudng hop duoc Nha nude giao dat co thu tién st dung dat theo
quy dinh cua Phép luét vé dat dai.

- Cém tham du phién diu g1a trong truong horp v, chong, anh rudt, chi
rudt, em rudt cling 1a ngu’m tham gia dau gia d6i véi tai san d6 theo quy dinh tai
Diéu 9 Luat Pau gia tai san.

3.2. Tién mua ho so tham gia diu gia quyén sir dung dat

Thuc hién theo Théng tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai
chinh Quy dinh ché dd tai chinh trong hoat dong dau gia tai san, cu thé:

- Gia tri quyqn su dung dAt theo gia khoi diém tir 01 ty ddng tré xudng;
muc thu: 100.000 dong/ho so.

- Gi4 tri quyén st dung dAt theo gid khoi diém tir trén 01 ty dong dén dudi
05 ty dong; mirc thu: 200.000 dong/hd so.

- Tién mua hd so mdoi tham gia dau gid khdng dugc hoan tra lai trong bat
ky hoan canh nao.

3.3. Tién dit trude

- Mire thu tién dat trude bang 20% gia khoi diém thira dAt dua ra du gia.
Tién dat trude dugce nop bang tién Viét Nam ddng; Thu tién dit trude cua nguoi

dang ky tham gia d4u gia thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 39 Luat Pau
gid tai san va quy dinh tai Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP.




- Ho gia dinh, ca nhan, t6 chirc tham gia ddu gia quyén sir dung dat da nop

tién dat trude néu trang du gia thi tién dat trude do sé duge trir vao tién tring
dAu gia.

- Nguoi tham gia dau gia dugc lay lai khoan tién dat trudc trong céc
truong hop sau day:

+ Nguoi khong tring ‘de"u} gia nhung khong vi pham Quy ché dau gia va
cac quy dinh cta phap luat vé dau gié tai san.

+ Nguoi da dang ky nhung khong tham gia ddu gia vi 1y do bat kha khang
dugc xem xét va tra lai tién dét trudec.

+ Nguoi tham gia dAu gi4 xin hily bo ding ky tham gia du gia trudce khi
mé phién dau gia it nhét 01 (mdt) ngay.

- Nguoi tham gia d4u gia khong dugc nhén lai tién dat trudc trong cac
trurong hop sau day:

+ D3 ndp tién dat trude nhung khong tham gia cudc d4u gia, budi cong b
gid ma khong thugc truong hop bat kha khang.

+ Bj truét quyen tham gia dau gié do c6 cac hanh vi vi pham tai khoan 5
Dleu 9 cua Luét ddu gia tai san: Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; str dung
glay to gia mao dé dang ky tham gia d4u gia, tham gia cudc dau gla Thong
ddng, méc nbdi véi déu gid vién, t6 chirc dau gid tai san, ngudi co tai san dau gia,
ngudi tham gia dau gia khac, c4 nhan, td chirc khac dé dim gi4, 1am sai léch két
qua d4u gi4 tai san; can trd hoat dong d4u gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai cudc
d4u gia; Pe doa, cu'o‘ng ép dau gia vién, ngum tham gia dau gia khac nham lam
sai léch két qua d4u gia tai san; Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh
cua luat c6 lién quan.

~ + Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Lut

dau gia.

+ Rt lai gia da tra hoac gia da chép nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cta
Luat dau gia.

+ Tir chdi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luét dau gia.

+ Nguo1 trang d4u gid nhung khéng nop tién trang d4u gia trong thoi han
quy dinh.

4. Phat hanh vi vi pham ciia nguoi tham gia dau gia:

Theo quy dinh tai Piéu 29 Nghi dinh s6 109/2026/ND-CP ngay
01/04/2026 quy dinh xt phat vi pham hanh chinh trong linh vire bd trg Tu phép,

HCTP, Hon nhén va Gia dinh, Thi hanh 4n dan sy, Phuc hdi, pha san doanh
nghiép, HTX:

_ Phat tir 7.000.000 ddng dén 10.000.000 dong dbi véi hanh vi vi pham:
+ Pua thong tin khong dung vé tai san dau gia nham muc dich truc loi
- Phat tir 20.000.000 ddng dén 30.000.000 ddng dbi v6i hanh vi vi pham:




+ Nhan iy quyén tham gia du gia cua nguoi tham gia dau gia khac doi
voi tai san ma minh la nguoi tham gia d4u gi4 tai san do; nhan uy quyen tham
gia ddu gia cla tir hai nguoi tham gia d4u gia tré 1én déi v6i cling mét tai san;

+ Tham du phién d4u gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi ruot,
em rudt ciing 12 nguoi tham gia ddu gia ddi voi tai san do;

+ Tham du phién dz"iu, gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma c4 nhan, t6 chtic hodic nhém cé nhan, to chirc c6 kha nang chi
phdi hoat dong ctia doanh nghié€p theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép
ciing 1a nguoi tham gia dau gia d6i voi tai san do;

+ Nhan bat ky mot khoan tién, tai san hodc loi ich nao tir déu gia vién, to
chirc hanh nghé déu gia, ngudi tham gia dAu gid dé 1am sai léch két qua lua chon
t6 chirc hanh nghé dau gié, két qua dau gié;

+ Thuc hién khong day du trach nhiém cta nguoi tham gia dau gia khi
tham gia Trang thong tin dau gia truc tuyen

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai su that, st dung gidy to gia mao dé ding
ky tham gia d4u gi4, tham du phién dau gia;

+ Can tré hoat dong déu gid; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gié;

+ De doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham lam
sai léch két qua dau gia tai san.

- Phat tir 30.000.000 ddng dén 40.000.000 dong ddi véi hanh vi vi pham:

+ Thong d6ng, méc ndi véi dAu gia vién, to chirc hanh nghe dau gia tai
san, c4 nhan, t6 chirc khac dé lam sai 1éch thong tin tai san d4u gia, hd so moi
tham gla d4u gia, ho so tham gia dAu gla dim gi4, ning gia, lam sai 1éch két qua
dAu gia tai san ma chua dén muc truy ctru trach nhiém hinh su.

5. Nguyén tic dau gia, hinh thirc dau gia, thoi han ndp tién tring diu
gia va Diéu kién dé t6 chirc phién ban diu gia

a. Nguyén tic déu gia: Viéc d4u gia dugc thuc hién theo nguyen tac cong
khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh déng gitta nhitng ngudi tham gia déu
gid, bao vé quyén, loi ich hop phép cla cac bén tham gia.

b. Hinh thirc dau gia:

- Thuc hién theo khoan 1, Piéu 40 Luat Bau gia tai san nam 2016. Hinh
thie cu thé duogc nguodi ¢ tai san thoa thuén voi T chire ddu gi tai san tai Hop
ddng dich vu ddu gid tai san, lya chon hinh thic du gia dam bao cong khai,
minh bach ding quy dinh ctiia Nha nudc, phu hgp véi thuc té va mang lai hiéu
qua thu ngan sach cao nhét.

- Phuong thitc déu gia: Thuc hién theo phuong thire tra gia 1én.

¢. Thosi han ndp tidn dit trude: Thuce hién theo Thong bao déu gia cua To
chire dau gia tai san.
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- Tién tring dau gia: Ké tir ngay ky Thong bao ndp tién cua co quan T hué,
Trong thoi han khéng qua 30 ngay, nguoi trang dau gia phai ndp 50% so6 tién str
dung dt hoic tién thué dét theo thong béo; trong vong 60 ngay tiép theo, nguoi
tring d4u gia phai ndp 50% tién st dung dat con lai theo thong bao tai kho bac
nha nudc hoic co quan duge kho bac nha nuoc uy nhiém thu. Qua thoi han néu
trén ma ngudi trang du gia chua ndp du so tién nay thi phai ndp tién cham nop
ddi véi s6 tién chua nop theo mirc quy dinh cta phap ludt quan ly thué va cac
van ban hu'cmg din thi hanh (Dleu 45, Nghi dinh 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat).

Truong hop ngudi trang dau gia khong nép du s tién hodc ndp khong du
tién tring d4u gia QSD dat trong vong 120 ngay ké tur ngay co quyet dinh cong
nhan két qua tring d4u gia thi UBND cép ¢6 thdm quyén huy quyét dinh cong
nhan két qua tring du gia QSD dit.

d. Diéu kién dé t6 chuc phién ban dau gia: Thira dét dua ra ddu gia phai
c6 it nhét hai (02) ngudi tham gia du gia.

6. Xac dinh nguoi tring diu gia

- Nguoi tring dau gi4 1a nguoi ¢6 muc gia tra cao nhat duoc Pau gia vién
diéu hanh | phién dau gia cong b tai phién dau gla va dugc co quan Nha nude co
tham quyén quyét dinh cdng nhan két qua dau gia.

- Danh sach ngudi tring d4u gia dugc 1ap cung Bién ban phién dau gia va
cong bd ngay sau khi két thuc phién d4u gia.

7. Trach nhiém ciia ngwoi tring dau gia

- Chap hanh nghiém chinh néi quy, quy ché vé du gid, ndp day du, dung
thoi han tién st dung dat va cdc nghia vu tai chinh khac theo quy dinh.

- Thuc hién tdt cac quy dinh ctia Nha nudc vé quan 1){ va su dung Eflé‘it dai,
bao vé moi truong, do6 thi, quy hoach x4y dung va cam két st dung dat ding
muc dich.

8. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thwe hién viée dau gia

Ban QLDA&PTQD xa 1ap dy toén trinh UBND x4 phe duyét, ngudn kinh
phi dam bao cho hoat dong dau gia quyén st dung dat, noi dung chi cho hoat
dong dau gia quyén sur dung dat thuc hién theo Quyét dinh sé 131 1/Qb-BTC
ngdy 22/04/2025 ctia Bd Tu phép vé viéc Ban hanh khung gia dich vu dau gia
tai san ma phéap luat quy dinh phai ban théng qua dau gia; Thong tu 20/2024/T'T-
BTP ngay 31/12/2024 cua B Tu phap vé quy dinh co ché, chinh sach vé gia
dich vu dau gi4 tai san ma phap luat quy dinh phai ban théng qua dau gia; chi
phi ding théng bao lua chon t6 chirc hanh nghé déu gia tai san, chi phi thong
bao cong khai vige dau gla trén cong dau gia tai san qudc gia, chi phi su dung
cong dau gia tai san quéc gia dé dau gia bang hinh thic truc tuyén.

9. D kién gia tri toi thiéu thu dwoce va dé xuit viéc sir dung nguon
thu tir két qua du gia
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a. Du kién gia khoi diém va gia tri thu dugc tir ban dau gia quyén st dung
dat dé giao dt co thu tién st dung dét:

Du kién gia khoi diém: 6.032.932.500 ddng
Du kién gia tri thu duoc 13: 6.500.000.000 dong,

b. Pé xuét viéc str dung ngudn thu tir két qua déu gid: ndp vao ngan sach xa,
sau khi dé trir di toan bd cac khoan chi phi t6 chirc thye hién. Vige st dung nguon thu
tir ket qua dau gia quyén st dung dat ¢ thuc hién theo quy dinh hién hanh.

10. Phwong thirc lra chon don vi thue hién cudc ban diu gia

- Phuong thire lya chon t6 chirc hanh nghé diu gi4 tai san theo quy dinh
tai Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/ 12/2024 quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot so diéu cta Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 va duoc sira
d6i, bd sung mot s diéu theo Luat s6 37/2024/QH15.

- Trinh ty thu tuc dau gia quyen stt dung dét thuc hién theo quy dinh tai Luat
Pit dai, Luat DAu gia tai san va cc vin ban c6 lién quan dén tai san dau gia.

11. Pon vi t6 chire thue hién viéc diu gia quyen str dung dat

 Giao Ban QLDA&PTQD x4 t6 chirc thyc hién viéc dau gia quyén sir dung
dat, thgc hién viéc lua chon va ky hop dong véi don vi duoc lua chon va thuc hién
viéc dau gia theo quy dinh.

I1I. TO CHUC THUC HIEN
1. Ban Quan Iy dw 4n va Phét trién quy dat xa
- Chu tri, phéi hop voi don vi tu van c6 chic nang do dac thuc hién trich

do, triqh luc thfra\ dat ddu gia, cung cép lap Ké hoach d4u gid QSD dat, lap
phuong an dau gia quyén su dung dat trinh UBND xa phé duyét.

- Chuén bi hd so cia khu dat, thira dat déu gia, gui dén co quan co chuc
nang quan ly dat dai dé trinh Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén quyét dinh
dAu gia quyén sir dung dét.

- Chu déng phdi hop véi cac co quan trong tlep nhan céc khu dat dau gia
quyen su dung dat lya chon thoi diém phu hop dé t6 chirc ddu gia dat hiéu qua
kinh té cao nhat; td chitc ddu gia cac khu dit co ban di diéu kién dau gia va thoi
diém dau gia phu hop.

- P& xuét lya chon don vi thyc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat;
lap hd so dau gia quyén sir dung dat; Phdi hop Pon vi, to chiic thue hién cudce
ban déu gia quyén sir dung dat t6 chirc thuc hién viée ban d4u gia quyén sir dung
dat theo dung quy dinh; trong qué trinh thuc hién, néu c6 kho khan vuong mac
ph01 hop véi céc co quan lién quan xem xét giai quyét, truong hop vugt qua
thdm quyén thi kip thoi bao céo, dé xuat UBND xa xem xét giai quyét.

- Cung cap hé so, tai liéu c6 lién quan cua cac khu dat ban dau gia cho
don vi t6 chuc dau gia dé td chirc cude ban dau gia theo quy dinh.



12

- Gidm sét viéc thuc hién dau gia quyén sir dung dat theo ding quy dinh
cua phap luat.

- Lap hd so gui co quan cd chirc ndng quan ly dat dai de trinh Chu tich
UBND x4 ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia quyén sir dung dat.

- Phéi hop t6 chirc giao dt ngoai thuc dia cho khach hang tring dau gia
quyén sir dung dét.

- Ra soat xdy dung bd sung ké hoach déau gia quyén str dung dat cac khu
da thuc hién giai phong mat bang.

- Tham gia khdo sat, xac dinh budc gia ddu gia theo quy dinh.

- Chu tri, phdi hop véi céc co quan lién quan thuc hién viéc thiét ké ha
tang ky thuat, 1ap du toan dau tu xay dung cho cac 16 dat ddu gia trinh cac phong
ban lién quan tham dinh trinh phé duyét (néu o).

2. Phong Kinh té xa

- Chu tri, phéi hop voi cac don vi lién quan tiép tuc kiém tra, ra soat cac
khu dat da giao cho cac don vi quan ly quy dat theo quy dinh tai Diéu 4, Thong
tu lién tich s6 14/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B Tai nguyén va
Moi trudong - Bo Tu phap dbi véi cac khu dat da du didu kién, tham muu cho
UBND x4 dua vao quy hoach sir dung dét giai doan 2021 - 2030.

- T6 chirc ra soat dién tich dat nho 1é, xen kep trong khu dan cu trén dija
ban, xac dinh nguon goc dat cac khu dat lam co s& 1ap quy hoach giao dat, dau
gia QSD dat.

- Can ctr hd so cua khu dét, thua dat déu gia, do don vi dugc giao td chuc

thuc hién viéc dau gia quyen su dung dat Phong Kinh té xd c0 trach nhiém
trinh Uy ban nhén dan cap ¢4 tham quyén quyét dinh dau gia quyén sir dung dat.

- Chu dong, ph01 hop v0i cac don vi lién quan giai quyét kip thoi cac kho
khan, vuéng mac trong qua trinh thuc hién; dé xuat véi UBND x3 xem xét, chi
dao cac ndi dung vuot thdm quyén.

- Tham muu trinh UBND x4 cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ngudi trang déu gia quyén st dung dat. Chu tri phéi hop vdi cac co quan lién
quan ban giao dat tai thuc dia cho ngudi tring déu gia.

- Tham gia khéo sat, xac dinh budc gia déu gia theo quy dinh.

- Lap quy hoach xay dung ha tang co so theo quy hoach chi tiét, quy
hoach néng thén maéi cac 16 dat dau gia quyen st dung dat trén ban d6 va ngoai
thuc dia bao dam tinh dong bg, pht hop xu hudng phét trién cia xa dé lam co so
1ap du toan dau tu xay dung.

- Chu dong, phdi hop chit ché véi cac don vi lién quan thong nhét cac sb
liéu v& quy hoach, k§ thuit; ban giao mdc gidi vi tri cac djém d4u gia theo quy
hoach va thuc hién quan ly quy hoach sau khi cac diém dau gia duoc xay dung
hoan thanh.
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- Chu tri, phéi hop vdi cac don vi lién quan x4c dinh gia trj con lai cua cac
cong trinh xay dung trén khu dat dau gia; can cr quy hoach xay dung tién hanh
huéng dan viéc cap phép xay dung (néu co); kiém tra, quan ly viéc dau tu xay
dung ctia cac t6 chirc, ca nhén sau khi trang dau gia quyén st dung dat, dam bao
tuan thu ding quy dinh vé quan ly x4y dung, quy hoach chi tiét.

- Chi tri, phdi hop véi cac don vi lién quan tham muu cho UBND x4 thuc
hién thu tuc thqnh ly tai san trén dat doi vai cac khu dat co tai san du kién thuc
hién dau gia (néu co).

- Béo cédo UBND x4 két qua thu, np ngén sach tu dau gia quyén str dung

dat; tham muu quan ly, st dung tién sir dung dat thu duoc tir ddu gid theo ding
quy dinh.

- Tham muu cho UBND xa bd tri kinh phi tur ngudn thu tién sur dung dat
theo quy dinh. Xay dung ké hoach sir dung nguon thu tir tién s dung dat hang
nam long ghép vao ké hoach dau tu cong va cac muc tiéu, nhiém vu cua xa.

3. Thué co sé 1 Tinh Dién Bién

- Kip thoi théng bao ndp tién str dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan tring
d4u gia quyen sir dung dat.

. -Dbon déc céac h¢ gia dinh, ca nhan tring ddu gia quyén str dung dat nop
day du tién su dung dat dung thoi han.

- X4c dinh s6 tién cham ndp va phuong an xur ly viéc cham ndp cua ho gia
dinh, c4 nhan tring diu gia quyén st dung dat theo quy dinh.

4. Trung tam Dich vu tong hop xé

Tham muu cho UBND xa t6 chirc ding tin bai trén hé thong truyen thanh
clia xa vé thong tin cac 16 dat déu gid, tham gia ghi hinh dua tin vé cong tac to
chirc phién d4u gia trén phuong tién thong tin dai ching.

5. Cong an xa

Xéy dung phuong an dam bdo an ninh trat tu trong qua trinh thuc hién t6
chic dau gia quyén sir dung dat. Ngan chan va cuong quyet xu ly theo quy dinh
cua phap luat d6i vai cac truong hop gy can tré dén viéc thuc hién dau gia
quyén st dung dat ctia xa.

6. Van phong HDND - UBND xa

Can ctr chitc ning nhiém vy, thuc hién dang tai phu'(mg an dau gia trén
trang thong tin dién tir cua xa va tham gia cong tac dau gia quyen st dung dat.
Thuc hién nhiém vu theo su chi dao cua UBND xa.

IV. XU LY VI PHAM TRONG PAU GIA

1. Nguoi dang ky, tham du dép gia vi pham céc quy dinh hién hanh cua
nha nudc vé dau gia quyén st dung dat duogc xtr ly theo quy dinh hién hanh.

2. Ngudi tham gia dAu gla vi pham quy dinh phap luat vé dat dai, dau tu, xay
dung va phuong an du gia quyen sir dung dat s& hay bo két qua tring dau gia.
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3. Ngudi trung d4u gia quyén sir dung dat sir dung sai muc dich bi xu ly
theo quy dinh ctia Phap luét hién hanh.

4. Ngudi tring dau gia vi pham nghia vu thanh toan b xt 1y theo quy dinh.

5. Nguoi nao loi dung chire vy, quyen han, c¢b v gy khé khan, tr¢ ngai cho
nguoi tham gia dau gia quyén st dung dat cho ngudi ndp tién trang dau gia
quyén su dung dat, chiém dung, tham 6 tién st dung dat; lam sai 1éch hé so, gy
that thu cho Ngéan sdch nha nude thi tiy theo mirc dd vi pham ma bi xir 1y ky luat,
xr phat hanh chinh, bbi thuong thiét hai hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su
theo quy dinh cuia phap luét.
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